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EGYEZTETESI ANYAG - KOMPKIKOTO ES KORNYEKE

1. BEVEZETO

Jelen dokumentaci6 Tihany kozség Onkormanyzat kezdeményezésével késziils, a telepiilés
teriiletére jelenleg hatalyos Tihany vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelményekkel érintett
teriiletének lehatarolasarol és vizpart-rehabilitaciéos tanulmanytervének elfogadasarol szolo
11/2005. (IV.14.) TNM rendelet (a tovabbiakban: TNM rendelet) és tervi melléklete (a tovabbiakban
VpRT) modositasat megalapozd tanulmanyterv munkakozi anyaga. A terv célja, hogy a teriilet
részletes vizsgalatat és az Onkormanyzati, tulajdonosi érdekek szambavételét kovetSen - azokat a
hatalyos vizpart-rehabilitacios tervvel és a magasabb rend( jogszabalyokkal dsszevetve - a vizpart-
rehabilitacios tanulmanyterv modositasara realis javaslatok sziilessenek.

A Balaton Kiemelt Udulékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarol és a Balatoni
Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol szolé 2000. évi CXIl. torvény (a tovabbiakban: Btv.) -
2013. janius 1-t6l hatalyos modositasa lehetdséget biztosit az Onkormanyzatok szamara - a vizpart-
rehabilitacios terv modositasanak kezdeményezésére, amennyiben javaslata megalapozott és
jogszabalyba nem Utkozik.

Btv. 59. § (1) A Balaton kiemelt (idiil6korzet parti telepiilésein a telepliilésrendezési eszkozdket a
vizpart-rehabilitdciés szabdlyozdsi kovetelményeknek megfeleléen, a vizpart-rehabilitdcioval érintett
teriiletekre késziil6 vizpart-rehabilitdcios tanulmdnytervekkel, elsé feliilvizsgdlatukat kovetéen a
partvonal-szabdlyozdsi és vizpart-rehabilitdcids tervekkel dsszhangban kell feliilvizsgdlni és modositani.

(2) A Balaton kiemelt (idiil6kérzet parti telepliléseinek &nkormdnyzata a vizpart-rehabilitdcios
tanulmdnytervek elsé feliilvizsgdlatdig kezdeményezheti a teleplilést érinté vizpart-rehabilitdcios
tanulmdnytervrél sz6lé miniszteri rendeletben szerepld teriilethaszndlatok megvdltoztatdsdt. A
kezdeményezés akkor tdmogathatd, ha a vdltoztatdsi kérelem megalapozott és végrehajtdsa nem (itkozik
jogszabdlyba.

A balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas kovetelmeényeirél szolo 283/2002. (XIl. 21.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Balatoni OTEK) 19. § (1) bekezdés szerinti szakmai egyeztetés lezajlott. A
szakmai egyeztetésen osszesen 11 darab tervezési teriilet keriilt bemutatasra.

1. Sajkodi strand 7. Somosi strand

2. Citromos kert — Sajkodi sor — MOHOSZ 8. Habsburg Jozsef foherceg nyari
kikoto rezidencidja és MTA Limnoldgia

3. Tihanyi Yacht Club 9. Hajoallomas

4. Kompkikoét 10. Vizm(

5. Garda Hotel strandja 11. Panorama Hotel

6. Tihanyi Hajos Egylet kikétGjének

kérnyezete
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Attekint6 térkép vdltoztatdsi javaslatokhoz (Forrds: maps.google.hu)

Jelen dokumentacié a 4. Kompkikoté tervezési teriilet kozigazgatasi egyeztetésre megkiildott
anyaga. A kilon egyeztetés lefolytatasa amiatt valt szilkségessé, mert a kompkikot6é és kornyéke
kiemelt fejlesztési teriiletként szerepelhet, ami biztositja a teriilet megUjulasat a kozeljovében. A
tobbi tervezési teriilettel kapcsolatban tovabbi szakmai egyeztetés varhatdo, mig a lezajlott
egyeztetésen a Kompkikotovel kapcsolatban - a tervet megvaltoztato - észrevétel nem merdiilt fel.
(Az egyeztetés Osszefoglaldéjat a melléklet tartalmazza.) A program megvalodsitasahoz
elengedhetetlen, hogy a sziikséges tervek kialakitasahoz a VpRT modositasa, majd annak
megfeleléen a teleplilésrendezési eszk6zok mddositasa az év els6 felében megtorténjen.

A zoldteriilet modositasat és a biologiai aktivitasérték szamitasat jelen dokumentacié nem
tartalmazza, mivel a teriileten (j zoldteriiletek keriiltek kijel6lésre, illetve nem keriilt kijelolésre Uj
beépitésre szant teriilet.

A zoldteriilet modositasa, a zoldterillet poétlasat, a biologiai aktivitasérték valtozasat
Osszefliggésben a masik 10 tervezési teriilettel egyiitt keriil bemutatasra azt kdvetéen, hogy a tobbi
tervezési teriilettel kapcsolatban lezarul a szakmai egyeztetés konszenzussal.
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2. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
o Elhelyezkedés

A tervezési teriilet a Tihanyi-félsziget déli részén, Tihany fogadokapuja. A tervezési teriilet a
fogadokapu keleti és nyugati oldalat is érinti a 7117. j. osszekotout alatt. (1858/2, 1858/3, 1859,
1860, 1861, 1862, 1863, 1864, 1865, 1866, 1867, 1869, 1870, 1871, 0140/13 hrsz.

1172005, (IV.14,) TNM RENDELET MELLEKLETE

VIZPART-REHABILITACIOS TANULMANYTERVENEK
M=1:2000 MERETARANYU TERVLAPJA

TNM rendelet 9/5 szelvény
e Teriiletfelhasznalas vizsgalata

A Tihanyi rév jelentGs térségi szerepet tolt be mar a torténelmi idok ota, egyediilalléan kozvetlen
kapcsolatot biztosit a Balaton északi és déli partja kozott; a telepiilés déli kapuja. (A korabbi rév a
maitol néhany szaz méterre nyugatra, az Ujlaki templom kozelében miikodott.) A kétmolos,
medencés és nyiltvizi kikot6t 1905-ben helyezték lizembe. Trianont kovet6éen a parti it mar elérte a
révet. A rév evezls csonakjat motoros komp valtotta fol, a megnovekedett forgalom iranyitasara
kéhaz épiilt a rév foldpadjan. Az 1957-ben létrehozott Balatoni Intézd Bizottsag ezen a teriileten is
fejlesztéseket kezdeményezett: rév kor alak vard épiilete, Klub Tihany a révtél nyugatra. Atfogd
fejlesztések ezt kovetéen nem torténtek, minden koncepciot nélkilozé bodék, kiszolgald
kereskedelmi létesitmények telepiiltek a rév koré. A nyari csicsidényben ide érkezik, illetve innen
indul az atmené forgalom nagy része. A latogatdk igen jelentds hanyada ugyanakkor olyan
kirandulo, aki Tihanyban is akar id6t tolteni. A kikot6é tehat Tihany egyik kapuja, kozlekedési- és
forgalmi csomopont, turisztikai informacios kozpont, de egyuttal Tihany egyik alkozpontja is,
aminek feladata a szinvonalas vendéglatas és a kereskedelmi ellatas. A kikoté a jelenlegi
allapotaban nem tud eleget tenni ezeknek a funkcidknak, sem mennyiségi, sem mindségi
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értelemben. A rév kornyékén elburjanzott, varosrendezési és épitészeti koncepciot és tervezést
nélkiilozo provizorikus épitmények nem méltdak a Tihanyba érkezo vendégek fogadasara.

A kikoté nem kozforgalmU, csak a kompok kikotésére hasznalhaté. Ezen a kikotorészen kedvtelési
célu kishajo ideiglenesen sem kothet ki. A személyhajok a kikot6 keleti oldalan, a partfalnal kotnek
ki. A Tihanyi-szoros vize a valtakozd iranyd aramlasok, valamint a kompforgalom miatt
meglehetdsen nyugtalan. A kikotd csak észak feldl védett a széltol.

A teriilet Klub Tihany feldli (nyugati) oldalan a hajoallomas pénztarépiilete valamint az Ut mentén
kereskedelmi, vendéglato épiiletek sora talalhatd. A hajoallomas (1869 hrsz) akar helyi védelemre is
méltd, koburkolatl tradicionalis balatoni vizparti hajozasi kiszolgalé éplilet. Az lizletsor kiilonb6z6
korok és épitészeti igények (igénytelenségek) megtestesiiléseként vegyes képet mutat, épitészeti
értékiik nincs, ezek a rév kiszolgalo Utja mellett helyezkednek el, jellemzéen zoldteriileten (1871
hrsz). A teriiletrész déli részén elhelyezked6 1870 hrsz-U ingatlan a parti sétany része,
zoldteriiletként hasznositott. A teriiletrész északi részén talalhato a Klub Tihany korabbi
bejaratahoz vezet6 Ut (1868/4 hrsz), amit nem hasznalnak.

A teriilet Kenderfoldek feldli (keleti) oldalan, a part mellett az engedély nélkil bévitett és
elcsufitott korpresszo, a kompra vezeté Ut mellett jelentésebb esztétikai értéket nem képviseld
Uzletsor (1864 hrsz), mogotte egy hasznalaton kiviili konnylszerkezetes éplilet (1863 hrsz)
Uszotelken, valamint onallo telken (1862 hrsz-on) négy-négy egységet magaba foglalo, foldszint
plusz tetotér-beépitéses két udiléhaz talalhatd, melyekhez keleti iranyba kapcsolodik a teriiletet
kiszolgald funkcioju épliletek. A kikot6hoz kapcsolodo parkolo a teriiletrész keleti részén talalhato
(1859 hrsz). A Balatoni Hajozasi Zrt. (a tovdbbiakban BAHART) tulajdonaban allo zoldteriileten keriil
szombatonként megrendezésre a Tihanyi piac. A piachoz kapcsolodoan rendezésre keriilt az 1861
hrsz-u teriileten a zoldterlilet, illetve az ott talalhato épiiletek. Az 1866 hrsz-u terlileten épiilt
Korpresszo hozzaépitése illegalisan tortént, az Epitési hatdsag tajékoztatasa szerint épiilettoldalék
elbontasara jogerds kotelezés sziiletett.

e Hatalyos VpRT vizsgalata

A hatalyos VpRT a hajoallomas telkét és a moloszarakat kilonleges teriilet kikoto
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolta, a tobbi teriilet - fliggetleniil a tulajdonviszonytol - zoldteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt, kotelezéen megtartando kozteriilet jeloléssel. Az 1871 hrsz-U
teriileten ,,Zoldteriileten elhelyezhetdé épitmények szamara kijelolt teriilet” ikon biztositja a
beépitést. A rév kikotomedencéje hajozasi, sport és idegenforgalmi céli kikotok létesitésére
felhasznalhato partszakaszként kerdiilt jelolésre

A rév keleti oldalan a VpRT a kereskedelmi épiiletek Uszotelkét és az Udiiléhaz telkét
telepiiléskozpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja, mely teriilet a Balatoni OTEK
8.8 (2) bekezdés szerint 50 %-ban épitheté be. Ez az Gvezeti besorolas korlatozza a teriilet
fejlesztését, mivel az Uszotelkek jelenlegi beépitettsége joval magasabb, bontasuk esetén azonban
csak a telek 50%-a lenne beépitheté. Az épiileteket koriilvevé teriilet zoldteriilet
teriiletfelhasznalast, a jelenlegi hasznalattal Osszhangban, e teriileten talalhaté a korpresszo
épiilete is, melyen ,Zoldteriileten elhelyezhetd épitmények szamara kijelolt teriilet” keriilt
szabalyozasra. A vizpart-rehabilitacios terv az 1961 hrsz-0 teriilet el6tt kikotésre alkalmas
partszakaszt jeldl, e teriileten kikoté épitése még nem tortént meg, ennek oka lehet az is, hogy a
kikot6 parti kiszolgalo teriilete nem keriilt kijelolésre a tervben.

o Kozlekedési kapcsolatok vizsgalata

A tervezési teriileten talalhatd Tihany egyik legfontosabb kozlekedési csomépontja, mely egyben
Tihany kapuja, koszonhet6en a Tihany- Szantod rév forgalmanak. A rév kisebb forgalmat bonyolit le,
mint az 1970-es vagy 1980-as években, azonban tovabbra is fontos kapcsolatot jelent a Balaton
északi és déli partja kozott. Az 1867 hrsz-u moldval megosztott, kétmedencés kikotét a rév
hasznalja, a személyhajok az 1866 hrsz-U zoldteriilet déli részén kotnek ki.

A révnél ,kapcsolodik” a 7117. j. dsszekotdlt parti része az Oskozségen keresztiil futd, félszigetet
feltaro szakaszaval. A tervezési teriilet északnyugati részén talalhato a Club Tihany teriiletének
korabbi bejarodtja, amit nem hasznalnak.

A teriilet keleti részén, az 1859 hrsz-U ingatlanon fekszik a révhez kapcsolddd 5630 m2-es parkold. A
parkold egyrészt a révvel érkezék szamara egy szerviziton kozelitheté meg, masrészt a parti Utrol
van behajtas a teriiletre.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2016.
www.vzm.hu



TIHANY ViZPART-REHABILITACIOS TANULMANYTERV MODOSITASAT MEGALAPOZO TERV 5

EGYEZTETESI ANYAG - KOMPKIKOTO ES KORNYEKE

A teriilet gyalog- és kerékparuttal jol feltart. A révnél kezdédik a Balaton egyik egyediilallo parti
sétanya.

o Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

Tihany egyik legjelentésebb fogadokapuja jelentds zoldteriilettel rendelkezik. A révtél keletre és
nyugatra is nagy zoldteriiletek veszik korbe a meglévé épiileteket. Tihanyi-félsziget keleti
partvonalan futé parti sétany a teriileten végzddik. A révtél nyugatra kdzel 6600 m*-es park, mig a
révtol keletre 17000 m2 nagysagu zoldteriilet fekszik. A teriiletek részben a Bahart, részben
onkormanyzati tulajdonban talalhatok, jol apoltak. A Tihanyi Piac miikodésével a parkolétol délre
talalhato 1861 hrsz-U teriilet megujult.

A tervezési teriilettdl északra, a Kenderfoldeken jelent6s zoldfeliileti elemet jelent a Tihanyi
Erd6birtokossag tulajdonaban allo erdéteriilet.

e Tulajdonviszony vizsgalata

A Tihanyi kompkikotd kisebb része (1865, 1871, 1868/2, 1884 hrsz) Onkormanyzati, nagyobb része
BAHART tulajdonban (1859, 1860, 1861, 1866, 1867, 1869, 1870 hrsz), illetve magantulajdonban
van. A teriilet fejlesztését a BAHART is tamogatja, igy a fejlesztésekhez sziikséges teriiletcserét,
telekhatarrendezést meg tudja valésitani az Onkormanyzat.

Az 1862 hrsz-U tarsashaz magantulajdonban talalhatd, hasonldoan az elhanyagolt allapot( 1863 és
1864 hrsz-U ingatlanokhoz. A magantulajdonu ingatlanok jogi helyzetének rendezése a kovetlezd
id6szakban varhato.
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3. A MODOSITASOK CELJA ES TARTALMA
e Modositasok célja

Kiemelked6 érdek a balatoni turizmus és kozlekedés szempontjabol a Tihany-Szantod rév
fejlesztése, melyre az elmult évtizedekben nem keriilt sor. A VpRT teriiletfelhasznalasai, illetve a
Balaton torvény - zoldteriilet modositasra vonatkozo - eldirasai nagyon kis lehetdséget biztositanak
elsé itemben. A teriileten cél, hogy a VpRT modoitasaval egy eurdpai jelentGségii viziszinpad illetve
annak kiszolgalo teriiletei valosulhassanak meg. A tervezett fejlesztésekhez sziikséges a meglévonél
nagyobb épitési lehetdség biztositasa, illetve a zoldteriiletek egységes rendezése, amihez az
Onkormanyzat megkezdi épitészeti koncepcid el6készitését.

Kiemelked6 telepiilésrendezési szempont, hogy a teriilet (azaz az Ut mindkét oldala) egyiittesen
kerliljon kezelésre a fejlesztés soran, tulajdoni jogallasatol, jelenlegi hasznalattol fliggetleniil. A
teriiletet Szantdddal kozosen kivanja fejleszteni az Onkormanyzat, mint kiemelt fejlesztési
beruhazas.

A tervezési teriileten cél a rév kornyezetének a rendezése, az ehhez sziikséges
teriiletfelhasznalasok kijelolése. A teriileten a zoldteriiletek bovitésére keriil sor a révtél keletre és
nyugatra egyarant. Teriiletfelhasznalas valtasra van sziikség - a fejlesztés érdekében - a tervezett
funkciok és beépités érdekében, ezért vegyes teriilet kijelolése a cél a kikoté teriiletfelhasznalas
helyén.

A Balaton Teriiletfejlesztési Koncepcio (2014-2030) és a Balaton Teriiletfejlesztési Stratégiai
Program elfogadasarol, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet teriiletén a 2014-2020-as unios és
hazai forrasokbol megvalosuld beruhazasokrol szolo 1821/2015. (XI. 12.) szam( kormanyhatarozat
tartalmazza a hét fejlesztési célhoz kapcsolodd projekteket és célokat. Tihany kompkikoto
kornyezetére vonatkozoan olyan komplex programot kivannak megvalositani, amely egy kulturalis
centrum létrehozasat is tartalmazza, igy a rév tehat nem csak kozlekedési kapu lesz.

Tihany Kozség Onkormanyzat Képvisel6é Testiilete (igy hatarozott, hogy uniés tamogatas segitségével
megvalosit egy eurdpai mércével is kuriozumnak szamitd Vizi Opera Kozpontot a révkikotében,
illetve ennek kapcsan atfogdan rendezi és fejleszti annak épitett kdrnyezetét. (A vizi opera kozpont
a Morbischben talalhato komplexumhoz hasonloan keriilne kialakitasra.)

A tervezett fejlesztés tervezési programjdt a Melléklet tartalmazza.
e Modositasok indoklasa

A révtol nyugatra a kiilonleges kikotéteriilet teriiletfelhasznalas helyén (1867, 1869 hrsz) vegyes
teriilet keriil kijelolésre 4436 m” nagysagban. A vegyes teriilet lehetdséget biztosit a jelen lévé
funkciok biztositasa mellett, a késébbi teriilethasznalattal Osszefiiggé funkciok elhelyezésére.
Vegyes teriilet beépitésének az intenzitasa a VpRT modositas kovetkeztében magasabb lehet, hiszen
kikoté teriileten 10%, mig vegyes teriileten 50% a megengedett legnagyobb beépitettség a balatoni
OTEK alapjan. A vegyes teriileten a tovabbiakban is kdzhasznalat el6l el nem zarhato teriilet kerdil
szabalyozasra. A vegyes teriilettdl északra a zoldterillet nagysaga Osszességében 2664 mZ-rel
novekszik, az Osszteriilete 9268 m?. Az 1868/4 hrsz-U zoldteriileként jeldlt ingatlanrészen a
zoldteriileten elhelyezhet6 épitmények szamara kijelolt teriilet szabalyozasi elem feltlintetésre
kerul.
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4. MODOSITASOK LEIRASA INGATLANONKENT
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Kivdgat Tihany hatdlyos Vizpart-rehabilitdcios tanulmdnytervébdl - 9/5 szelvény Kivdgat Tihany tervezett Vizpart-rehabilitdcids tanulmdnytervébdl

A tervezési teriileten a VpRT moddositasa az alabbiakat tartalmazza:
- Vegyes teriilet kijelolése a révtdl nyugatra - kiilonleges teriilet kikoto teriiletfelhasznalas helyén;
- Zoldteriletek bévitése: tervezési teriilet északnyugati részén (1868/4hrsz), tervezési teriilet északi részén (1858/3, 1859, 1868/2 hrsz);

- Zoldterileten elhelyezhet6 épitmények szamara kijelolt teriilet szabalyozasi elem feltlintetése az Uj zoldteriileten.
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Ssz. | Hrsz Hatalyos allapot Tervezett dllapot | Teriiletnagysag Megjegyzés a rajzi munkarészhez
valtozasa(m?)
1. 1858/ | Kotelez6en megtartandd Kotelez6en 1103 - Zoldterilet kijelolése
3 kozteriletet— kozlekedési megtartando - Kotelez6en megtartandd kozterilet jel6lés meglrzése
célu terilet kozteriletet— - Ateriilet a Tihany Kézség Onkorményzat tulajdona
zoldterulet
2. 1859 | Kotelez6en megtartandd Kotelez6en 808 - Zoldterilet kijelolése
kozteriletet— kozlekedési megtartando - Kotelez6en megtartandé kozterilet jelolés megbrzése
célu terilet kozteriletet— - Zoldterileten elhelyezhet6 épitmények szamara kijelolt terilet
zoldterilet szabadlyozasi elem felt(intetése
- Aterilet a Balatoni Hajézasi Zrt. tulajdona, kezelGje a
Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kézpont
3. 1861 | Kotelez6en megtartandd KotelezGen nincs valtozas - Zoldtertlet kijelolés meg6rzése
kozteriletet— zoldterilet megtartando terilet- - Kotelez6en megtartandé kozterilet jelolés megbrzése
kozteriletet— felhasznalasban | -  Zoldterileten elhelyezhet6 épitmények szamara kijelolt terilet
zoldterilet szabalyozasi elem feltlintetése
- Aterilet a Balatoni Hajézasi Zrt. tulajdona
4, 1867 | Kulonleges terilet kik6t6 Vegyes terilet 501 - Telek kdzhaszndlat el6l el nem zarhato teriilet jel6lés meg6rzése
- Vegyes terlilet kijel6lése
- Aterilet a Balatoni Hajézasi Zrt. tulajdona.
5. 1868/ | Kotelez6en megtartandd KotelezGen 1349 - Zoldterilet kijelolése
2 kozteriletet— kozlekedési megtartando - Kotelez6en megtartandé kozteriilet jelolés megdrzése
célu terilet kozterlletet— - Ateriilet a Tihany Kézség Onkormanyzat tulajdona
zoldterulet
6. 1868/ | Kotelez6en megtartandd Kotelez6en 2664 - Zoldterilet kijelolése
4 kozteriletet— kozlekedési megtartando - Kotelez6en megtartandé kozterilet jelolés megbrzése
célu terilet kozterlletet— - Zoldterileten elhelyezhet6 épitmények szamdra kijel6lt terdlet
zoldterilet szabdlyozasi elem felt(intetése
- Ateriilet a Tihany Kézség Onkormanyzat tulajdona
7. 1869 | Kllonleges teriilet kikoté Vegyes terilet 3935 - Telek kozhaszndlat el6l el nem zarhato teriilet jel6lés megbrzése

- Vegyes terilet kijelolése
- Aterilet a Balatoni Hajézasi Zrt. tulajdona
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5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az 1997. évi LXXVIII. térvény 8.§8 (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly
alapjan szamitott - biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”.

Biologiai aktivitasérték (a tovabbiakban: BAE): egy adott teriileten a jellemzd ndvényzetnek a
teleplilés okologiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A
teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarél szoldo 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet elGirasai
szerint kerilt kiszamitasra a teleplilés biologiai aktivitas-érték valtozasa.

A kompkikotd terliletén nem keriilt kijelolésre Uj beépitésre szant terlilet, igy ott BAE szamitasara
nincsen szilkség. A BAE valtozas a masik 10 tervezési teriilettel kozosen keriil azt kdvetéen, hogy a
tobbi tervezési teriilettel kapcsolatban lezarul a szakmai egyeztetés konszenzussal.

6. ZOLDTERULET KIALAKITASA

A tervezési teriileten a zoldteriilet nagysaga a teriileten 5924 m?-rel ndvekszik.
A tervezett modositasok hatasara a teriilet zoldfelileti rendszere megujul.

A zoldteriilet modositasa, illetve a zoldteriilet potlasa Osszefiiggésben a masik 10 tervezési
teriilettel egyiitt keriil bemutatasra azt kovetéen, hogy a tobbi tervezési teriilettel kapcsolatban
lezarul a szakmai egyeztetés konszenzussal.

7. A MODOSITAS VARHATO HATASA A KORNYEZETI ELEMEKRE ES RENDSZEREKRE ES A
HATASOKAT CSOKKENTO TERVEZESI MEGOLDASOK

Ahogyan a 3. fejezetben és a mellékletben talalhatd tervezési programbol kovetkeztetni lehet, a
tervezett Balatoni Vizi Opera Kozpont és a kornyezete épitése és ilizemeltetésével kapcsolatban
olyan megoldasok tervezettek, melyek a legkisebb hatassal jarnak a meglévé kornyezetvédelmi
elemekben és rendszerekben.

A vizi opera létesitményei (szinpad, illetve a konnyliszerkezetes nézotér egy része) a révkikoté
nyugati moloszarnya és a mellette lévé kozpark altal hatarolt obolben, illetve annak partjan, az
1869 és 1870 helyrajzi szamu teriileteken valosul meg.

e Felszini vizek

A konny(szerkezetes nézétér hatoldala a partvonalra, mig a viz feloli szerkezete a mederfenékre
tamaszkodik. A rév nyugati moloszarnya, mely az opera néz6terének zavartalan megkozelitése
érdekében teljes hosszaban kiszélesitésre kerdil.

A moloszar szélesitést, illetve a szinpadot ugy kell megtervezni, hogy az a viz jelenlegi természetes
aramlasat és éldvilagat a lehetd legkisebb mértékben zavarja meg. Erre a legalkalmasabb modszer a
meglévé molohoz szorosan illeszkedd és a mederfenékre oszlopokkal tamaszkodd tartoszerkezet. A
szinpad és a hozza vezetdé molo pontonszerkezete szintén a mederfenékhez rogzitett. Az oszlopokat
és az egyéb szerkezeti elemeket fémbol, mig a fokozott gyalogosforgalom terhelését biztonsagosan
viseld jarofeliilet burkolata a szélnek és viznek fokozottan ellenalld fabol tervezendo.
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e Zaj és rezgés, levego

A meglévé (Tihany és egyben a Balaton északi partjanak fontos kapuja) és a tervezett allapotok
indokoljak, hogy a teriileten illetve annak kozvetlen kornyezetében megoldddjanak a parkolasi
igények. (A telepiilésnek hosszu tavon érdeke, hogy a Tihanyra érkez6 turistak a kompnal hagyjak a
gépjarmiveiket, s tomegkozlekedés segitségével jussanak el a félsziget értékeihez, ezzel sem
terhelve tovabb a védett telepiilésrészeket. Club Tihany fobejarataval szemben kezdddden, a
1868/3 helyrajzi szam( kozut masik oldalan, az 1843/6 helyrajzi szamu ingatlanon a révkikot6i
elagazasi csomopontjaig terjedé hosszban, mintegy 300 személygépkocsi befogadasara alkalmas,
lehetéség szerint szilard burkolaty parkolo tervezendé. A parkold gyalogosok altal torténd
biztonsagos megkozelithet6ségét minden iranybdl biztositani kell. (A tervezett parkold nem érinti a
VpRT hatalya ala tartozo teriileteket.) A fentieken tul igény esetén a Club Tihany is kezelni tudja a
megnovekedo parkolasi igényeket.

A vizi operahoz kapcsoldoddéan csak rovid idészakban novekszik meg novekszik meg a forgalom, igy
nem kell szamolni allandoan megnovekedett zaj- és levegé emisszioval. A meglévé és tervezett
parkolok, s a varhatéan kialakitando forgalmi valtozasokkal varhatéan kielégitheték a parkolasi
igények.

Az opera eldéadasokhoz kapcsolodoan olyan hangtechnikat, akusztikai megoldasokat kell alkalmazni,
ami biztositja, hogy a hang terjedése minél koncentraltabb legyen, s a keletkezett zaj ne zavarja a
védett természeti teriiletet illetve az lidul6teriileteket.

e Természetvédelmi teriiletek

Az 1870-es és az 1869-es helyrajzi szamu teriiletek altal hatarolt 6bolben keriil kialakitasra a
mintegy 1800 nézét befogadod, a késdbbiekben bdvithetd, mobil rendszer(i nézétér és a vizi szinpad.
Balaton és igy az 6bdl a Balaton kiemelt jelentGségli természetmegdrzési teriilet, illetve kiilonleges
madarvédelmi teriilet (HUBF30002). A Balaton Ramsari teriiletek kozé tartozik. A to kiilonlegesen jo
feltételeket biztosit a vandorld récék és ludak szamara. Mivel a nyari hdnapokban nem elégitené ki
a nemzetkozi jelentéség kritériumat, emiatt nemzetkozi jelent6ségl helyzete szezonalis, oktdber 1-
tol aprilis 30-ig tart. A tomeder a fentieken tul az orszagos okologiai halozat magteriilet ovezete.

A néz6tér és a szinpad az érintett teriiletek jellege és beépithetésége miatt minden évben
osszeszerelésre, illetve elbontasra keriil. A fenti miiveletekre 2-2 honap all rendelkezésre. Az épités
és a bontas idészaka soran figyelemmel kell lenni, hogy az ne essen a védelmet kiilondsen indoklo
oktober 1. - aprilis 30. kozotti idoszakra.
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8. MELLEKLET

EGYEZTETESI ELJARASBAN ERKEZETT VELEMENYEK OSSZEFOGLALASA

EGYEZTETESI

ELJARASBAN UGYSZAM /

RESZT VEVO IKTATOSZAM | VELEMENY ALLASFOGLALAS

SZERV

Foldmlvelésligyi NPTF/27/2016. | A teriilet rendkiviil értékes és meghatarozo telepliilési kapuja Tihanynak. | A teriiletfelhasznalas atgondolasra

Minisztérium

A rendeltetés meghatarozasa soran kozcélu és igényes, elsédlegesen
mindségi atépités tamogathato.

A 114, oldalon talalhato tablazatban a valds és a VPRT szerinti
teriilethasznalat megjelolése hianyzik. Szerepel viszont a tablazatban az
a megallapitas, miszerint ,,a valos konfliktusok feloldasat nem teszi
lehetévé a VpRT modositas, mivel a Btv. nem teszi lehetévé a
természetvédelmi oltalom miatt a zoldteriiletek atsorolasat.” A
problémafelvetések kozott szerepld teriilethasznalati konfliktusok
megoldasaban allaspontunk szerint nem jelent akadalyt a zoldfeliiletek
fenntartasanak kotelezettsége, hiszen a helytelen vagy engedély nélkiili
beépités, az épiiletek és kozteriilet fenntartasanak hianya nem a
zoldfeliiletek felszamolasaval volna kezelhetd. Olyan fejlesztési célt
nem tartalmaz az anyag, amelynek az akadalya a zoldfeliiletek
fenntartasa volna.

A tervezett vegyes teriiletfelhasznalasi egységben nem jelolhet6 ki
kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, de
kilonleges teriileten igen. Tekintettel arra, hogy a kompallomas
fenntartasa tovabbra is indokolt, javaslom az atsorolast megfontolni. A
teriileten a beépités intenzitasanak mértéktartobb meghatarozasa
sziikséges vegyes dvezet kijeldlése esetén is (alacsonyabb beépitési %,
mértéktartd épiiletmagassag meghatarozasaval, tovabbi lako és
szallashely célu beépités nélkiil).

kerilt. A BAHART terilet
szabalyozasa soran kb. 20%-os
beépitettség tervezett.

Fejér Megyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi
és
Természetvédelmi
Féosztaly

KTF-48/2016.,
3050

A korabbi szakmai vélemény figyelembe vételével (zoldteriilet atsorolas
nem torténik, zoldteriilet bévitése keriil sor) megalkotott modositas
tamogathato.
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TERVEZESI PROGRAM - BALATONI VIZI OPERA KOZPONT

1. Epittets: Tihany Kozség Onkormanyzata, Tihanyi-félsziget Fejlesztési Programiroda NKft. A
fejlesztendd teriilet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park része!

2. Tervezd: Kdzbeszerzési eljards keretében kijeldlt, az Onkormdnyzat altal vélasztott szakmai zsiiri
véleménye alapjan.

3. Elézmények: Tihany Koézség Onkormdnyzat Képvisel§ Testiilete a bemutatott koncepcidterv
alapjan ugy hatdrozott, hogy unidés tamogatds segitségével megvaldsit egy eurdpai mércével is
kuridzumnak szamitdé Vizi Opera Kézpontot a révkikot6ben, illetve ennek kapcsan atfogdan rendezi és
fejleszti annak épitett kornyezetét.

4. Epitési helyszin adatai:

A vizi opera a révkikot6 nyugati méldszarnya és a mellette |év6 kozpark altal hatarolt 6bolben, illetve
annak partjan, az 1869 és 1870 helyrajzi szamu terileteken valdsul meg. A melléklet koncepcidterv
szerint a konnylszerkezetes néz6tér hatoldala a partvonalra, mig a viz fel6li szerkezete a
mederfenékre tamaszkodik. A szinpad és a hozzd vezet6 modld pontonszerkezete szintén a
mederfenékhez rogzitett.

Az operat kiszolgdld allandé és ideiglenes létesitmények, mint a fellép6k 61t6z6i, a studidk, irodak,
raktarak, pénztdrak, valamint a kozonséget kozvetleniil, az el6adasok sziineteiben kiszolgald wc-
mosdok, biifék, kavézok, éttermek, kereskedelmi egységek az 1868/4-1871 és 1870 helyrajzi szamu
terliletekre tervezettek. A fenti tertiletek parkositasa az Uj funkcidkhoz igazodva tervezendé.

A fejlesztendé teriletet kettévalasztd, a révkikotét a kdzség kdzpontjaval 0sszekots és a félsziget
keleti oldalan hizédo 1868/3 helyrajzi szamu kozat aszfalt burkolata a Club Tihany bejarataig, illetve
a megmaradd, 1859 helyrajzi szamu - eléregedett aszfaltburkolattal rendelkezé - parkold keleti
végéig felujitando.

A révkikots kozéps6 moldszarnyanak (1867 helyrajzi szamu) és a kikot6t keleti oldalrdl hatarold
tertletek (1866 és 0140/13 helyrajzi szamu) burkolata feldjitandé.

A Club Tihany fébejarataval szemben kezd6dden, a 1868/3 helyrajzi szamu kézut masik oldalan, az
1843/6 helyrajzi szamu ingatlanon a révkikot6i elagazasi csomépontjaig terjedé hosszban, mintegy
300 személygépkocsi befogaddsara alkalmas, lehetGség szerint szildrd burkolatu parkold tervezendd.
A parkold gyalogosok altal torténd biztonsagos megkozelithetéségét minden irdnybdl biztositani kell.

A révkikot6hoz vezetd ut keleti oldalan 1évs kereskedelmi funkcidju épliletek (1863 és 1864 helyrajzi
szamu) és a kozvetlen kérnyezetikben 1évé kozteriletek (1868/2-1858/3 helyrajzi szamu), kézparkok
(1861 és 1865 helyrajzi szamu), teljes egészében feltjitanddk, atépitenddk.

A fejlesztéssel érintett tertletek teljeskord kozmdellatasat (viz, villany, csatorna, gaz, tiziviz,
hirkozlés) biztositani kell.

Alap kovetelmény a térburkolatok, kozterileti latvanyelemek-mitargyak, a kozvilagitas és a
novényzet, valamint az épliletek, épitmények megjelenése egységes dsszhangot kell, hogy mutasson.

5. A tervezendd létesitmények -épiiletek rendeltetése:

1870 helyrajzi szamu terilet:

Tulajdonosa a Balatoni Hajézasi Zrt. (1/1)

Itt keril kialakitasra az opera mobil rendszerl néz6terének nyugati karéja és a szerkezet alapozdsa. A
fellépbk egy ideiglenesen kialakitott paravanfal takarasaban ennek a teriiletnek a nyugati szélén
athaladva érik el a szinpadra vezetd moélé pontonszerkezetét. Mintegy 50 m? brutto alapteriileten -
Osszesen egy szinten (”0” szint) - épll fel a szinhaz technikai lGzemeltetését-felligyeletétnek egy
részét ellato épilet .
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1869 helyrajzi szdmu terilet:

Tulajdonosa a Balatoni Hajozasi Zrt. (1/1)

A terlleten Iév6 jegypénztar éplletének homlokzati felllete és tet6fedése feldjitandd. Kivanatos,
hogy parkositasa a mellette 1évé teriiletekéhez igazodjon.

Itt kerilt kialakitasra a rév nyugati moéldszarnya, mely az opera néz6terének zavartalan megkozelitése
érdekében teljes hosszaban kiszélesitésre keril. A szélesitést ugy kell megtervezni, hogy az a viz
legalkalmasabb mddszer a meglévé mdldéhoz szorosan illeszked6 és a mederfenékre oszlopokkal
tdmaszkodd tartdszerkezet. Az oszlopokat és az egyéb szerkezeti elemeket fémbdl, mig a fokozott
gyalogosforgalom terhelését biztonsagosan viseld jaréfelilet burkolata a szélnek és viznek fokozottan
ellendlld fabdl tervezendd.

Az 1870-es és az 1869-es helyrajzi szamu teriletek altal hatarolt 6bol:

Az 1870-es és az 1869-es helyrajzi szamu teriletek altal hatarolt 6bolben keril kialakitasra a mintegy
1800 nézbt befogadd, a kés6bbiekben bdvithetd, mobil rendszerl néz6tér és a vizi szinpad. A néz6tér
és a szinpad az érintett terlletek jellege és beépithet6sége miatt minden évben Osszeszerelésre,
illetve elbontasra kertl. A fenti miveletekre 2-2 hénap 4all rendelkezésre. A szétszerelt szerkezeteket
egy erre a célra kijelolt depdba kell szallitani és a kovetkez6 évadig tarolni.

1864/4-1871 helyrajzi szamu teriletek:

Tulajdonosa Tihany Kézség Onkorméanyzata (1/1)

Itt kerllnek kialakitasra a szinhdz kdzonségét kiszolgald allandod és ideiglenes épitésli wc-mosdok,
blfék, kavézok, éttermek, kereskedelmi egységek, valamint a fellépbk 61t6z6i, technikai helyiségek,
raktarak és a mUvészek, technikai kocsik részére fenntartott parkoldk. Az allandé épiletegyittes -
mely egyben a vizi operdba vald belépés fékapuja is - az 1871-es helyrajzi szamu terilet 1868/3
helyrajzi szamu kozat melletti oldaldn valdsul meg, mintegy 290 m? brutté alapteriileten, Gsszesen
két szinten ("-1” és ”0” szintek).

1868/3 helyrajzi szamu terulet:

Tulajdonosa a Magyar Allam, kezelSje a Kozlekedésfejlesztési Koordinacids Kozpont (1/1), kézut,
7973 m’.

A kozut eldgazds utdni szakaszan jelenleg a kompra vald felhajtas vdrakozd savjai, tovdbba a
jegypénztarak és sorompok talalhatdk. Esetleges elbontasuk, feldjitdsuk vagy athelyezésiik a Balatoni
Hajozasi Zrt. kompetenciaja. A kozut aszfaltburkolata a megkivant mértékben feldjitandd, valamint a
kozvildgitas és a parkositas is megtervezendd.

1859 helyrajzi szamu teriilet:

Tulajdonosa a Magyar Allam, kezelSje a Kozlekedésfejlesztési Koordinacids Kdzpont (1/1), parkold,
6306 m”.

A meglévé parkold aszfaltburkolata a megkivant mértékben feldjitandd, valamint a kozvilagitas és a
parkositas is megtervezendd.

1861 helyrajzi szamu teriilet:

Tulajdonosa a Balatoni Hajdzasi Zrt. (1/1), k6zpark, 10076 m’,

A jardak, diszburkolatok, valamint a kdzvilagitds, a diszkivilagitas és a parkositas is megtervezend6.
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1865 helyrajzi szdmu terilet:

Tulajdonosa Tihany Kézség Onkormanyzata (1/1), kdzpark, 855 m?.
A jardaburkolat, valamint a kozvilagitas, a diszkivilagitas és a parkositas is megtervezendd.

1863-1864 helyrajzi szamu terdilet:

Tulajdonosa Tihany Kézség Onkorméanyzata (1/1)

Tervezend6 a meglévé szolgaltatd éplletek - vendéglé és aruhaz - atalakitasa-feldjitasa két szinten
("0” és "+1” szintek). Az épllet egylittesben a foldszinten a rév feldli oldalon elsédlegesen
kereskedelmi Uzletek, mig a kozpark feloli oldalon elsGsorban éttermek, kavézok és fagylaltozdok
kapnanak helyet, az emeleten pedig irodak, valamint lakdsok tervezenddk.

1866-1867-0140/13 helyrajzi szdmu teriletek:

Tulajdonosa a Balatoni Hajézasi Zrt., kikot6i tertletek, 5196 m?.

.....

1868/2-1858/3 helyrajzi szdmu teruletek:

Tulajdonosa Tihany Kézség Onkormanyzata (1/1), kozteriiletek, 6214 m®.
A jardaburkolat, valamint a kozvilagitas és a diszkivilagitas is megtervezendé.

1843/6 helyrajzi szamu terulet:

Tulajdonos a Magyar Allam (1/1), kezelGje a Tihanyi Erd8birtokossag, parkold, 9178 m?. A teriileten
mintegy 300 személygépkocsi, lehet&ség szerint szilard burkolaton térténd elhelyezése tervezett.

6. A fejlesztési teriilet geoldgiai jellemzdi, n6vényzet

A félsziget alapjat a Pannon-tengerbdl szdrmazé lledékek, homok- és agyagrétegek alkotjak. A
pannon Uledékek folott kiilonb6z6 vastagsagu vulkanikus rétegek fekszenek, ezek teszik ki a félsziget
f6 tomegét. A révkikoté kornyezetében a mederfenék iszaprétege alatt valtozd vastagsagu és
alakzatu bazalttufa réteg huzédik.

Az érintett partszakaszokat védett nadasok szegélyezik, kivéve a vizi opera telepitési helyét. A
szarazfoldet f6leg telepitett gyep, illetve nyarfak és cserjék boritjak.

7. A tervezési teriilet kozuti kapcsolatai, kézmiadottsagok, szomszédos ingatlanok, jellemzé
épiiletek

A teriletet harom irdnybdl lehet megkozeliteni. A kdzség kdzpontja fel6l f6aton, a félsziget keleti
oldalan, a 71. szamu féut feldli miuton, valamint Szantdd feldl a komppal.

A terilet kozmlvekkel valo ellatottsaga teljeskor(i, a meglévé csatlakozasi lehetGségek és a
rendelkezésre allo kapacitasok a tervezés soran tisztazandok.

A fejlesztési terllet kdzvetlen szomszédsdgdban csupan a Hotel Club Tihany kiszolgadld épiiletei
taldlhatok. A tovabbi hatarold ingatlanok a Tihanyi Erdébirtokossdg tulajdondban 1évé erdds
teriletek, illetve a Balaton.

A helyszinen két meghatarozo épilet — nem allnak védettség alatt - taldlhatd, az egyik a révkikotd
jellegzetes kéburkolatu jegypénztdra, a masik a rév vardcsarnokanak épilete, melyet jelenlegi
tulajdonosa a felismerhetetlenségig eltorzitott.
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8. A teriilet funkcionalis igényei

A tertileten jelenleg két funkcid adott. Az egyik a tavon vald atkelést, a masik pedig az id6szakosan
m(ik6dé piac mikodését szolgdlja. A kereskedelmi tizletek, szérakozéhelyek bezartak vagy minimalis
igényszinten mikodnek.

A fejlesztés célja a vizi opera |étrehozasa és a kérnyezet hagyomanyba ill6 felzarkdztatdsa a XXI.
szazad elvardsaihoz, illetve a Tihanyi-félsziget kapujanak mélté rangra emelése. Az dllandd és atutazd
vendégek megfelel6 mindségl kiszolgaldsa, egyfajta masodik kdzség-kdzpont |étrehozdsa.

9. Akadalymentesség biztositasa

Az akaddlymentesség biztositasa kiemelt figyelmet kell kapjon a tervezés soran, a vonatkozd
jogszabalyok figyelembevételével.

10. Epitési id6
A vizi opera dtaddsanak tervezett id6pontja 2017 nyara, a kornyezd épiileteké és mitargyaké,
valamint a parkositas és térburkolatok tervezett ataddsa 2018.

11. Az engedélyezési tervdokumentacié elkészitésének hatarideje

A minden szakagat fel6leld, komplett engedélyezési tervdokumentacio elkészitésének hatarideje
2016. majus 20. A tervdokumentdcio részét képezi az arazatlan és drazott koltségvetési kiiras is.

12. A fejlesztés tervezett koltségkerete

A fejlesztés tervezett koltségkerete mintegy 1,65 mrd HUF, melybdl 1,50 mrd HUF unids tdmogatas.
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13. Latvanyrajzok

Vitala alakd, $ttetsad,
Ringatéizd dsziet
Mivészhe ir6 a szinpadra

Kiszélesitett mdd
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