SRR ok N

TAJEKOZTATO A TELEPULESREN




TAJEKOZTATO A TELEPULESRENDEZESROL 2010

NEMZETI FEJLESZTESI
ES GAZDASAGI MINISZTERIUM

»
VATI Magyar Regionlis Fejlesztési
és Urbanisztikai Nonprofit Kft.

Készult az NFGM Teriletrendezési és Telepilésigyi Féosztaly
Telepilésrendezési Osztalya és a VATI Nonprofit Kft. Térségi Tervezési

és Teruletrendezési Irodaja gondozésdban

A grafikai dbrakat Magyar Mihdly,
a folyamat abrékat és a terveket a VATI Nonprofit Kit. és a VATI Varosépitési Kft. készitette .



TAJEKOZTATO A TELEPULESRENDEZESROL 2010

ELOSZO

Az életink kérilményeit, mint példaul a telepilést ahol élink, igyekszink allandéan jobbitani, fejleszteni.
A telepilésfejlesztés tehat a cél, amelynek egyik lényeges eszkdze a telepilésrendezés. A telepilésren-
dezés egész komyezetinket formdlod tevékenység, a telepilési kozdsség tgye. Az emberiség torténelme
igazolja, &sidékisl fogva igény volt arra, hogy az emberek lakéhelyiket, életik terét - a komyezeti
felteteleket szem el8tt tartva - valamiféle szabalyszerUség szerint alakitsak ki. Rendre, rendezettségre,
egyuttélési szabalyokra szikség volt, mert az adott természeti és tarsadalmi kdmyezetben csak igy le-
hetett biztositani a telepilés létét generacidkon at. A varosokat, illetve azok nagy részét - mivel egyik
alapkévetelmény volt a védhetéségik - gyakran mar az dkorban méraki tervek alapjén épitették meg. A
védelmi célokon til a tervezettség eszkdze volt annak is, hogy a telepilés, a varos élete 6l szervezhetd

és mikodsképes legyen.

Magyarorszégon a telepilésrendezés a helyi énkormanyzat feladata. E tevékenység eredményeképpen
dél el, hogy a telepiilés, a varos, a falu hogyan, milyen irdnyban formalédik a jovében, milyen lesz épitett
kornyezetink, a telepulés infrastrukiurdlis ellatottsaga, a téjjal, természeti kormnyezettel vald kapesolata.
A telepilésrendezési tevékenység évtizedekre el8re - és vissza mar nem fordithatéan - meghatérozhatja
a terilethasznalatokat, a fejlesztések fizikai kereteit, befolyasolja a telepilések mikadtetését. Alapvetd

tehat, hogy a folyamatban kériltekinten eldkészitett, megalapozott déntések szilessenek.

Ezért igen fontos, hogy a helyi kozdsségek tagijai, de elsdsorban is a dontéshozok, a képviselsk is-

merjek céliait, feladatat és szabalyait. Eletiink keretei, a tarsadalom igényei, a gazdasag lehetéségei,
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szikségszer(ségei folyamatosan véltoznak, de napjainkra talén ez fokozottan igaz. A telepilésrendezés
i6 eszkdz lehet az igények és lehetéségek helyi szinti dsszehangolasahoz, valamint a telepilések gaz-

daségos mikadtetéséhez és az atgondolt telepilésfejlesztési célok megvalésitésahoz.

dr. Szalo Péter dr. Tompai Géza
teruletfejlesztésért és épitésugyért Teruletrendezési és Telepulésugyi
felel6s szakallamtitkar FGosztaly vezetdje
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BEVEZETO

A telepilésrendezés gyakorlatilag mindenkit érint, mégis nagyon kevesen vannak azzal tisztéban, hogy
mit takar ez a fogalom, és talén még kevesebben azzal, hogy &k hogyan is vehetnének részt egy
ilyen rendezési folyamatban. A mindennapi életben tébbnyire akkor taldlkozhatunk vele, amikor pél-
daul valamilyen épitkezésbe kivanunk belefogni, és ehhez szikség van épitési engedélyre, vagy az
esetben, ha valamelyik szomszédunk kezd épitkezésbe. Hogy, hol, mit és mi médon épithetink, azaz
az épitési engedély sok esetben az épitéssel érintett telepilés helyi telepilésrendezési szabdlyozdsa-
tol figg. A telepilésrendezés azonban életinket ily modon, kdzvetlenil is érintd eseteken tulmutatéan,
ioval szélesebb, atfogobb, sokiranyt, sokféle szempontot figyelembe vevd tevékenység. A telepilés
egész kozdsségének fontos, hogy lakéhelye és annak kérnyezete a kévetkezd évtizedekben hogyan
alakul, miként valtozik terileti vonatkozdsokban és életminéségben is. A telepilésrendezést a térvény
az dnkormanyzatok helyi kdzszolgaliatasok keretében végzends feladatai kozé sorolja. Az ezzel kap-
csolatos dontéseket a képvisel8testiletek hozzak meg. De lényeges az is, hogy a telepilés lakéi, pol-
garai is betfekintést, dsszefoglaléd ismereteket tudjanak kapni er8l a kémyezetik alakuldsat formalé
tevékenységrél. Igy megalapozotiabban tudjék véleményiket is elmondani az egyeztetések soran. A
tervezési munka eredménye akkor tud igazdn j6, céljait eléré és hatékony lenni, ha minél szélesebb
kori az elfogadottsdga. Ezért a rendezés folyamatdban a térsadalmi részvétel nem lehet pusztan for-
malités, hanem gy kell megvalésulnia, hogy az emberek véleménye valéban beépilhessen a kialakuld
tervbe. A telepilésrendezéssel kapcsolatban - a jogszabalyokban foglaltak tajékoztatd ismertetésén tol
- a kézikonyv kitér a tervkészités, szabdalyozas folyaman felmerilé néhdny tipikus kérdésre, probléméra

is. Erint olyan témakérsket, amelyekkel azért kell foglalkozni, hogy biztosithaté, fenntarthaté legyen
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a baratsdgos, élhets telepilési kornyezet. De nem ,tervezési segédletet” tart kezében az olvaséd, ki-
advényunk csak irdnymutatast ad az ebben a sokrétl, atfogéd tevékenységben valé eligazodéshoz.
A telepilésrendezés alapelveit és gyakorlatat kivanja érthetd forméban, a részleteket mellézve elma-
gyardzni, remélve azt, hogy hozza tud segiteni a telepilésrendezési feladatok és az ezzel kapcsolatos

jogszabdlyok daltal el8irt eszkozok és eljarasok szélesebb alapon torténé megértéséhez.
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AZ ALAPOK

I.1 Mi is az a telepulésrendezés?

A telepilésrendezés a telepiilés terilletének megfelels felhaszndlasat és az épités helyi rendjének szabdlyo-

z4sat, ezek révén a telepilésfejlédését, a kedvezd telepiléskép kialakitdsat szolgalja. Szamos teriletre kiter-

ied, ilyen példaul a telepiilés mikodBképességéhez nélkildzhetetlen utakkal és kdzmivekkel vald kelld ellé-

tasa, valamint a biztonsdgos mindennapi életet veszélyeztetd problémdak (tiz, arviz- és belviz-, erézié-, cso-

A kozérdek és a maganérdek mérlegelése

szdsveszély stb.) elleni védekezés is. A felepi-
lésrendezés feladata még az orszdgos-, a tér
ségi-, a felepiilési érdekek és a jogos magdn-
érdekek Ssszhangjanak megteremtése, az ér
dekiitkézések feloldésanak biztositésa, vala-
mint az eréforrdsok kiméletes hasznositdsanak
elésegitése. Hangsilyozni kell, hogy a telepi-
lésrendezés sordn nemcsak az adott telepi-
lés, vagy esetleg annak sz(kebb részén érin-
fett lakosok helyi érdeke szamit kézérdeknek,
hanem figyelemmel kell lenni a magasabb te-
rileti szintek (kistérség, megye, régid, orszdg,

EU) kézdsségi szempontjaira is.

A telepilésrendezés keretében és eredménye-
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képpen a helyi dnkorményzat a sajat illetékességi terileten (kozigazgatési teriletén) hosszi tévra adja meg a
telepilés fejlédése érdekében szikséges mite, mikore (a fejlédés szempontiabdl mire és mikor van szitkség) és

hol2, hogyan? ([a megvaldsitas hol és milyen szabdlyok mellett t6rténjen) kérdésekre a valaszokat.

A telepilésrendezési tevékenység szamos jogszabdllyal (idrvénnyel, rendelettel) koril van bastyazva, amelyek
figyelembevételétél sem az dnkorményzatok, sem a tervezdk nem tekinthetnek el. A jogszabdlyi keretek (amelyek
idénként falan drétakadalyoknak is vélhetdk més szemszogbdl nézve. ), ugyanakkor nem akadélyozzak azt, hogy
az énkormanyzatok a rendezési folyamatban érvényesithessék telepilésik sajatossagait, figyelembe vegyék ériéke-

it és eldonthessék, hogy melyek a koncepciondlis és megvalésitasi hangsilyok, amik mentén a jovéjiket tervezik.

A politikai, tarsadalmi és gazdasdgi rendszervdlias utén kdzvetlentl megsziletett egyik legfontosabb jog-
szabalyunkban, a helyi dnkormdanyzatokrdl szold 1990. évi LXV. tbrvényben (nkormdnyzati torvény, Onv.),
nevesitve van, hogy a felepilésfejlesztés és a telepilésrendezés a helyi kbzszolgdliatésok kérében ellatandsd
Snkorményzati feladatok kézé fartozik (Ofv. 8. § (1) bekezdés). A telepilésfejlesztés és a telepilésrendezés
nem olyan, kételezéen ellatandé feladata az dnkorményzatnak, mint példaul a lakossag egészséges ivovizzel
tortend ellétésa, hanem azt csak akkor és oly mértékben kell végeznie, amikor és amennyire erre a telepilés
fejlédése és rendezése érdekében szikség van. Az, hogy a telepilés rendezése mikor valik szikségessé, az

az énkorményzat sajat déntésén mulik.

A telepilésrendezésre vonatkozd alapjogszabdlyunk, az épitett kémyezet alakitésardl és védelmérsl szolb
1997, évi LXXVIIl. térvény (épitési torvény, Etv.) a helyi dnkorményzatok épitésiigyi feladatai kézétt sorolja fel
ezt a tevékenységet (6. § (1] és (3] bekezdések).

A telepilésrendezés az Snkormdanyzati t6rvényben felsorolt szinte valamennyi helyi kézszolgdlatasi feladattal
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Ssszefiiggésben 16v8, tehat komplex, tartalméban ésszefett, emellett sokszereplés és dltaléban id&igényes
fevékenység. A folyamatban szikséges dontések felelésségteliesek, mivel a telepilésen rendelkezésre allo tert-
letek végesek, és a mar megvdlioziatott felhaszndldso teriletrészeken dlialdban nem, vagy csak igen nehezen
(és koltségesen) fordithaték vissza a megindult folyamatok (pl. ha mar beépiltek a telkek). Sokféle szempontra
egyidejileg szikséges figyelni. Igy a fenntarthaté fejlesziésre, a megfeleld laks- és munkakarilmények kialaku-
lasara, 0 munkahelyek megteremtésére, a telepilés gazdasdgos izemeltetésre, a kdmyezet természeti, diji és

épitett értékeire és azok fejlesztésére egyarant.

Az En. tartalmazza azon fogalmaknak a meghatarozasat is, amelyekkel a telepilésrendezés folyamatéban gyakran
talalkozunk, tehdt hasznos ismerni ezeket (a feljesség igénye nélkil: telepilésfejlesziési koncepcid, telepilésszerkezeti

ferv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv, Svezeli terv, bedpitésre szant és beépitésre nem szant ferilef).

Az Etv. rendelkezik a telepiilésrendezés folyamatanak eljardsi szabalyairél (9. §), tovabbda meghatérozza a

teleplilésrendezési eszkézok rendszerét és azok tartalmat.

A rendezett telepilésfejlesztés folyamata tébb szakaszra bonthatéd (késdbb bévebb kifejtésre kerl):

* helyzetfeliaras és a fejlesztési célok meghatdrozdsa (vizsgalatok, értékelések, valamint a telepiléstejlesziési
koncepcié kidolgozasa és elfogadésal). Erdl a fézisrél mondhaté az, hogy a telepilés ,megdlmodia jovaiét”,
értekvalasztassal, prioritésokkal.

* az elképzelt fejlesztések rendezett megvaldsulasat biztositd eszkdzok (telepilésszerkezeti terv, helyi épitési sza-
bélyzat és szabdlyozdsi ferv), és azok szakdgi aldtémaszid munkarészeinek kidolgozdsa és egyeztetése.
ltt torténik az ,dlom” formaba éntése.

* a telepilésrendezési eszkdzok hatdlybalépése, alkalmazasa és végrehaijtésa.
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Tekintettel arra, hogy az énkormanyzat képviselétestilete dlialaban nem a témdban jértas szakemberekbdl dll, oz
Fiv. el8iria, hogy az énkorményzat telepilésrendezési feladatanak végrehaitasat telepiilési féépiiész készitse elé
(6. § (6) bekezdés). Jogszabdlyban foglalt, hogy bizonyos telepilési dnkorményzatok (févarosi és févérosi kerile-
i) esefében a féépitésznek kdztisziviselének kell lennie, mas énkormanyzatok esetében a féépitészi feladat ellétasa

megoldhaté megbizdsi szerzé8déssel is.

1.2 Rangsorban a tervek

( Kivitelezésiterv )

Tervhierarchia, déntési szintek kapcso- ( Epitési engedélyezesi terv )

lodasai <

A felepilésrendezési eszkézok egymas-

sal hierarchikus Gsszefiggésben vannak.
Egyikbdl kovetkezik a masik, azaz a fe-

lepilésszerkezeti tervet a telepilésfejlesz-

Szabalyozasi terv

<~
Telepiilésszerkezeti terv
<~

Telepiilésfejlesztési koncepcio
(ésintegralt telepllésfejlesztési stratégia)

fesi koncepcio figyelembevételével kell ki-

dolgozni, a helyi épitési szabdlyzatnak és

a szabdlyozési tervnek pedig a telepilés-

) o , Kiemelt térségi
szerkezeti ferven kell alapulnia. Igy valosul . ) terilletrendezési T teriletrendezési
Teriiletrendezés terv terv
meg a feleptlésrendezési eszkdzok egy-

<D~ <

mdsra épilése. Orszagos teriiletrendezési terv (OTT)

A hierarchia nemcsak a telepilésrende-

Megyei

zési eszkdzok kozott van meg, hanem a Tervhierarchia
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kilonbozé szintd tertletrendezési tervek, valamint a teriletrendezési tervek és a telepilésrendezési eszkdzok k-
z6tt is. A terlletrendezési terveket a terileffejlesztésrdl és teriletrendezésrél szold 1996. évi XXI. torvény (Thv.)

hatérozza meg: ezek az orszagos, a kiemelt trségi és a megyei terilefrendezési tervek.

Az emlitett tervek célia az orszdgos és térségi érdekek dsszehangoldsa és érvényesitése.
A Thv. és az Etv. is eléirja a teriletrendezési tervekben foglaltaknak a telepilésrendezési tervekben valo fi-

gyelembevételét (Ev. 9. § (10]

bekezdés). A mérefaranybeli
kilonbségekbdl adédéan azonban
azoktél — meghatarozott mérteks
— eltérésre lehetéség van. A térsé-
gi dvezefek telepilési kiterjedésé-
nek lehatarolésa az érdekelt dllam-
igazgatdsi szervek adatszolgdltatd-

sa alapijan torténik.

Ezzel valésul meg a telepilési ter
vek beilleszkedése a magasabb

szint( &sszefiggésekbe.

Megye térszerkezeti terve, részlet
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1.3 Egy Kis jogismeret

A meghatérozé jogszabdlyok tartalma

Az eddigiekbdl is bizonydra egyértelmivé valt, hogy a telepilésrendezés kereteit jogszabdlyok adjak meg. A
vonatkozo térvények, rendeletek ismerete ezért nemesak a telepiléstervezéknek, hanem a déntéseket meghozo

dnkormanyzat illetekeseinek, illetéleg bizonyos mértekig az érintett lakosségnak is ugyanolyan lényeges.

A kovetkez8kben a telepilésrendezési eszkdzok elkészitésének folyamataban elsésorban fontos  torvények-
nek a temankba végéd tarfalmadt tekintiok &t Természetesen més jogszabalyok (pl. a kémyezetvédelemrdl, a
fermészetvédelemrél, a terméfold védelmérdl, az erdsrél, a vizgazdalkoddésrél, a kézlekedésrdl szold t6rvények
és végrehaitasi rendeleteik) ismerete sem nélkilozhetd, de azokban valo elmélyedésre it nincs keret, a kiadvény

végeén, figgelékben a temank szerint legfontosabbakat felsoroljuk.

A telepilésrendezési déntések jogszabdlyok formajéaban (nkormdnyzati hatdrozat, rendelet] &lienek festet. Az
dnkormanyzati jogszabdly megalkotdséra vonatkozéan a Magyar Kéztarsasag Alkoimanyardl szold 1949, évi
XX. t6rvény és a jogalkotdsrél szolo 1987. évi XI. térvény dllapitanak meg el&irasokat. Ezek szerint a képviselé-
festilet nkormanyzati Ugyekben (l4sd telepilésrendezés) — torvény keretei kozétt — dnallban szabdlyoz és
igazgat, dontését kizardlag torvényességi okbdl a bircsdg (hatdrozat esetében), vagy az Alkotmanybirdsag
(rendelet esetében) birdlhatia felil. A képviselsestilet jogalkotdsi hatéskére azonban nem korlétlan, azt csak a
t6rvény dltal nem szabdlyozoft helyi térsadalmi viszonyok rendezése, tovabbd t6rvény felhatalmazdsa alapjén

annak végrehajidsa érdekében alkalmazhatia. Az alaptérvény kimondja, hogy a képvisel&testilet rendelete

nem lehet ellentétes a magasabb szintl jogszabdlyi eléirdsokkal.
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Az épitési torvény

Mint mér emlitesre kerilt, a telepilésrendezés alapvet® szakmai jogszabdlya az épitési torvény. Ennek temank
szerint legfonfosabb része a Il. Fejezet, amely A felepiilésrendezés cimet kapta. A fejezetben tébb alcim alatt
faldliuk azokat a paragrafusokat, amelyek a telepilésrendezéssel kapcsolatos eléirdsokat tartalmazzak. A

kovetkez&kben, a cimek utén nem a pontos jogszabdlyi széveget idézzik, hanem csak a torvényrész tartalmarel

szitkséges legfontosabb magyardzatokat adjuk meg.

A telepilésrendezés célja, feladata és eszkdzei

A telepiilésrendezés célianak és feladatanak megfogalmazasa mellett e részben keriilt még meghatarozasra a
telepilésrendezési eszkozok kore (felepiiléstejlesziési koncepcio, telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabaly-

zat], azok egymasra épilése, illetéleg megallapitasuk médja. (Etv. 7. §)

A telepilésrendezés dltalénos szabélyai

A torvény kimondja, hogy a telepilésrendezési eszkozoket az dnkormanyzatoknak az orszégos szakmai
eléirasok figyelembevételével és kilén jogszabdlyban meghatérozott fogalmak és jelkulcsok alkalmazasaval
kell elkészitenitk. Tekintettel tovabba arra, hogy a telepilésrendezés dnkormanyzati feladat, az dnkorményzat
ilyen tevékenységére vonatkozo eligrasi szabalyokat csak térvény irhatia elé. Ezért az Eiv. itt térgyalia a telepi-
lesrendezési eszkozok elkészitésének, véleményeztetésének, valamint elfogadaséanak a folyamatat. A telepilés-

rendezési eljérasrél a lll. 2. pontban részletesen lesz szo. (Etv. 9. §)

A helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozési terv

A helyi épitési szabdlyzat az épitésre vonatkozé elbirasokat — hové mit, mekkordt és hogyan lehet épiteni — tar-

talmazza, amelyet a képvisel&-testilet rendelettel llapit meg. A jogszabalyi normaszévegben nehezen kérilitho-
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16 el&irasok megijelenithetdk tervrajzon a rendelet mellékletét képezd szabdlyozési tervben. A szabdlyozést - a
telepilésszerkezeti terwel ellentétben - nem kell az egész kézigazgatési teriletre egyszerre elkésziteni, a telepu-

lés kisebb teriletrészére is lehet. Alapely, hogy szabdlyozni csak oft kell, ahol erre szikkség van. (En. 12-13. §)

A telepilésszerkezeti terv

A telepilésszerkezeti terv a telepilés fejlesztési koncepcidjgban foglalt dontések kdvetkeziében hosszitavon
(15-20 év) tervezett, elémi kivant teriletfelnasznalést és infrastrukttra-hdlézatokat jeleniti meg. A telepilésszer-
kezeti terv tartalmazza a terileffelhasznéldsra kihatd kdmyezeti tenyezéket (aldbanydszottsagot, talajszeny-
nyezeltséget, arviz-, belviz,, erézio és cstszasveszélyt, foldrengésveszélyeztetettséget stb.), tovabbd a védett
terlleteket. A telepilésszerkezeti tervet mindig a telepilés egész koézigazgatési teriletére vonatkozoan kell

elkésziteni, mert a terileti ésszefiggések és a haldzatok csak igy tervezhetdk. (Etv. 10-11. §)

A f8varosra vonatkozé sajatos rendelkezések

A févarosnak a tabbi telepilésté eltéré dnkormanyzati rendszere miatt (kétszintl, févarosi és kerileti dnkormany-

zatok| a telepilésrendezési eszkdzeit sajétos eldirasok szerint kell elkésziteni. (Erv. 14. §)

Tobb telepiilés épitésiigyi feladatainak kézos ellatasa

A telepilési dnkormanyzatok térvényben megszabott teendéik jobb és gazdasagosabb ellétasa, megvalésita-
sa érdekében fdrsulhatnak egymdssal. Hasonlé helyzetd, foldrajzi meghatarozotisagi — pl. egy kistérséghez
(vagy annak egy részéhez: ,mikrotérséghez”) tartozo — telepilések, tovabba az apréfalvak, vagy varos és von-
z&skorzete esetében szédmos elénnyel jarhat ez. A kozos, teriletigénybevétellel is jaro feladatelldtds megkivan-
ja az egyiites telepilésrendezést is, valamint a fejlesztések dsszehangolasdt is szolgdlja. A tarsult telepilések

kézésen készithetik el telepilésrendezési eszkbzeiket, kozds épitészeti-mUszaki tervianacsot mikodtethetnek,
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egyuttesen alkalmazott térségi féépitész segitségével. A gyakorlati tapasztalat azt mutatia, hogy a telepilések
ezt a |6 lehetéséget még nem haszndljgk ki. Csak elvéive akad példa az egyitt tervezésre, a kdzds munks-
ra, holoft igy a rendezési eszkdzok dsszehangoltsdga biztositott lenne, kénnyitendd pl. az illetékes épitési
hatésag munkajét. Nem elhanyagolhatéd szempont, hogy az egy telepilésre esd kéliség is csdkkenthetd az

egyitmikadéssel. (Etv. 15. §)

A telepiléstervezés

Az dnkormanyzat képvisel&-testilete a telepilésrendezés tekintetében jellemzéen nem szakemberekbél &ll. A te-
leptlésrendezési tervek és a helyi épitési szabdlyzat el8készitését ezért az dnkormdnyzat rendszerint megfeleld
szakemberekre, felepiléstervezékre bizza. A tervek és a szabdlyzat elékészitese telepiléstervezési jogosult-
saggal végezhetd tevekenység. (Ennek feltételeit kilon jogszabaly hatarozza meg) Ugyancsak jogosultsaggal
végezheté a telepilésrendezési szakértéi tevékenység is. A telepilésrendezési eszkdzt az énkorményzat maga
is elkészitheti, amennyiben alkalmazdsaban all olyan, megfelels jogosultséggal rendelkez8 személy — ez lehet

példaul a féepitész is —, akinek ez munkakéri feladata. (Etv. 16-16/A. §)

A telepiilésrendezési feladatok megvalésulasat biztosité sajétos jogintézmények

A sajdtos jogintézmények arra szolgalnak, hogy telepilési dnkorményzat jogi eszkdzokkel is eld tudja se-
giteni a feleptlésrendezési dontések valdra valtasat, realizélasat. A sajdtos jogintézmények a kovetkezsk
(Erv. 17. 8):

a) épitésjogi kovetelmények,

b) filalmak,

c) telekalakitas,

d) elévasarlasi jog,
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e kisajdfitas,

f) helyi kozot céliara torténs lejegyzés,

g) Utépitési és kdzmivesitési hozzajérulés,
h) telepilésrendezési kotelezések,

i kértalanitasi szabalyok,

i| teleptlésrendezési szerz&dés.

Egyes sajdatos jogintézmények a helyi épitési szabdlyzatba beépilve kerilnek alkalmazasra (épitésjogi kdve-
telmények, tilalmak, korlatozasok), masok esetében erre nincsen szikség, elég az dnkormanyzamak a térvény
adta egyéb lehetéséggel élni (elévasarlési jog bejegyeztetése, kisajatitasi vagy Utlejegyzési eljaras kezdemé-
nyezése, telepilésrendezési szerz&dés megkdtése). Az Gt vagy kézmiépitési hozzdjdruldsra valéd kotelezés
esefében egy erdl sz6l6 kilon rendeletet kell az dnkormanyzat képviselé-testiletének megalkotia, mig a tele-

pulésrendezési kotelezések elrendelése a képviselS-estilet hatosagi hatérozataval térténik.

Epitésjogi kévetelmeények

Amennyiben a telepilésnek van hatdlyos helyi épitési szabdlyzata, akkor épitési tevékenységet végezni a
térvényben, valamint az egyéb jogszabdlyokban foglaltakon til, csak a szabdlyzat és szabdlyozdasi terv
eléirasainak, tartalménak megfeleléen szabad. Amennyiben nincs a telepilésnek épitési szabdlyzata, vagy
van, de az nem rendelkezik minden kérdésben, akkor épitési munkat végezni az adott terileten az igyne-
vezett illeszkedési szabdly” szerint szabad. Ez azt jelenti, hogy az épitésnek illeszkednie kell a kérnyezs
terilet meglévd hasznositdsdhoz, beépitési mértekéhez és modighoz. A térvény meghatdrozza tovébbd,

hogy a beépitésre nem szént terileteken mely esetekben szabad épitési tevékenységet végezni. (Etv. 18-

19. §)
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Tilalmak

Elsfordulhatnak olyan esetek, amikor az dnkormanyzat kozérdekbdl elhatéarozott fejlesztéseinek megvalésuldsa
ellehetetleniine, vagy ardnytalanul nehézzé valna, ha az adott terilefen jelentésebb véliozasok triennének a
telepUlésrendezési eszkozok elkésziltéig, illetve megvaldsulésaig. A telekalakitasi és épitési tilalmak az ilyen
helyzetek ,kivédését” szolgdligk. A filalmakrél rendeletet kell alkotnia az énkorményzatak. Kéffajta tilalom van:
a Vélioziatdsi és a telekalakitasi vagy épitési tilalom. Véltoztatési tilalom az adott terlletre az épitési szabdlyzat
elkészitesenek idejére, annak hatélyba lépéséig - de maximum 3 évre - rendelhets el. Természeti, komyezeti
katasziréfa megelézése érdekében, valamint orszagos természet, illetve kémyezetvédelmi érdekbdl az arra

jogosult hatosagok is elrendelhetnek telekalakitasi és épitési tilalmat.

A két utébbi esetben a tilalom hatarozatlan idejd, illetve addig tarthat, amig az elrendelés oka fennall.
A telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésének részleteit miniszteri rendelet (24,/2009. (IX. 30.) NFGM
rend.) dllapitia meg. Az Eiv. tartalmazza azokat az eseteket is, amikre nem terjed(hetjnek ki a tilalmak. A
valtoztatdsi tilalom és a természeti, kdmnyezeti veszélyeztetettség megel6zése érdekében elrendelt tilalom

kivételével az elrendelt tilalmakért és korlatozasokért kartalanitast kell fizetni az érintettek részére. (Etv. 20-

22.8)

Telekalakitas

Telket csak dgy szabad alakitani, hogy az Uj telek az adott feriilet rendeltetésének megfelelé haszndlatra alkal-
mas legyen. A telekalakités, (telekcsoport tjraosztasa, telekfeloszids, telekegyesités, vagy telekhatarrendezés)
kozigazgatasi (épitésigyi hatésagi) eljaras keretében torténik. Az eljaras részleteirdl miniszteri rendelet szél.
(Env. 23-24. §)
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Elévasarlasi jog
Az épitési szabalyzatban meghatarozott feriletigénybevétellel jaré telepilésrendezési célok megvaldsitasahoz

szikséges ingatlanok esetében elévasarlési jog illeti meg az dnkormdnyzatot. Az e joggal terhelt terileteket a

telepUlésrendezési eszkdzokben jelezni szikséges, és a jogot az ingatlan-nyilvantartésba is be kell jegyeztetni.

(Etv. 25. §)
Kisajdtitas
A telepilésrendezési feladatok megvalésitésahoz kézérdekbd! szitkséges ingatlanok az arra vonatkozd kiilén

jogszabalyokban szabdlyozott esetekben és médon sajdtithatok ki (Etv. 26. §) A kisajdtitas részletes szabalyar

irol a kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIII. térvény rendelkezik.

Kiszolgélé és lakéit céljara torténs lejegyzés

Amennyiben a helyi épitési szabdlyozas szerint a telepilésrészen fekvs ingatlanok megfelel megkszelitése,
illetve hasznélatanak elésegitése érdekében kiszolgdléd és lakdit létesitése vagy bdvitése, ill. szabdlyozésa
szikséges, a feleknek a kiszolgdléd ot céliara szikséges részét az arra hatdskorrel rendelkezd dllamigazgatasi
szerv [kdzigazgatési hivatal) az érintett teleptlési dnkormanyzat javara igénybe veheti és lejegyezheti. Fontos
tudni, hogy a lejegyzés jogintézménye csak kiszolgdlé it kialakitdsa esetében alkalmazhats, egyéb magasabb
rendd (gyUjté, 1&- és autéutak, autdpdalydk) it kialakitdsa esetében nem. A lejegyzésért a kisajdtitas szabalyai

szerint megéllapitott kartalanités jar az érintett telek tulajdonosanak. (Etv. 27. §)
Utépitési &s kézmivesitési hozzajarulés

Az épitési szabalyzatban a teriiletre el&irt kiszolgdld utakat és a kézmiveket az Gjonnan beépitésre szant,

illetve a rehabilitaciora kijeldlt terileteken legkésébb az dlfaluk kiszolgdlt épitmények haszndlatbavételéig
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meg kell valésitani. Amennyiben ezt a telepilési dnkormanyzat valositotta meg, annak kéltségeit az érinfett

ingatlanok tulajdonosaira éthérithatia. (Etv. 28. §)

Telepiilésrendezési kotelezések

A telepiléskép javitdsa érdekében az alabbi kdzérdek( kotelezettségek rendelheték el:

® beépitési kotelezettség (beépitetlen épitési telkekre),

® helyrehozatali kdtelezettség (telepilésképet rontéd dllapots  épitmények esetében),

e beilfetési kotelezettseg (kdzérdeki kdmyezetalakitas céligbol).

Az érinteft telkeket, ingatlanokat, teriletrészeket érinté telepilésrendezési kotelezettségeket az dnkormanyzat
képviselé-testilete hatdsagi hatdrozatban dllapitia meg, és azt az ingatlan-nyilvantartésba be kell jegyezteini.

(Etv. 29. §)

Kértalanitési szabalyok

Korabban a jog nem ismerte el a telepilésrendezéssel okozott kért. A rendszervaliozést kéveten a magéntu-
lajdonnal kapcsolatos alkotmanyos kévetelményekre tekintettel ez megvéliozott. Kartalanitds jér, ha az ingatlan
rendeltetését, haszndlati médjat a helyi épitési szabdlyzat:

e masként dllapitia meg (évezeti el8irdsok, pl. rendeltetésvaliozas, beépithetségi paraméterek valiozasal,
e korlatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom elrendelése),

és ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezének kéra szarmazik.

Nem jar kartalanitds o természeti veszélyeztetettseégbd| ered kar megelézésére, a tulajdonos érdekeinek vé-
delme céligbol elrendelt tilalom, tovabbd — mint mar kordbban emlitésre kerilt — a véltoztatasi tilalom esetében,

valamint akkor, ha a tilalom, vagy korlatozds szabdlytalan épitményt, épitményrészt és hasznélatot érint. Fontos
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tudni, hogy valamely tévlati kézérdeki cél megvalésitésa érdekében (pl. kozot kialakitasa, bévitése stb.) a
szabdlyozasban elrendelt valtozds, tilalom vagy korlétozés esetén a tulajdonosok kérhetik az dnkorményzattol
oz érintett telek, telekrész megvételét. Ha ez hdrom éven beliil nem valosul meg, akkor az dnkormanyzatnak ki

kell sajatitani a teriletet.

A tilalmak és korlatozasok esetében nagy kériltekintéssel kell eljarni, mert a nem kelléképpen dtgondolt szabd-

lyozasok silyos pénziigyi megterhelést okozhatnak az énkorményzatoknak. (Etv. 30. §)

Telepiilésrendezési szerz6dés

Az ingatlantulajdonosok, ill. a telepilésen beruhazni szandékozok az dnkormanyzattal egy kélesénds elénydkon
nyugvd megdllapodast kéthetnek a telepilés fejlesztése érdekében. Ennek targya lehet pl. az adott terilefre a
szabalyozas kidolgozdsanak finanszirozasa, a telekviszonyok rendezése és egyéb terilefelékészité munkdlatok,
amelyeket a beruhdzasi cél megvalésitdia sajdt kolisegére végez el. A szerz8dés alapijdt a cél megvalésitéia
alial készitett tanulmanyterv képezi. A szerzédésben kikstott, illetéleg vallalt kotelezettségek és a megvaldsuld

telepilésrendezési cél kozott kdzvetlen dsszefiggésnek kell lennie. (30/A. §)

A telepiilésrendezés szakmai kévetelményei (OTEK)

A telepilésrendezés mésik alapjogszabdlya, amirél még a téma kapcsan részletesebben érdemes szét ejtent,

oz az Etv. egyik végrehaitasi rendelete, az orszdgos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6

253/1997. (XIl. 20.) Kormdanyrendelet, amit OTEK-nak szoktak réviditeni.

Az OTEK el8irésaival it részletekbe menden nem foglalkozunk, elsésorban a korményrendelet temank szem-

pontjabdl fontosabb részeit emeljik csak ki.
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Az OTEK t5bb fejezetbél és hét mellekletbél &ll. A telepilésrendezést a . Altalénos rendelkezések”, a ll. ,Te-
lepilésrendezési kbvetelmények” és a lll. fejezet el6irdsai érintik. A mellékletei kozil pedig az 1. szémiban
,Fogalommeghatdrozasok”, a 2. szamiban ,A telepilésrendezési eszkbzok jelkulcsa”, a 3. szamiban ,A fele-

pulésrendezési tervek és a helyi épitési szabdlyzat véleményezési eljérasdban érdekelt dllomigazgatdsi szervek”

van a témank szempontigbdl figyelembe veend tartalom.

Az OTEK |. fejezete hatarozza meg a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozédsi
terv kotelez8en elkészitends aldtémaszié szakdgi munkarészeit. Az alétémasztd munkarészek nem kerilnek
iovahagydsra, de lényegi elemeiket be kell épiteni a jovéhagydsra kerilé munkarészekbe. Fontos szerepik
tehat az, hogy a jévahagyandd munkarészek koriltekintden, szakmailag megalapozott médon kerilienek
kidolgozasra. Az Etv. frja el6, hogy a telepilésrendezési terveket az OTEK 2. sz. melléklete szerinti jel-
kulesok alkalmazésaval kell elkésziteni (Etv. 9. § (1) bekezdés). Az egységes jelkules hasznalata segiti elé
a kilénbozs telepilések telepilésrendezési eszkdzeinek dsszehasonlithatésagat, illetve segitséget ad azok

egységes alkalmazdsahoz.

Az OTEK |I. fejezete meghatdrozza azokat a ferileffelhaszndlasi lehetdségeket, amelyek segitségével kell az
dnkormanyzatoknak a telepilés kdzigazgatasi teriiletének felhaszndlésat a szikségleteinek megfelelden meg-
ferveznie. A teriletek alapvetBen két csoportba sorolhaték, igy leheinek beépitésre szant és beépitésre nem
szant ferilefek. Ezen belil az elsédleges rendeltetésiknek megfeleléen a beépitésre szant feriletek lehetnek
loké-, vegyes-, gazdasagi, idiilé- és kilénleges feriletek. A beépitésre nem szant teriletek pedig kézlekedési
és kézmi-elhelyezési-, hirkézlési , zold-, erdd-, mezégazdasdgr, vizgazdalkoddsi-, természetkbzeli- és kiilén-
leges beépitésre nem szant teriletekbe sorolhatok. Az azonos szerepd ferileteket azonos teriletfelhaszndldsi

kategoriaba kell sorolni.
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A telepilésrendezés a kordbbi ,belterilet” és kilterilet” fogalmak haszndlata helyett évekkel ezelétt &itért
a ,beépitésre szant” és a ,beépitésre nem szant” fogalmak haszndlatéra, mert - a valdsagos viszonyoknak
megfeleléen - sokkal pontosabban irhatok le velik a terilethasznalatok. A, belteriilet” és a , kilterilet” kézigoz-
gotdsi fogalomként maradt hasznélatban (lasd a foldmérési és térképészeti tevékenységrél szols 1996. évi

LXXVI. t6rvény végrehajtdsardl szolo 16,/1997. (lll. 5.) FM rendelet 28. §).

Az OTEK az egyes teriletfelhasznaldsi kategéridkon (egységeken) beliil megnevezi azt is, hogy milyen épit-
mények, milyen (keret|feltételekkel helyezhetdk el azokon. A beépitésre szant teriletek esetében kilon tablézat
foglalia &ssze, hogy melyek az épitési haszndlat, beépithetéség megengedett felsé hatarériékei (szintterilet-

sUr(ség, beépitettség, épitménymagassag, legkisebb zsldfelilet).

A teriletfelhaszndlési egységeket kozteriletekre és egyéb teriletekre, tovabba On. épitési vezetekre (beépt-
tesre szant terileteknél), illetve dvezetekre (beépitésre nem szdnt terileteknél) kell tagolni. A meghatérozhatéd
dvezetek szama tefsz8leges, dm célszer( kerllni azok mértéktelen szaporitasat. A telepilési adottségokhoz és
igényekhez, illetve a feladathoz kell igazitani a szémukat, valamint a hozzdjuk rendelt el8irdsokat, szem elétt
tartva az alkalmazhatésag kévetelmeényét is. Az OTEK csak az épitési dvezetek és dvezetek minimalisan szijk-

séges fartalmat irja el®, tehdt az is bdvithets, ha szikséges.
A lll. fejezet az épitmények elhelyezésének dltalanos és konkrét eldirasairdl szol. Igy pl. a telkek beépitési
feltételeir®l, az egyes beépitési mddokrdl, az elé-, az oldal és a hatsdkert elirdsairdl, az épiletek kozatti leg-

kisebb tavolsagokrél, a vedéteriletekrdl, a kozteriletekrél, a jarmivek elhelyezésérsl, a kézmuellatasral.

Lényeges még az utolsd, 111. §, amely megadja a lehetéséget az dnkormanyzatok szamara, hogy - amennyi-
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Az épitési hely meghatarozasa

ben azt a telepilés sajdtossdgai gy kivaniak
meg - az OTEK egyes el6irasaitd] eltéréen sza-
bélyozzanak. A ll. és a lll. fejezetben megho-
tarozott kdvetelményeknél szigortbbakat az én-
kormdanyzat barmikor megéllapithat a helyi épf-
tsi szabalyzatban. Megengedébbet azonban
csak akkor, ha azt valomely kilénleges hely-
zet vagy telepilésrendezési ok indokolita teszi,
emellett nem sért kozérdeket, tovabba biztosi-
foftak az dltalanos épitmény-elhelyezési kdve-
telmények &s nem utolsosorban, ha ehhez hoz
zGjérult az illetékes miniszter, vagy az &llami

feepitesz.
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A TARTALOMROL BOVEBBEN

II.1 A teleplilésrendezés eszkozei

Telepilésfejlesztési koncepcio

A telepilésfejlesztési koncepcio helyi telepiléspolitikai dokumentum, amely a telepilés jévéképét fogalmazza
meg, és a felepilésrendezés tovabbi eszkézeinek kidolgozdsdt is megalapozza. Rendszerbe foglalia a tele-
pilés kézigazgoatasi teriletére kiteried® dnkormanyzati telepilésfejlesziési dontéseket, és elésegiti ezek dssze-
hangolt megvalésulasar. A koncepcidra épithefdk a fejlesztési programok is. Olyan dokumentum a telepilés-
fejlesztési koncepcid, amely dtfogdan, ésszefliggéseiben targyalia és hatérozza meg a telepiilés fejlédésének
alapvetd lehetéségeit és irdnyait. Nem csak egyes konkrét esetekre, helyszinekre, Ugyekre vonatkozik, sét nem
is j6, ha ilyen részletekbe bocsatkozik, mert ez a rendezési tervek, illetve a szabdlyzat feladata. Kidolgozésa-
ban a természetirmivi adottségok mellett a térsadalmi, a gazdasdgi, a kérmnyezeti szempontoknak és az ezeket

biztosito intézményi rendszemek van donté szerepe.

A telepilésfejlesztési koncepciot az dnkormanyzat képviselé-testilete hatérozatial dllapitia meg, ezért annak
kovetkezménye (joghatélya) az éllampolgdrokra nézve még nincsen, csak magara a képviselétestiletre (és

hivataléral).

A telepilésrendezés egyéb eszkézeit - a felepilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabdlyzatot és az ahhoz
fartozé szabdlyozasi fervet - a fejlesztési koncepcié figyelembevételével, az abban foglaltak megvalésuldsa
érdekében kell kidolgozni. A fejlesztési koncepcié elfogaddsanak tehdt dlialéban meg kell eléznie a telepi-
lesszerkezeti terv kidolgozasat. De amennyiben meglévé szerkezeti terv modositésardl van szé, nem sziksé-

ges 0] koncepciot késziteni, ahhoz elégséges 0n. ,6nkormanyzati telepiléstejlesztési déntés™6l (Etv. 7. § (3)
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bekezdés b) pont) hatdrozni, amely a modositas szikségességét megalapozza és indokolia. Az Eiv. fartal
mazza az integrdlt telepilésfejlesziési stratégia meghatdrozasdat, amely a telepiléstejlesztési koncepcio éndl-
16 munkarészeként készils ,kbzéptavi, stratégiai szemléletl, megvalésitas-orientalt telepiléstejlesziési doku-
mentum”. £z a telepiléslejlesziési eszkéz a varosok vonatkozasaban tulajdonképpen mar 2006 6fa létezik IVS (in-
tegrdlt vérosfejlesztési stratégia) néven, amelyet a vérosoknak abban az esetben volt szitkséges elkészitenitk, ha
a 20072013 kézotti idészakban az Eurdpai Unio dlial témogatott vérosrehabilitacios fejlesztéseket kivantak
megvaldsitani. A stratégia tartalmardl az énkorményzatok szédmara az egy legutébb 2009 elején frissitett fartal-
m0 kézikdnyv =, Vdrosrehabilitacié 2007-2013-ban” — adott Gtmutatast. A telepilésfejlesztési koncepcit és az
integrdlt telepilésfejlesztési stratégia tartalmi kdvetelményeit, idétéviait, munkarészeit, készitésének, egyezteté-
sének és felilvizsgalatanak szabdlyait meghatarozé korményrendelet — jelen kiadvany kéziratanak lezdrass-
ig — még nem sziletett meg. Ezeknek a telepilésrendezés szempontjabdl igen fontos, megalapozé jellegl do-
kumentumoknak az elkészitéséhez azonban mar léteznek hasznos segédletek. llyen egyrészt a fentebb emlitett
varosrehabilitécios kézikdnyv, tovabbé a Utmutatd a telepilésfejlesztési koncepcio készitéséhez" illetve a , Te-
lepilési tervezés, Utmutatd a telepilésfejlesziési program készitéséhez” c. kézikdnyvek, minisztériumi tajekoz-
tatd kiadvanyok (a telepilésfejlesztési szakteriletért felel® minisztérium gondozasaban |, Telepilésfejlesztési fu-
zetek” sorozatban jelentek meg az utdbbi években). A felepiilésfejlesztési koncepciot javasolt legalébb a tele-
pllésszerkezeti terv kdtelezé felilvizsgdlatanak idétartamat (10 év) figyelembe véve kidolgozni, de készitése-
kor hosszu tavra (15-20 év) kell kitekinteni. A ra épild rendezési eszkdzok kidolgozasa és hasznélhatésaga
szempontjabdl lényeges, hogy a koncepcio széleskorl egyeztetésen és konszenzuson nyugvo legyen. A te-
lepilés stabil jovsképét, értékvalaszidson nyugvod, hosszi tavi céljait tartalmazza. Mutassa meg azt, hogy
oz adott telepilés — a kozdsség érdekeinek legjobban megfeleld megolddsokkal — hova és milyen Gton kivan
eljutni. Ezzel — politikai ciklusokon &tivel8en, egyfajia ,vezetési eszkdzként” — képes lesz a mindenkori dontés-

hozokat és a rendezési eszkdzok kidolgozoit orientdlni, segiteni.
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Telepilésszerkezeti terv

A telepilésszerkezeti terv (a szabdlyozési terwvel egyit] a telepilésrendezési tervek kozé tartozik. Ezek ké-
z0l a szerkezeti terv 16l be megalapozd szerepet a szabdlyozas készitésehez. A telepilésszerkezeti terv tu-
lajdonképpen egy terilethasznositasi terv, amely tarfalmazza a kézigazgatasi terilet felhaszndlési modjat, a
teriletfelhaszndlési egységeket, a telepiilés mikodéséhez szitkséges miszaki infrastrukiora elemeinek a telepi-
lés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, figyelemmel a kdryezet dllapoténak javitasé-
ra, vagy legalabb szinten tartésara. Ehhez nemcsak a telepilés sajat szempontiait, hanem az orszégos és a
térségi érdekeket, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepilés alapvets jogait és azok elhataro-
zasait is figyelembe veszi. A szerkezeti tervet a feljes kbzigazgatdsi terilefre kell kidolgozni, tehat ,fehér folio-
kat” nem tartalmazhat, minden feriiletrész tervezett haszndlatét, funkcidjat szikséges meghatarozni. A legaldbb
fizévenként szikséges felilvizsgalata soran az idékézben tortént médositasokat a felilvizsgalt egységes ferven
4t kell vezetni. Szikség esetén U terv készitendd. A szerkezeti terv szdveges, valamint rajzi munkarészbdl dll,
a telepiilés nagysadganak megfeleld méretaranyt térképen dbrazolva. A dokumentumot elfogadé képviseld tes-

tuleti hatarozat mellékletei a széveges és rajzi munkarészek.

A telepilésszerkezeti tervben kell meghatarozni:

® g bel- és kiilteriileteket,

® a beépitésre szant, illelve a beépitésre nem szént ferilefeket, azok tagozddasat (teriletfelhaszndlési
egységek),

® q felepiilés szerkezetét meghatdrozé miszaki infrastruktora-halézatokat (f8utvonalakat, gydijtéutakat, kézize-
mi kézm{-gerincvezetékeket, hirkézI6 halézat f8 elemeit),

® a telepilési szintl és a varosrész szintl kzparkokat,



TAJEKOZTATO A TELEPULESRENDEZESROL 2010

® g ferv léptékében dbrdzolhatd védett és az e tervvel védelemre tervezett és véds teriileteket,

e rehabilitéciora kijelélt, valamint a funkcidjdban megvdlioziatésra szant (fejlesztési) terileteket.

Az egyes ferileteken beltl fel kell tintemi annak felhasznélasat veszélyeztetd, befolyasold, vagy arra egyéb
modon kihatd tényezsket, kiléndsen az alabénydszottsdgot, a nyilvéntartott Gsvanyinyersanyagvagyont, a
szennyezeftséget, az &rviz, a belviz-, az erdzié- és csiszasveszélyt, a foldrengésveszélyeztetetiséget, a termé-
szetes &s mesterséges Uregekid| veszélyeztetett terilefeket, a kdzmives szennyvizelvezetéssel elldtatlan teriletet.
Igen lényeges el6irds, hogy a telepilés igazgatdsi teriletén belili azonos szerepkérd, jellegd, beépitettségi in-
fenzitdsu terilefrészeket - dlialdnos és sajdtos épitési hasznélatuk szerint - azonos ferileffelhasznalési egységbe
kell sorolni. Az OTEK 8sszesen 11-11 féle lehetséges terilletetfelhasznalast nevesit a beépitésre szant, illetéleg
a beépitésre nem szant terileteken (tovabba kildnleges teriletként még ezen felil is meghatarozhaték olyanok,
amelyek valamely okbél, sajatossagbdl a nevesitettek egyikébe sem sorolhatok). Nyilvanvald, hogy az elméle-
tileg lehefséges 22 féle (és a tovabbi kilénleges teriletek) teriiletfelnasznalési egységet nem fogja alkalmazni
egyformdn minden telepilés rendezési eszkdze (sét, valdszinGleg nincs is olyan véros vagy kézség, amelyikben
valamennyire ,szikség lenne”). A jelentds kiterjedést és differencidltabb szerkezetl vérosokban, kiléndsen a
nagyvarosokban joval t6bbféle teriletfelhaszndlasi egységet lehet megkilénboztetni (féként a beépitésre szan-
tak kazul), mint pl. egy apré foluban, ahol esefleg a teljes beépitésre szant terilet egyféle lakoterileti egységbe
sorolhaté. A kdzlekedési hdlézat és a miszaki infrastrukttra is bonyolultabb, t6bb elembdl allé a nagyobb
telepiléseken, varosokban. A telepilésszerkezeti tervnek vannak jévahagyandé (hatérozat) és jovahagydsra

nem keril&, azonban kotelezéen elkészitendd aldtdmasztéd munkarészei.
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A kotelezd alatémasztéd szakégi munkarészek az OTEK alapjén:

® g iGjrendezési javaslat,

® a kérnyezetalakitdsi javaslat (a kilén jogszabdly szerinti kéryezeti értékelésnek is megfelels tartalommal),

® q kbzlekedési javaslat (az orszégos kézutak és a helyi 18- és gydijtéutak hélézata, csomdpontiai és kereszt
metszetei),

® g kdzmivesitési javaslat (viz, szennyviz, csapadékviz, energial),

® g hirkézlési javaslat (tavkbzlés, misorszords),

® g ferilefrendezési tervlek) és a telepilésszerkezeti terv Ssszhangjat igazolé térkép és leirds (szamitas).

Az alatamasztd munkarésznek tartalmaznia kell még az érckségvédelmi hatdstanulmdnyt is. Lehetnek a fentieken
t0l egyéb alatamaszié szakdgi munkarészek is, azok szikségességét a telepilés sajatos helyi adottsdgai hatd-
rozzak meg. Az aldtémasziéd munkarészek a fervben foglaliak indokoldsahoz, megerSsitéshez, megértéséhez
szikségesek. Orientdlick a déntéshozokat, és tartalmazhatnak olyan részleteket, ajénlasokat, amelyek segitik @

telepilés kozosséget a teriletek célszerl haszndlataban.

A telepilésszerkezeti tervet az dnkorményzat képviselS-estilete hatdrozatial dllapitia meg, ezért annak kovet-
kezménye (joghatdlya) csak magara a képviselé-estiletre van. Ez azt jelenti, pl. hogy egy eddig beépitésre nem
szant mezégazdasdgi teriletnek a telepilésszerkezeti tervben beépitésre szant lakoteriletkénti megijelenitésetsl
énmagdban, az érintett telekiulajdonosok szémara még nem adodik épitési jog. Ilyen jogot csak a teriletnek
a telepilésszerkezeti fervet kdvetd, megfelelé tartalmi szabdlyozasa keletkeztet. (Megjegyezzik, hogy a sza-
balyozasnak nem mindig kell a szerkezeti terv megallapitésa utén région megtérténnie, hiszen a tervezett teri-
letfelhasznalas-valtiasnak szédmos olyan feltétele is lehet, amely még nem all fenn. llyen esetben a szabdlyozas

eltolodhat késdbbre, és a terilefre addig az eredeti [példankban a mez&gazdasagi teriletre vonatkozd) épitési
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szabdlyok érvényesek. Egy azonban bizios; ha az énkormanyzat a kérdéses teriletre 0j szabdlyozast készit,

azt csak a szerkezeti tervnek megfelel teriletfelhasznalas alapijén teheti meg.)

Milyen a |6 telepilésszerkezeti terve

o A fejlesztési koncepcid megvaldsuldsat szolgdlja.

e A felsébb szint( terveket és a szomszédos telepilések rendezési déntéseit figyelembe veszi.

e |eptekében, részletezetiségében a telepilés nagysagdahoz és differencidlisagéhoz igazodik.

® Nemcsak a beépitett részekre koncentrdld, hanem a természeti és taji kdrmyezet sajdtossdgait is
messzemen&en figyelembe veszi.

* A helyi sojatossagok és értekek fennmaradasat és kiteliesedését biztositja.

o A ferileffelhaszndlasi egységek tekintetében nem elaprézott, csak a szerkezeti szempontbol valdban
lenyeges és szikséges terileti tagoldst hatdrozza meg.

e lehet8leg kompakisagra térekszik, ez azonban nem jelent tagolatlansagot, hanem kell8en intenziv hasznaltot.
(Pl. a tagolds torténhet a zoldfeluleti halozattal.)

* A telepilések szétterilését és dsszendvését akaddlyozza.
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Mik a kerillends tipushibake

® fFeleslegesen részletezd, elapro-
zott terilethaszndlati, szerkeze-
ti - dbrazoldsokat tartalmaz: pl.
mez&gazdasagi  terileten  min-

den fanyat kilon jelez beépités-

re szant feriiletként, a nem szerke-
zefi jelentéségl kis erdéfoliokat,
kdzkerteket, utakat éndlle
ferileffelhaszndlasi  egységként
— zoldterilet, kozlekedési teriilet
— fintet fel, vagy minden kis ar-
kot vizgazdalkodési tertletként je-
lez. Ennek a megkozelitésnek az

a nagy veszélye, hogy elére ,bo-

ritékolhatd” a szerkezeti terv gyo-
kori médositasi igénye. Telepulésszerkezeti terv, részlet
® Feleslegesen, esetleg torvényelle-
nesen (I&sd Etv. 8. § (2) bekezdés | pont) jeldl ki 0j beépitésre szant terileteket.
® Tarfalék teriilefeket jelez, noha erre nem adnak médot a jogszabdlyok. Ezért is igen fontos a megalapozott fef-
lesztési koncepcio, amely legaldbb kézéptdvra meg tudja hatdrozni az igényeket. A szerkezeti ferv ne probal-

ia helyettesiteni az eseflegesen rossz, gyenge koncepciokat!

* Az elBbbihez kapcsolodik, hogy egyes terveken ugyanazon teriletnek kétféle teriilethasznélati jelet is ad
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(révid tavon ez, hossz0 tavon més), ezzel nagyfokd jogbizonytalansagot okozva.
e Eimarad a terilefek felhasznalasat veszélyeztets tenyezsk feltintetése.
e A szerkezeti ferv lefrasa terjieng&s, nem lényegre 1616, nem attekinthetd, ezaltal nem ad egyértelmi Gtmutatést

a szabdlyozas megkivant tartalméhoz.

Helyi épitési szabalyzat

A szabdlyzat 18 szerepe az épités helyi rendjének biztositdsa. Ennek érdekében dllapitio meg az énkormanyzat
- az orszdgos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel - a telepilés kdzigaz-
gotdsi teriletének felhaszndlasaval és beépitésével, tovabba a kémyezet természeti, tdji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f0z8dé sajdtos helyi épitési kdvetelményeket, jogokat és kotelezettsége-
ket. Keészilhet a telepilés kozigaozgatdsi teriletének egészére vagy annak egyes részeire (legaldbb telekiomb
nagysagu ferilefegységre). A jogalkotésrél szolo t6rvény kimondja, hogy az azonos tarsadalmi viszonyokat
azonos jogszabdlyban kell rendezni, ezért egy telepilésnek csak egy helyi épitési szabdlyzata lehet. Tehét a
teriletrészenként készuls helyi épitési szabdlyzat esetében a késdbbi szabalyozasok az els szabdlyzat médo-

sitasat (kiegészitését) jelentik.

A t3rvény meghatarozza, hogy mely esetekben kételezd a szabélyozas:

o

® (jonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre kerild (pl. rehabilitdcios) terileteken,
® g természeli adoftsag, a telepilésszerkezet, az épités, az épitészeti rokség vagy a rendeltetés szempontjabdl

kilenés figyelmet igénylé védett terileteken (pl. kiemelt idiléteriilet, gyégyhely, miemléki jelentéségi teriilet),

® olyan esetekben, amikor azt az épités helyi rendjének biztositdsa egyébként szikségessé teszi.

Azokat a szabdlyozasi dontéseket, amelyeket a helyi épitési szabalyzat normaszdvegével nehézkes lenne
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leini, a rendelet mellékletét képez8 szabdlyozési terven, rajzi forméban lehet dbrézolni. Nem el&iras tehdt,
hogy szabdlyozasi tervet mindig kell késziteni. Azonban a tervezés id8szakaban a 20000 & lakossagszamot
meghaladé telepilések esetében (ha nem készil szabdlyozasi terv is), az egyes épitési dvezetek, illetve dveze-
tek tertleti lehatérolasat dvezeti terviapon abrazolni kell.

A szabdlyozds lényeges eleme, hogy a szerkezeti tervnél targyalt teriletfelhaszndlasi egységek esetében a
kozterileteket el kell kiloniteni, tovabbd épitési dvezetekbe, vagy dvezetekbe kell sorolni a terileteket (legaldbb
egybe, vagy fetszéleges szamiba, ez mdr tervezési kérdés). Rendkivil fontos szabaly, hogy az épitési éve-
zeteket, illetve évezeteket a meglévd, vagy fervezett szerepkdrik, beépitettségik és karakterbeli kilénbségeik
alapjan és gy kell besorolni, hogy az azokon beliili - azonos helyzetben 1évé — telkeket, azonos értéky épitési

jogok és kotelezettségek illessék meg.

Az OTEK alapjén az Gjonnan beépitésre vagy jelentds étépitésre keriilé teriletek épitési Svezeteire vonatko-

z6an meg kell hatérozni legalabb:

® a kialakithaté legkisebb telekterilet mérefet,
® a beépitési médot (a telken az épilet elhelyezkedését),
® a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét (az épiletek dltal elfoglalhato terilet nagysagal,

® a megengedett legnagyobb épitménymagassagot,

a beépités feltételének megszabott kdzmivesitettség mértekét,

a zoldfeltlet legkisebb mértekét,
® o megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi kdrmyezetterhelési hatarériekeket ([emisszio és
immisszio),

® q ferepszint alatti épitményeket.
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A beépitésre szant terilet 6vezeteire vonatkozéan az OTEK-ban foglaltakon tolmensen meg lehet hatarozni:

® a beépitési médot,

* a megengedett legnagyobb épitménymagassagot.

Az épitési dvezetekre, dvezetekre vonatkozéan meg lehet hatarozni:

® o felhaszndlés kizarélagossagat, illetdleg korlétozasat,

® a helyi sajétossdgok megérzése vagy kialakitasa érdekében a telkek legkisebb szélességi és mélységi mére-
tt, a legkisebb épitménymagassagot, az épitészeti karakter jellemzéit,

* a nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik kialakitasara vonatkozd egyéb eléirasokat,

® a legfelsd épitményszint magassagat.

A helyi épitési szabdlyzatot a képvisel&testilet rendelettel dllapitia meg, ennek megfeleléen eléirasai mar a
telepulésen mindenkire - 6nkorményzatra, bérki épittetére - nézve kotelezé. Egyes szabdlyait eltérd idsben is

hatalyba lehet léptetni a jogalkalmazasi 6rvény alapijén, igy a végrehaitas Gtemezhetd.

Milyen a j6 helyi épitési szabalyzat?

® Lenyegre 1616, vilagos, 16mar, felesleges részeket, ill. felsébb szint jogszabdlyhelyek ismétlését nem tartal-
maz, a jogalkotds dltalénos kévetelményeinek megfelel.

* Az alkalmazast segitve, az eléirasokat egyértelmien fogalmazza meg.

* Az elfogadott telepilésszerkezeti tervhez igazodik.

* Biziositia a telepilésfejlesztési koncepcioban és egyéb telepiléspolitikai dokumentumokban régzitettek meg-
valésithatosagat.

¢ A helyi sajatos adottsagoknak és értékeknek (pl. épitészeti hagyomany, telepiléskép, mezdgazdasdgi -
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haszndélat) védelmét biztositia, megfeleléen differencidlian szabdlyoz, a jog adta kereteken belil oz eltérési

lehet6ségeket 6l alkalmazza.
Kerilends tipushibak

e Nem az épitmények szabdlyozasanak targykarébe valo elsirasokat (pl. eljarasi szabalyok, intézkedési javas-
latok, Utemezés, finanszirozdsi/tdmogatdsi kérdések) tartalmaz.

® Felsébb szint( jogszabalyok tartalmdt feleslegesen ismétli, vagy pontatlanul idézi.

® Egyes dllomigozgatési eljérasokhoz tobblet feladatokat hataroz meg felhatalmazas nélkdl.

® Tilzoftan aprolékosan szabdlyoz, feleslegesen részletezd eldirasokkal.

® Engedélyezési eljards keretébe utalia olyan dolgok eldéntését, amelyek szabdlyozasi feladatok lennének, igy
4fruhdzza a képviselétestilet feladatat, ami filtoft.

® Egy Svezetre tobbféle beépitési médot is lehetévé tesz.

® Pongyola, nem egyértelm megfogalmazdsokkal él, esetleg belsd ellentmondasokat is tartalmaz, nehezitve
ezzel az alkalmazdést.

e Nem hatarolja le egyértelmien a sajatos jogintézménnyel érintett terileteket, illetve nem tartalmaz azokra
nézve szikséges eléirdsokat.

® Egyes teriletekre vonatkozoéan nem veszi figyelembe a helyi adoftsagokat, hagyomdényokat és sajéfossa-
gokat (pl. mezégazdasagi teriletek birtokszerkezete, épitési haszndlata) és ,automatikusan” csak az OTEK

el&irasait ismétli meg.
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Szabélyozasi terv

s n

A szabdlyozasi terv nem ,éndlls” telepilésrendezési eszkoz, mivel az Etv. alapjan a helyi épitési szabdlyzat
mellgkletét képezi, csak azzal egyitt értelmezhets. Szabalyozasi terv tehat dnmagaban nem létezhet.

A szabdlyozési terv készilhet a telepilés kozigazgatdsi teriletére vagy kilonkilon annak egyes - legalabb
telekiomb nagysagu - teriletrészeire. A torvény szerint azokban az esetekben, amelyekben kotelezé a szaba-
lyozas kimunkalasa, szabdlyozési tervet is kell késziteni. A szabdlyzathoz hasonloan a szabdlyozdsi tervnek is
dsszhangban kell lennie a jovahagyott telepilésszerkezeti tervvel, eltérés szikségessége esetén a telepilésszer-
kezefi tervet elézetesen médositani kell.

A szabalyozasi tervet olyan terképen kell abrazolni, amely a szikséges vizszintes, magassagi és egyéb ado-
fokat fartalmazza, mésrészt méretaranya megfelelé ahhoz, hogy megdllapitésai az egyes telkekre, épitési
terletekre és kozteriletekre egyértelmien értelmezhetéek legyenek. A szabalyozasi tervet az ingatlan-nyilvan-
tartasi terkép hiteles masolatan kel késziteni. A rajzi dbrazoldshoz az OTEK 2. sz. melléklete szerinti jeldléseket
kell haszndlni. Tekintettel arra, hogy a szabdlyozasi terv a szabalyzat része, ezért tartalméra ugyanazok az

eléirasok vonatkoznak.

A szabalyozasi terv nem szikséges, hogy egyszerre elkésziljcn a feljes telepilési teriletre (noha a gyakorlat-
ban sokszor igy torténik). Minden, a telepilésszerkezeti tervben szerepld teriletegység vonatkozasban ugyanis
a konkrétabb hasznalati, telekalakitési, beépitési igények dltalaban még nem ismertek kdzvetlentl a szerkezeti
ferv elfogadésa utén. Elég akkor a szabdlyozdsi terveket kidolgozni, amikor a ferileftel kapcsolatos igények
mdr teljesen tisztdzottak.

A |6 szabalyozasi terv kritériumai gyakorlatilag egyeznek a szabdlyzat esetében felsoroliakkal, illetve a fipus-
hibak is sokszor azok, figyelemmel persze arra, hogy ift rajzi mifajrél van sz6. A szabélyozasi eszkézéknek

is vannak kételez8 aldtamaszid szakdgi munkarészei, amelyek megegyeznek a telepiilésszerkezeti terv aldid-
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maszté munkarészeivel, ha a szabdlyozasi terv a telepilésszerkezeti tervwel egyiitt készil. Az esetben, ha a
szabdlyozas a telepilésszerkezeti tervet kdvetden valamikor késdbb készil, akkor az OTEK 3. § (3) bekezdése
szerinti munkarészek kozul csak az elfelt id8szakra és a terv dlial megkovetelt részletezettségre figyelemmel
szikséges aldtdmaszto munkarészeket kell kidolgozni. A telepilés, illetve a teriletek sajdtos adottsagaira vald
tekintettel a szabdlyozasi eszkézoknek is lehetnek tovabbi — az OTEK-ban nem eléirt — alatamaszié munkaré-

szei is.

Teleplilés szabalyozasi terve, részlet
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I1.2 Hogyan legyunk kornyezettudatosak

Telepilési kdrnyezetvédelem, kdrnyezeti értékelés

A telepilésrendezési eszkdzok szinte minden munkarésze kapcsolatban van a kémyezetvédelemmel. A felelds
és elérelato tervezés fontos alapelve a kéryezetiudatossag. Az Etv. mar az dltalanos kévetelményeiben is tgy
fogalmaz, hogy az épitett kdrnyezet alakitasat — tobbek kdzétt — a “humanus kémyezetre” tekintettel kell megvar-
lositani. A telepilésrendezés feladatai kézott szerepel, hogy a mikédéképességet a ,kémyezeti artalmak leg-
kisebbre valo csokkentése mellett” kell elsegitenie. (En. 7.8 (2) b) pont).
A t&rvény konkrétan is megnevezi azokat a kémyezetvédelmi #émakat, amelyeket figyelembe kell venni a tele-
pulésrendezési eszkdzokben:
- egészséges lakéd- és munkakérilmények fenntartésa, biztositésa

(ebbe érthet bele a torvényben egyébként nem szerepls zaj és rezgés elleni védelem);
- levegd, talaj, és klima védelme;
- hulladékkezelés, szennyvizelhelyezés és —kezelés;
- vizek védelme (felszini és felszin alatti), ar- és belvizvédelem:
- csapadékviz értalommentes elvezetése, kezelése;

- term&folddel valé takarékos gazdélkodas.

A telepilésrendezési eszkdzoket olyan szemléletben és tartalommal kell megalkotni, hogy a kilonbdzé
rendeltetési terlletek kornyezeti terhelése és egymasra zavard hatasa lehetd legkisebb mérteki legyen. Mér a
telepilésszerkezeti terven fel kell tintemni a feriletek felhasznalasat veszélyeztets, illetve arra kihaté kdmyezeti

tenyezdket (amelyeket korabban mar emlitettink). Tovabba dbrézolni kell a levegétisztasag- védelmi, zaj- és
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rezgésvédelmi dvezeteket, vizvédelmi terileteket, talajvédelmi (erozid, deflacio elleni) terileteket, valamint a

kilonbozd védsterileteket, védBsavokat és védétavolsagokat.

A telepilésen élsk, épitkez8k szédmara a helyi épitési szabdlyzat is meghataroz dltalanos kémyezetvédelmi
eléirasokat (az épitési dvezetekben érvényes kdmyezetterhelési hatarériekeket). Javasolt, hogy kilén énkor-
manyzati rendeletek foglalkozzanak a specidlis szakterileti részletezettséget kivané teriletekkel: hulladékgoz-
dalkodas, dllatartés, zaj elleni védelem.

Az épitési szabdlyzatban épitési dvezetenként meg kell hatarozni a beépithetbség feltételeként az épitési telek
kozmivesitetiségének mértekét és a komyezetterhelési hatérértékeket ([emisszio és immisszio). A hatérértékek
meghatdrozasdhoz dgazati jogszabdlyok adnak témpontot. A véleményezési eliarasban részt vevd, érinfett
dllamigazgatasi szervek egyik feladata az erre vonatkozé informaciészolgaliatés.

Figyelemmel kell lenni arra, hogy milyen kérdések tartoznak a telepilésrendezési szabalyozasi hatéskdrbe (fe-
hat dnkormanyzati hatéskarbe), és melyek azok, amik nem. Példaul zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl az an.
csendes dvezetek, illetve fokozottan védett teriletek lehataroldsa torténhet dnkormanyzati kezdeményezésbdl,
de a fokozottan zajos feriletek lehataroldsa mar a kérmyezetvédelmi hatésag kizardlagos jogkére (az dltala
megdllapitott terileteket viszont — utalva az elrendelésre — a telepilésrendezési tervek dbrézoljak és figyelembe

veszik).

A telepilésrendezési terv koryezetalakitési alatémaszté munkarésze a telepilési kdrnyezet természeti és mivi
elemeinek (leveg®, felszini- és felszin alatti vizek, fold, klima, élévilag, épitett kdrnyezet) dllapotaval és azok
egymasra hatésaval, valamint zaj- és rezgésvédelemmel és a hulladékkezelés telepilési szinti problémaksrével
foglalkozik. A kérnyezetalakitési javaslaak kell tartalmaznia a fervre vonatkozé kdrmyezeti értékelést is. Az

egyes fervek, illetve programok kémyezeti vizsgélatardl szold 2,/2005 (1.11) Korm. rendelet tartalmazza a
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vizsgalat modiat és a kémyezeti értékelés dltalanos tartalmi kévetelményeit. A telies telepilésre kiterjedd tele-
pulésrendezési eszkdzok esetében mindig kotelezd elkésziteni. Kisebb teriiletre késziild szabdlyozas esefén a
varhaté kéryezeti hatds figgvényében az érdekelt dllamigazgatasi szerv jelzi, hogy szikségese a vizsgélatot

elvégezni. Az erre irGnyuld megkeresést érdemes az elézetes véleménykéréssel egyitt megtenni.

A lokoteriletek, oz emberi egészség, a természeti értekek, éléhelyek védelme miatt szikséges lehet telepilési
véddteriletek meghatérozasa és feltintetése a telepilésrendezési terviapokon. A kérnyezetvédelmi szempontok
alapjén kijeldlt védsterilet lehet védéovezet, amely egy bizonyos objekiumot (gyar, dllattarté telep, szennyviz-
tisztito, temet& stb.) vesz koril, vagy véd&sdv, ami a vonalas léfesitményeket (0f, vasit, tavezeték, vizfolyas)
kiséri. A véddterileteken specidlis el8irasok, épitési, terilethaszndlati korlatozasok léptethetdk életbe.

A védéteriletet (pl. véderddt) a hatdst eléidézs, illetleg a védelmet igénylé a sajét teriletén (épitési telkén,

épitési teriletén) belil koteles kialakitani és fenntartani, ha jogszabaly masként nem rendelkezik.

[I.3 Egyltt a tajjal

T4j és telepiilés kapcsolata, zoldfelijleti rendszer, biolégiai aktivités, skolégiai hélézatok

A ,16j" fogalma a féldfelszin olyan jol lehatarolhato részét jeloli, amely jellegzetes felépitést és sajdtossagy,
ahol kélcsonhatésban taldlhatdk a természeti erék és rendszerek, valamint a mesterséges (ember dltal [éfre-
hozott] kérnyezeti elemek. Amint a meghatarozds is rdmutat, a telepilés és taj egymastdl elvélaszthatatlan, a
1] véltozasa szoros Gsszefiggésben van a természeti, tarsadalmi, torténeti eseményekkel és folyamatokkal. A

térsadalmi igényeknek megfeleld alakitasa ma is folyamatos.
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A telepilés” fogalman a széleskori vélekedés rendszerint csak a beépitett (korabban: , belterilet”) részeket érfi,

ezzel szemben a 14 értelmezését sok esetben megdllitia a beépitett teriletek hatéarandl. Pedig a beépitett telepi-

lesi terilet is egyfaijta - urbdnus - 1&j. A telepilésrendezés soran a telepiléseket egész teriletikkel, kdmyezetikkel

egyitt kell vizsgalni, sét a kdzigazgatési hatarokon tolnyolé hatésokkal is foglalkozni kell. Az Etv. is szamos

pontja ufal a telepiléseken talalhatod 14ii, természeti és kdmyezeti értékek megovasanak szikségességére.

A telepilésrendezés folyamatéban fontos cél az egységes telepilési zoldfelileti rendszer kialakitasa, amely-

nek kondiciondalé hatésa, rekredcios funkai-
6ja jelentds, napjainkban pedig egyre job-
ban eléterbe keril o klimatikus  viszonyok
megdrzésében, javitasdban betsliott szerepe
is. A telepilés beépitett teriletein, illetve koz-
vetlen kémyékén talalhatd névényzet elhelyez
kedése, mennyisége és Ssszetétele jelentésen
befolydsolia a h&- és vizhaztartds alakulésat, a
levegd szennyezettségét, és nem ufolsd sorban
gondozott, esztétikus megjelenésével javitia a
lakosség komfortérzetét. Ez utobbi hatas fként
a nagyobb vérosokban értékelsdik fel, ahol so-
kan a ,zolddel” szinte csak a lakokamyezetik
kozvetlen szomszédsagdban, park forméjaban
talélkoznak. A telepilési, fékent varosi zoldfelt-

letek (kozparkok, utcai fasorok, &llé- és folyovi-

Az egészséges lakokornyezet kialakitasa
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zek parti savijai, sportolasi céli szabad teriletek, intézmények és lakohazak pihend és diszkertjei stb.) kondici-
ondlé, rekredcids szerepe egyre fontosabb.

A zoldfelileti rendszer elemei a taf- és a telepilésszerkezet fontos alkotd, egyben tagolé elemei. Hatdsukat
optimadlisan gy tudjdk kifejteni, ha megfelel® kiterjedésiek és kapcsolatban vannak egymassal (és lehetbleg
a tagabb taji elemekkel is), tehat dsszefiggd rendszert alkotnak. A teriiletfelhasznalasi egységeket, az infrast-
rukttra hélézatokat gy kell meghatérozni, hogy a zéldfelileti rendszer és ezzel szoros dsszefiggésben az

skolégiai halozat folyamatos maradjon, ne sérilion.

A zéldfelilleti rendszer elemei kérében az OTEK az erdéket, a zéldterileteket és a telkek névényzettel fedett
részét nevesiti.

Magyarorszagon az erdé az egyik leghangstlyosabb taji, zéldfelileti alkotoelem. A megfeleld kiterjedést, 6
4llapott erdé a karos hatésokkal szemben az egyik legellendllébb névénytarsulds, a regeneralodési képessége
is a legerésebb, klimatikus hatésa infenziv. Az erdék rendeltetését (pl. gazdasdgi, turisztikai, kutatdasi, védelmi)
a vonatkozé jogszabdlyok szerint meg kell hatéarozni, és a telepilésrendezési eszkézokben ezt figyelembe kell
venni. Erd8 sok telepilésen - f8ként a |6 mez8gazdasagi adottsdgl térségekben - hidnyzik, vagy minimalis
kiteriedést, esetleg csak kornyezetvédelmi célu telepitéseket talalunk: a kémyezetikre potencidlisan terhel®
hatast gozdasagi-ipari terilefek korili véderdsk, vagy talajvédelmi, illetve a deflacio, erézio elleni védelem
céliat szolgald mezévéds erdésavok.

A beépitett terilefek fontosabb elemei a nyitott, kézhasznélato zoldfeliletek: a kdzparkok, kdzkertek, fasorok,
4lle- és folyévizek partiai. De lényeges szerepet télienek be a jelentds zoldfelilettel bird intezményi teriletek
(strand, okfatdsi léfesitmények, sporttelepek, temeté), vagy a kastélyparkok, a térténeti- és a botanikus kertek is.
A telepilés dsszteriletére vetitve a zoldfeliletek meglep&en nagy hanyadét alkotigk a lakételkek magankertiei.

Kialakitasukra vonatkozéan a szabdlyozds szamos elirdst tehet.
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A kilenbozs taitipusok értékhordozo szerepe, valamint a névényboritotta feliletek jotékony hatdsa a fent felso-
rolt elemeken 10l is lényeges. Az erd8kben kevésbé bévelkedd, jellemz&en mez&gozdasagi hasznositést vidé-
keken nagyobb hangstlyt kap az On. termesztési célt teriletek (szantok, gyepek, kertek, gyimolesdsok, sz8l8k)
4llapota, kondiciondléd szerepe. A mezégazdasagi 1aj is hordoz sajdtos és vonzd taiképi, természeti értékeket,
elég pl. csak hagyomanyos sz8l8hegyeinkre, vagy tanyds térségeinkre gondolni. A tdji valtozatossag védel-
me, és az On. t&jgazdalkodas — vagyis a specidlis, helyi adottsagokat, termesztési hagyomanyokat figyelembe
vevd tajhaszndlat — egyre jobban eltérbe keril. Az értékes tdjszerkezethez igazodd, valamint a kivant gazdal-

koddsi formakat elésegité épitési szabdlyozés igen lényeges feladat.

Nem igényel bizonyitast, hogy a névényzet kdmyezeti - fizikai, fiziolégiai - hatdsa jelentésen kilonbozik a
beépitett, burkolt feluleteketsl. A zéldfeliletek — a szabad vizfeliletekkel egyetemben — biolégiailag aktiv
felileteknek szémitanak. A feriletek biologiai aktivitasériekének szamitésardl széld 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet hivatott biztositani azt, hogy a felepilés terileteinek felhasznaldsarol hozott dontések kovetkeztében
a telepilésre jellemzd bioldgiai akfivitdsérték ne csdkkenjen, a jellemz8en magas értéket képviseld zoldfeluleti
ellatottsag ne sérilion. Fontos tudni, hogy a biolégiai akfivitasérték egy — a teriletek rendeltetésétsl figgéen
kilonbozd értéket mutatd — elméleti szédm, amelynek szerepe az 0 beépitésre szant teriletek kijeldlésénél, a

teriiltfelhaszndldas tervezésében van.

A természetkozeli teriletek (pl. vizes éléhelyek, gyepek, egyes erddtarsulasok) védelme alapvetd elvards. A
természetben megnyilvénulé sokféleség (biodiverzitas), a névény és dllatfajok megévasanak egyik média az
dkoldgiai halozatok megtartasa, illetve szikség szerinti tervezése, létesitése, kiegészitése. Okologiai halézaton
lenyegében a kilénbdzd méretl és tipust, természetes és természetkozeli élBhelyeket (6koszisztemak) és koztik

az dkolégiai folyosok altal biztositott trbeli kapesolatrendszert, lancolatot érfjik.
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Az skolégiai halozat kijeldlése orszagos szinfen torténik. Az OTrTben kerilt lehatérolasra az orszégos dkolégiai
halézat dvezete. A hdlézatot a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek magterilet, dkolégiai folyosd és
pufferterilet dvezetekre bontjak. A telepilésrendezési tervekben ezeken a terileteken csak olyan hasznélatok, léte-
sitmények jeldlheték ki, amelyek az dkolégiai funkcioval dsszegyeztethetek. Epitési, infrastrukitra-hdlozati igény-
bevételeket tekintve lényegében ,tabu” teriletnek mindsilnek, korlatozottan veheték csak igénybe. Magterileten
és dkologiai folyoson beépitésre szant terilet - a térvényben szerepld kivételek egyittes fenndllésa esetén - kilon
jogszabdly szerinti Gn. feriletrendezési hatosagi eliarés alapjan jeldlheté csak ki. A telepilésrendezési eszkdzok-

be épitheték tovabbi olyan elhatérozasok, amelyek a hdlézatok folytonossagat, épségét érizni hivatotiak.

Az értékes tajrészletek telepilesdl feliaruléd lavanyanak megdrzését az Eiv. is hangsilyozza. A téj esztéti
kai értekelése, a kilatasralatas védelem nem egzakt (valészinlleg nem is lehet az), de vannak bizonyitott
torvényszer(ségei annak, hogy dltalanossagban mit tart a kozvélekedés esztétikailag kiemelkedének. Sok
esetben a tjképi védelem targya datfedésben lehet mas szempontt (természeti vagy kulturélis rokség) védelem

alanyaval. Ebben a targykérben nagy szikség van a helyismeretre, a helyi értékitéletre.

1.4 Ertékek mindenhol vannak

Orékségvédelem, helyi értékvédelem

Véltozatos torténelmink szinte garantdlja, hogy nincs olyan telepilés hazankban, amely ne rendelkezne olyan
orokségi értekekkel, amelyekkel a rendezési eszkozokben foglalkozni illik”, sét kell is. legyen az régészeti
lelhely, védett, védendé épitmény, a sajatos telepiléskép, a telepilés taji kdmyezete, vagy a tdjhasznalattal

(pl. vizrendezési, ipartorténeti, banydszati emlékek, sz8l6hegyek stb.) kapesolatos érték.
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Az droksegi értékek sokszor éppen a telepi-
lesrendezés sordn valnak ismertté az oft la-
kok szadmdra. A helyi szintl értékek feltarasa,
védelmi javaslata is tébbnyire a rendezési
eszkodzok készitése folyaman torténik meg. A
telepiléstervezk mellett - akik friss szemmel”
nézik a telepilést, és van dsszehasonlitasi alap-
juk mas vidékekkel - az olyan helyi civil szerve-
zetek is segithetik ezt a munkat, akik telepilésik
torienetével, hagyomanyaival, értékdrzésével
foglalkoznak.

A varosok, falvak roksegi értékkel bird objek-
fumai, helyei fontos identitasndveld tényezdk.

Azért is lényeges az értékmegérzés fontossdgd-

nak fudafositdsa a helyi lakosokban, mert t6bb- Vediok érékeinket
nyire az épitményeknek, terileteknek &k a tulajdo-

nosai. Gyakori, hogy ,elsére” csak jogaik korlatozasat olvassak ki a védelmi javaslatokbdl, de az egyeztetési fo-
lyamat férumain tisztézhaték a nézépontok, és megdllapodés jdhet létre az értékdrzés Sszténzésére, a tdmoga-

tésokra.
A legismertebb és legfontosabb drokségi értékek az orszagos védelem alatt &llé miemlékek. Védelmik ke-

refeit a kulturdlis rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény (6rokségvédelmi torvény) hatdrozza meg.

A miemlék legtobbszor épilet, objekium (femplomok, kastélyok, népi lakohédzak, kékereszt stb.), de lehet
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miemlék a torténeti kert (kastélypark), vagy egy temeté is. A miemlék mindig a telekkel egyutt védett.
Epiletegyitiesek, tdrténeti telepiléskdzpontok, telepiilésrészek is memléki védelemben részesilheinek memléki
ielentéségi teriletként. llyen terileti védelmet a telepilés azon része kaphat, amelynek a jellegzetes, torténelmi-
leg kialakult szerkezete, beépitésének médja, dsszképe, a tajjal vald kapesolata, terei és utcaképei, épitménye-
inek egyittese dsszefiiggd rendszert alkotva fejezi ki az azt létrehozd kozdsség épitészeti kulttrajér.

A miemléki ingatlannal vagy a memléki jelentéség terilettel szomszédos, vagy a kézbees® kdzterilet melletti
telkek az an. mGemléki kdmyezetbe tarfoznak. Kijeldlésik indoka, hogy kdzvetlen kdrnyezetben ne tériénhessen
olyan beavatkozas, amely a védendd értékeket barmilyen formaban veszélyeztetheti.

Az drokségvédelmi torvény alapjan a miemléki védelem sajétos fajtaja a torténeti 1] lehatdrolés. A jogszabdly

megjelenése 6ta, ez idaig ilyen miemléki védetiség kijeldlése még nem tortént hazankban.

A vilagordkségi terilet cim az orokségvédelem egy specidlis formaja, nemzetkdzi szint védelmet jelent. Erre
oz elismerésre az orszdgok palyaznak egy-egy kiemelten értékes terilettel, a cim odaftélésérsl egy nemzetkdzi
bizottsdg dént. A vilagsrdkségi cim visszavonhatéd, amennyiben az illetékes dllam nem gondoskodik a terilet
megfelelé allapotmegérzésérdl.

Jelenleg Magyarorszagon el8készités alatt &l egy olyan térvénytervezet, amely a vilagérokségi teriletekkel

kapcsolatos jogkardket és katelezettségeket foglalja dssze.

Az drokségvédelmi torvény kotelezé jelleggel eldiria az drokségvédelmi hatastanulmany készitését a telepi-
lesrendezési eligrés sorén. Tartalmi kévetelményeivel az drokségvédelmi hatastanulmanyrél sz6léd 4,/2003.
(I 20.) NKOM rendelet foglalkozik. A hatastanulmany foglalkozik o telepiilés térténetével, dsszefiggésben a
tajhaszndlattal, tovabba a telepilés szerkezetének és a terilethaszndlatanak alakulésaval, a jellemz8, hagyo-

manyos felekrendszerrel, beépitési modokkal és épilettipusokkal, valamint a telepiléskép jellegzetességeivel.



TAJEKOZTATO A TELEPULESRENDEZESROL 2010

Fontos része a tanulménynak a meglévd terileti vagy egyedi védettséget élvezé értékek mellett az Gjonnan
védelemre javasolt épitmények objekiumok, teriletek leirasa, dokumentalasa. Be kell mutatni a hatdstanulmany-
ban a tervi elhatérozdsoknak és valtoztatési szadndékoknak a feltért értékeket érinté hatésait. A jogszabdly a

fanulmdény régészeti drokségi elemzését szakirany végzettséghez koti.

Azokat a telepulési értékeket, amelyek nem keriltek, kerilnek orszagos védelem ala, de meg8rzésik, bemuto-
tasuk a telepilés mltja, hagyomanyai szempontjabél fontosak, a telepilés énkormanyzata helyi védelem alé
vonhatja. Az is megtdrténhet, hogy az orszdgos védelemre javasolt értek elsd lépésben helyi védettség ald
keril. A védelem ald helyezés megtehetd a helyi épitési szabdlyzatban is, de célszer(bb, prakiikusabb kilén

rendelefet alkotni réla. Egyedi és terileti helyi védelem egyardnt kimondhaté énkormanyzati rendelet alapjén.

Az Ev. és az drdkségvedelmi 1Brvény mellett az épitészeti drokség helyi védelmének szakmai szabdlyairdl
sz6l6 66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet kevésbé ismert és alkalmazott jogszabdly, de lényeges ismereteket

tartalmaz a helyi védelem megalapozdséhoz.

[I.5 Jovunk, megyunk

Telepilésrendezés és kozlekedés

A lokéhelyink és éltaléban a munkahelyink kézétt nap, mint nap kézlekedink, ezért ez olyan téma, amely
valamennyitnket érint. A kézlekedésrél mindenkinek van véleménye, ez egy igazi kozigy.
A telepilések mikodésének egyik alapvets feliétele a megfeleld kozlekedési kapesolatok biztositésa. Akar

a tobbi telepuléssel kapcsolatot teremté és térségeket dsszekdtd orszagos - illetve nemzetkozi - Gthélézatokra
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gondolunk, akér a telepilésen belili forgalmat kiszolgald helyi utakat tekintjik.

A telepilésrendezés sorén nyilik lehetéség arra, hogy a kézlekedési halozatok, illetve az azoknak helyet bizto-
sit6 kozteriletek dtgondoltan, minden helyi, vagy telepilési szint feletfti igényt, szempontot és kdvetelményt szem
elétt tartva kerilienek kialakitasra.

A kozlekedési vonalak a telepilés szerkezetét nagyban meghatarozzak, a telepilések hajdani kialokulasaban
is fonfos szerepik volt (folyok mente, kereskedelmi utak). Stabil, éllandod, nagy tavon megmaradé elemei a te-

leptlésnek.

Melyek azok a kézlekedési elemek, amelyekkel a telepiilésrendezés soran foglalkozni kell2

o Koziti kdzlekedési elemek
o Orszagos szintl: gyorsforgalmi utak (autépdlya, autédt], orszdgos féutak (. és II. rendl), orszdgos
mellékutak.
o Helyi szintl: helyi gyiijtéit, kiszolgdléd of, mezégazdasagi utak, erdészeti utak, kerékpardt, gyalogit.
o Nem vonalas elemként: jelentds kézhaszndlat parkolohely, vagy énallé parkoléhaz, autébusz palyaud-
var ez utdbbiok beépitésre szant mas teriletfelhaszndlasi egységbe is kerilhetnek).
A telepilésrendezési eszkdzok kozil a telepilésszerkezeti tervben a kdzigazgatasi teriletet érinté orszagos szint(
elemeket és a helyi gyiijtéutakat, tovabba a nem vonalas elemeket minden esetben dbrézolni szikséges. A szo-
bélyzat és a szabdlyozasi terv — amennyiben az szikséges — tarfalmazhat alsébb szintl elemeket is. A szabé-
lyozasi terven fel kell fintetni az infrastrukitra-hdlézatok és épitmények szabalyozést igényld elemeit, és el kell ki-
léniteni a kozterleteket (a kdzutak ide tarfoznak) az egyéb teriletekitl. A kdzterileten belil meg kell kilonboztet-
ni a mds célokat szolgalé terileteket (kozlekedés, zoldterilet stb.). A telepilésrendezési eszkdzok kozlekedési jo-

vaslat alatmasztéd munkarészében a helyi f&- és gyGijtéutak csomdpontiait és kereszimetszetét is be kell mutatni.
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Az orszagos szint( kdzutak mellett — részint kdzlekedésbiztonsagi, részint kdmyezetvédelmi okbdl — védBsavok,

biztonsagi sdvok is vannak, ahol bizonyos funkcidkat nem, vagy csak a kézot kezeldjének hozzajérulésaval le-

het elhelyezni (OTEK 36. § (6H7) bekezdések).

A kozlekedési épitmények (utak, palyatestek stb.) elhelyezése céliara szikséges épitési teriletek kialakitasa
esetében az OTEK szerinti fészabaly az, hogy annak méretét a telepilés szikséglete szerint maga az énkor-
manyzat hatérozza meg a helyi szabdlyozas soran. Abban az esetben, ha az énkormanyzat nem él a sza-
balyozasi jogdval, akkor az OTEK vonatkozoé eléirasait kell alkalmazni. Az dnkormanyzat szabdlyozasi joga
fermészetesen nem terjed ki az egyes kdzlekedési épitmények kialakitasdra, azt magasabb szintl jogszabdlyok

allapitiak meg (példaul Kézutak Tervezési Szabdlyzata UT 2-1.201).

o Kotdtpalyds kozlekedési elemek
o Orszagos szintli: orszagos kdzforgalmd vasit, gyorsvasdt,
o Helyi szintd: villamos, troli, siklé, féldalatti, metrd, erdei vasit, kétélpalya.
o Nem vonalas elemként: vasiti palyaudvar, dllomas, remiz, gardzs, j@rmitelep (ezek beépitésre szant
mas teriletfelhaszndldsi egységbe is kerilhetnek).
Ezek az elemek is feltintetésre kerilnek a telepilésszerkezeti terveken, szabdlyozdst igényls elemeik pedig
a szabdlyozésban. Orszdgos kdzforgalmd vasit mentén 50-50 m tavolsagon belil épitmények csak a kilén

iogszabalyban elsirt feltételek szerint keriilhetnek elhelyezésére (OTEK 36. § (8) bekezdés).
o Vizi kdzlekedés

A telepilésrendezési eszkdzokben a kilonféle vizi kozlekedéssel kapesolatos épitmények — kikéték, komplehay-

tok stb. — is megjelennek.
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o |&gi kozlekedés

Repulstér, vagy helikopterdllomas szintén szabdlyozast igénylé elem. Ezeknél a létesitményeknél elsésorban a

komyezet zaj elleni védelme, és a biztonsagos repilés érdekében valhat szikségessé védsterilet kijeldlése,

illetBleg magassagi korlatozas a telepilésrendezési eszkdzdkben az illetékes hatosdg eléirasa alapjan. Uj légi

kozlekedési letesitmény esetén a telepitési hely kivélasztdsa nagy kériltekintést igényel.

Avizi, illetve legi kozlekedés esetében hajodllomasok, kikotsk illetve repilsterek fejlesztése a hozzdjuk kapese-

lodé - esefenként nagyobb teriletigény( - logisztikai funkcicknak és egyéb szolgdaltatasoknak teriiletbiztositésa,

— SZObélondSO |ehet fe'OdOT.

Miksdsképes kozlekedés

A motorizécio vilagéban a lehetdsegek széle-
sedésével egyre t6bb és t6bb auté jelenik meg
a telepiléseken. Napjainkban egyre nagyobb
gondot okoz — elsésorban a nagyobb telepilé-
sek intenziven beépitett terilefein — a gépjarmi-
elhelyezés, a parkolds biztositasa, szabdlyoza-
sa. Szikséges megkilonbdztetni egymastdl a
huzamos gépjarmitarolést és az dtmeneti ide-
ig tartd parkoldst. A gépjérmivek téarolasat és
parkolasat elsésorban telken belil kell megol-
dani. A kézterileti utak feladata elsésorban
a kozlekedés biztositdsa. Az egyes épitmé-

nyek rendeltetésszeri haszndlatdhoz sziksé-
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ges kialakitandé parkolok szamét jogszabaly fria elé (OTEK 42. §). Természetesen vannak esetek, amikor a
gépjarmivek elhelyezését nem lehet megoldani telken beliil, példaul t6riénetileg kialakult régi telepilésrésze-
ken. llyen terileteken a kozteriletek egy részét kell a gépjarmivek elhelyezésére aldozni. A telepilésrende-
zési eszkdzokben dtgondolt déntés kell ahhoz, hogy csak olyan terileteken irdnyozzon elé az énkormanyzat
s(r(bb, infenzivebb beépitést (fehat tobb ember, ezdltal tobb gépkocsi megjelenésével jard hasznalatot), ahol

a koézutak elbirjak a megndvekedé forgalmat, illetéleg az emlitett esetben a parkolést is.

A felepilésrendezés sorén nem utolsésorban gondolni kell azokra is, akik nem rendelkeznek sajat gépiarmivel, de
még is el szereinének menni — nem gyalog, vagy kerékparal — iskolaba, munkaba vagy vasarohni, szorakozni. Szé-
mukra biztositani kell a telepilés megkdzelithetéségét kdzdsségi kozlekedés ((Emegkdzlekedés) eszkdzeivel helykdzi vi-
szonylatban és a jelentBsebb vérosok esetében a telepiilésen belil is helyi tomegkdzlekedési eszkdzokkel, jaratokkal.
Ehhez a rendezési eszkézok kidolgozasa soran fel kell mémi az igényeket, a fizikai adottségokat, a lehetéségeket és
ez alapjan lehet jovaslatot fenni a halézat kiolakitdsara, fejlesziésére. A tomegkszlekedés biziositasaval lehet a kdrmye-
zefet jelentés mértékben kdrositd egyéni gépidrmives kdzlekedést korldtozni. Ehhez szikségesek még a nagyforgalmd

tomegkdzlekedési végallomésokon, csomépontokban az un. ,parkolj és utazz” (P+R) parkolék kialakitésa.

I1.6 Halozatok fold felett, fold alatt

Kézmivek és a hirkézlés a telepiléseken

mai telepilési kozmivek ,8sei”, a vizvezeték, a csatorna mér az dkori varosokban is megvoliak. Ma mar a
A telepilési k k tek i k kb ltak. M
kdzmivek kére - az emberi komfortigények ndvekedésének, a kdmyezetvédelem kévetelményeinek és a techni-

kai fejlédésnek kdszonhetéen - jelentésen kib&vilt.
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A lokossag egészséges ivovizzel valb ellatasa, a kdzvildgitas biztositasa oz dnkormanyzatok kételez8 alapfeladata

(Otv. 8. § (4) bekezdés). A telepilésrendezés ad ahhoz keretet, hogy a kézmir és a hirkdzlési létesitmeények telepi-

lesen belili helyét, kapacitasi igényeit, mérefezését a ferilethaszndlatoknak megfeleléen meg lehessen hatérozni.

Mivel nem mindegyik telepilésnek vannak olyan adottségai, hogy oft helyben vizbeszerzési helyek, un. ,ive-

vizbazisok” lennének, a vizellatas megoldédsa régota megkoveteli a telepilési egyittmikadést. Elég taldn arra

utalni, hogy a févéros ivévizzel vald ellétdsa is gyakorlatilag a Szentendrei-sziget északi részétél a Csepelszi-

get déli végéig teriedd Duna partok vizmikitjaird! torténik. Az ivévizbdzisok védelme jelentésebb terileti kiha-

Hatékony infrastrukturélis hélézatok

tast feladat, a vele dsszefiggd terilethaszna-
lati korlétozasokat a telepilésrendezési eszks-
zokben jelezni kell. A telepilésrendezési esz-
kodzdkben tovabbd a kézmivekkel kapesolatos
telepiléskozi egyitmikadés felodatai is dssze-

hangolhaték.

Hasonléan telepilések kozotti dsszehangolast
igényel a csatornazds, amely régebben csak @
varosokban volt jellemz8, de ma mar nagyon
sok kézségben is kigpilt. Az aprofalvas terile-
teken jellemz&, hogy egy kozés tisztitom{ fo-
gadja az egyes telepiilésekrd| érkez8 szennyvi-
zeket. A kommundlis hulladékok gydijtése és ar

talmatlanitésa hasonléan mkadik.
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Korszer(, magas kérnyezetvédelmi igényességgel megépitett szennyviz- és hulladékkezeld telep megvalésitési
koltsége meghaladna egy-egy kozség, vagy kisebb varos gazdasdgi erejét, ezért is létesilnek kozos (regions-

lis) telephelyek. 2000 6ta a hulladékgazdélkodasi t6rvény is csak a térségi megoldast teszi lehetévé.

Az energia-ellétas mar nem csak a villamos energidt jelenti. A vezetékes gaz szinte mar a legkisebb faluba is
eljutoft, a nagyvarosok lakételepein pedig jellemz8 a tavhd. A kdzizemi energiaszolgdliatas mellett léteznek

alternativ energianyerési lehetéségek is, amelyek teriletigényérél szintén gondoskodni kell.

Az egyre jobban ndvekedd energiaigényinket eddig elsésorban az erdsk egyre terjeds kivagasaval, és
a fosszilis tizeléanyagok, a szén, a k&olaj és a féldgaz kitermelésével probdliuk biztositani. A XX. szdzad
végére vilagossd valt, hogy a nem megujulé energiaforrasok ndvekvd itemd felhasznalasaval jéréd kémyezeti
karok és gazdasagi veszélyek meghaladjék az elfogadhaté mértéket. Ezek az energiaforrasok végesek, a
kimertlésukt®l és az arak drasztikus emelkedésétél vald félelem az energiabizionsag kérdését vetette fel, a
legszennyez& anyagok, elsésorban CO2 kibocsatés hatdsdra prognosztizalt éghajlatvaliozés forgatékanyvei

is elgondolkozasra késztetnek.

Elstérbe kerltek tehdt a megujulé energiaforrdsok: a viz-, a nap-, a szél, a geotermikus energia és a biomasz-
sza, biogdz hasznositasanak formdi. A minél nagyobb aranyl energetikai alkalmazasuk kémyezetvédelmi
és gazdasdgi érdekeket egyardnt szolgdl, tovabbd az ez iranys elmozdulast nemzetkézi és Eurdpai Unids
kotelezettségek is szikségessé teszik. Az el&irasok és a véllalasok hatéridshdz kétve meghatérozott célértékek
elérésére koteleznek a karosanyagkibocsatasok csokkentése terén, illetve az energiafelhaszndlasban a meg-
Gjuld energiaforrdsokbdl eldallitott villamos energia részardnydra vonatkozdan. A kdzlekedési agazatban a

biouzemanyagok, illetve mas megijuld tzemanyagok haszndlaténak részardnydt szitkséges névelni.
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Jovahagyték azt a célt, miszerint 2020-a a megijuld energiaforrasokbdl eldallitott energianak az Eurépai Unid
dsszes energiafogyasztasdban 20%-o0s részaranyt kell elémie (ez persze tagdllamonként egyedileg alakul a
kiinduldsi helyzet és adottségok figyelembevételével). A kdzlekedésre vonatkozéan pedig a 10%-0s részarany

a kitizott cél.

Telepulésrendezési szempontbdl a megijuld energiaforrasok hasznositésahoz, atalakitasdhoz szikséges léte-
sitmények elhelyezését kell megoldani. A telepilés mikadtetési koltségeinek csokkentése érdekében — az egy-
re dragdbb hagyomanyos energidk miatt — egyre t6bb helyen lehet sz&dmitani napelemek és napkollekiorok
vagy szélerémivek telepitésére. A helyszinek kijeldlésénél a nyilvanvald meteorolégiai adottsagokon kivil sza-
mos mds szempontot is figyelembe kell venni. Tekintettel arra, hogy a megtjulé energidk felhasznalasa nem oly
rég indult meg, a velik kapcsolatos szabdlyozas még eléggé hianyos. Szempont lehet a jo term&helyi adott-
sagl vagy fermészetvédelmi szempontbdl értékes teriletek megovasa, de éppigy fontos a megfelel tavolség
megtartdsa a beépitett (laké-, §dulé-, vegyes stb.) teriletekidl, mert a megujulé energidt termelé berendezések
némelyikének lehet zavard hatdsa is. Nopelemek esetében pl. a vakité fény, szélerémivek esetében a ciklikus

feny-arnyék véliakozas és a rezgés- vagy zajkibocsatés.

Az &r, és belvizvédelem, valamint a csapadékviz elvezetése és tarozasa a telepilési vizrendezés keretében
oldhaté meg. Tébbnyire e téren sem lehet ,megdlini” a telepilések kozigazgatési hatérainal. Fontos megije-
gyezni, hogy az Eurépai Unié 2000,/60,/EK Vizkeret Iranyelvében foglaliaknak megfelelden az Etv. elira (8.
§ (2) bekezdés a) pont), a telepilés adotisdga és lehetésége figyelembevételével a telepilés teriletére hulld
felszini csapadékviz helyben tartésat. Az igy dsszegydijtétt vizzel az dnkormanyzat olcsébban tudja tiszfitani az
utakat és locsolni a parkokat a draga ivéviz helyett. A telken belil gydijtott csapadékvizet a tulajdonosok WC-

blitésre, mosdésra, kertjik locsolaséra hasznélhatidk.
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A korszer( kommunikéciés lehetéségek (mobiltelefon, internet) elferiedésével az utdbbi egy-két évtizedben
megndtt oz igénye a tavkdzlési, misorszordsi létesiimények telepiléseken vald elhelyezésének. A misorszérd
dllomésok elhelyezése kapcsén gyakoriak a lakossag és a szolgaltatok kazoth vitak. Ezek megelbzésére is 6
lehetéség, ha mar idejekoran, eldrelatoan, a telepilésrendezési eszkdzok készitesénél és egyeztetésénél tiszta-

z6&dnak az élléspontok, lehetéségek.

Az OTEK eléirasa szerint a telkek beépithetségét fiiggévé kell tenni a kézmivekkel valé elldtottsagtél (eljes:,
részleges-, illetve hianyos kézmivesitetiség). Az egyes épitési dvezetek kdzmivesitettségének modjat és mérté-

két a helyi épitési szabalyzatban kell megéllapitani.

Az élhetd, mokads telepiléshez amigy nélkildzhetetlen infrastrukttra-hdlézatok megielenése ré tudja nyomni a
bélyegét a telepilés képére. Nem mindegy, hogy oz adott teriileten miként jelenik meg egy koézm( léfesitmény.
Példdul egy védett telepiléskdzpontban, vagy értékes tjrészleten joval kedvezébb, ha a villomos energia,
vagy telefon vezetéke foldkabelként és nem légvezetéken halad. E kérdés elddntése és megfelels szabalyoza-

sa tekintetében megint csak a telepilésrendezésnek van jelentés szerepe.

A telepilés gazdasdgos mikddtetése terén igen nagy szerepe van a felepilésrendezésnek, hiszen kénnyen be-
lathatd, hogy a tilzott mértékben szétterilé telepilésnek a szikséges infrastrukitréaval torténs ellatasa, a hélézat
kiepitese, annak Uzemeltetése és karban tartdsa jelentésebb tobbletkdliséget igényel, mint egy dsszefogott tele-
pulésé. A révidebb halozatrol kiszolgalt tobb felhaszndlé a gazdasdgossag tekintetében biztosan elénydsebb.

Témegkozlekedés példaul 50 8/ha laksiriség alatt gazdasagosan nem izemeltethets.
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1.7 Felmelegszlink vagy lehulink

Telepilésrendezés és a klimavéltozas

A kévetkezskben az Orszaggydlés altal hatarozattal elfogadott Nemzeti Eghajlatvaliozési Stratégia (NES)
2008 - 2025 alapjan fekintivk at az egyre akiudlisabbd vald, telepilési szintl alkalmazkoddsi, végrehaitdsi

feladatokat.

Egyre inkabb sajat bérinkén is tapasztalhatiuk, hogy a Féld, igy hazank térségének klimatikus viszonyai nem
i6 iranyba véltoznak.

Sokasodnak az ,évszdzados” jelz&t viselé hideg- és melegrekordok. Hosszi aszdlyos id8szakok valtakoznak
felhdszakaddsos periédusokkal. A nagy folyék minden eddigi szintet meghaladé aradasai mellett olyan tele-
piléseket is elont idénként az arviz, ahol az eddig teliesen ismeretlen volt. Egy-egy varatlan, kordbban nem
tapaszfalt infenzitast vihar, jégverés otthonok szdzait teheti tonkre, vagy viszi el a mezégazdasagi termést.
Az id8jards okozta kérok enyhitését, megtéritését a lakossag tobbnyire az dllamtél, a telepilési dnkormanyzat
16l vérja el, a polgaroknak alig vannak anyagi tartalékaik a karok rendezésére és a helyredllitasra.

Ezért is fontos, hogy a telepilések vezetéi tisztdban legyenek azzal, hogy vannak eszkdzok a kezikben, ame-

lyekkel csokkenthetk vagy jobb esetben megelézhetdk a szélsdséges idsjardsi jelenségek okozta karok.

Mit tehet egy telepilés a globdlis éghailatvaliozds ellen? Ennek megvélaszoldsaban segithetnek a NES-ben
megfogalmazott javaslatok.

A dokumentum amellett, hogy a nemzetkozi kotelezettségek teljesitésével is foglalkozik, Gimutatét ad az éghaj-
latvéltozast okozo hatasok elleni helyi kizdelemhez, a kibocsatascsdkkentéshez, a klimavaliozashoz valo al-

kalmazkoddshoz.



A telepilési szintl teendBk esetében is megdllja
a helyét a kérmyezetvédelem egyik hangzatos
ielmondata, a ,Gondolkod] globdlisan — csele-
kedj lokalisan!” Arra kell gondolni, hogy a leg-
kisebb telepulési szintl beavatkozasnak is le-
het pozitiv hatésa a tagabb kémyezetre is, per-
sze a negativ hatdsok fokozasara is megvan

az esély.

Egy telepilés is tehet lepéseket a valiozé klimo-
tikus viszonyok hatasainak mérsékléséért, t6bb
telepilés egyuttmikadve pedig hatvanyozottan
képes cselekedni. Ezért hozta léfre néhény mo-
gyarorszégi felepilés 2007-ben a Klimaba-
rat Telepilések Szovetségét. Céliuk, hogy Mao-

gyarorszédgon minél t6bb telepilésnek legyen

) A TELEPULESRENDEZESROL 2010

A megUjulé energiaforrasok névekvé ardnyd hasznositésa

sajdt, szakmailag megalapozott klimastratégidja. Segitik a klimaprogramok megvalésitasat, képviselik a tele-

puléseket klimavédelmi kérdésekben.

Alapveté szerepet jaitszik egy telepilés és tagabb kamyezete klimatikus viszonyainak alakulasaban a teriletfelhasznélas

és a felepilésszerkezet. A kilonbdzd funkciok megfeleld elhelyezésével, a szikséges zoldfeluleti ardny biztositasa-

val, az 0] beépitésre szant teriletek koriliekint kijeldlesével, a kdzlekedési infrastrukiura nyomvonalaknak a tégabb

kérnyezetifoldrajzi viszonyokat szem el8tt fartd meghatdrozaséval is szamos problémdt megelézhetink.
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A rendezési eszkdzok készitése soran optimdlis infenzitést — de a helyi adottsagokat, hagyomanyokat is figye-
lembe vevd — teriletfelhasznéldst és beépitést kell meghatarozni. A tulzottan sirl, vagy a szélséségesen ritka

beépités egyardnt kerilends.

A beépitésre szant teriletek kijeldlésénél elényben kell részesiteni a kordbban iparigazdasagi funkciojo
(,barnamez8s’nek nevezett) részeket, mert a mez&-, vagy erdégazdasagi teriletek igénybe vételével torténd
n. ,zoldmez&s” beruhazasok csokkentik a klimatikus viszonyok alakuldséban is pozitiv szerepet jatszd bioléd-
gicilag akiiv felileteket. Meg kell akaddlyozni — amennyiben még fizikailag lehetséges —, hogy a szomszédos
telepilések beépitett részei a kézigazgatasi hataroknal ésszeépillienek. Az Etv. is tartalmaz erre vonatkozd

el&irdst.

Kedvez8 a kompakt, de zéldfeliletekkel j6 aranyban tagolt telepilésszerkezet. A telepilések 1l nagy terileten
valo szétterilése azért kerilendd, mert dkolégiailag értékes, a klimajavitasban is fontos teriletek beépitésével,
,széttordelésével” jér. Emellett gazdasagtalan is: az infrastrukttrafejlesztés, a koézlekedés, a kdzmihdlézat
kiepitese, a kételezd szolgdltatasok biztositasa, mind-mind kdliségesebbek egy ilyen szerkezet esetében.

A telepiléseknek dnmérsekletet kellene tandsitaniuk az 0j beépitésre szant teriletek kijeldlésében. Figyelembe
kell venni azt a trvényi el8irést, hogy a beépitésre szant teriilet csak olyan terilefelhaszndlés céligra névelhetd,
amilyen célra a mar beépitésre kijelslt és igénybe vett teriileten belill nincs megfelels terilet (Etv. 8. § (2) be-

kezdés c) pont).

Kerilni kell a mélyebb fekvést, belvizes és a felszinmozgdsos teriletek beépitésre valé felhasznalasat. Korlatoz
ni lehet a beépitést a telepilés atszellBzését biztositd savokban is.

Megfeleléen kell kialakitani és karbantartani a felszini vizelvezets rendszereket, mert komoly probléemdkat
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(belvizveszély), vagy akér kataszirofahelyzeteket is okozhatnak egy-egy hirtelen lezadulod esézés vagy gyors

héolvadds esetén.

Oszionézni, és ha mod van 16, helyi forrasokbol tamogatni is kell a kérmyezetbardt, energiatakarékos épitési
technolégidkat, tovabbd a csapadékvizek gyUijtését, hasznositasat, a szennyvizek legaldbb egy részének helyi

tisztitasdt, Gjrahasznositésat.

Szamos kéros hatds csdkkentheté a helyi kdzlekedés koriltekinté szervezésével: raciondlisan mtkads kozosségi
kozlekedési hélézattal, tehermentesité Givonalak létesitésével, a kerékparos Gthdlézat fejlesztésével, sétald utcak
kialakitaséval. Korldtozni lehet — inkabb dsztonzéssel, alternativék felmutataséval, mint filidssal — a felesleges
gépjarmihaszndlatot, ez dlial a kibocsatott iveghdzhatést eléidézd gazok mennyiségét. Ez telepilésmérettd|
figgBen elérheté olyan vegyes-; laké- és elsésorban irodai-, kereskedelmi-, intézményi - teriletfelhaszndléso te-

leptlésrészek kialakitésaval, ahol a munkahelyek és szolgdliatésok a lakohelyek kézeleben vannak.

Kiemelkedd szerepe van a telepilési klima befolydsolasaban a karbantartott, 6 éllapott zoldfeliletek haléza-
tanak. A névényzet széndioxidot vesz fel, megkéti a port és parologtatasaval, drnyékaval hiti kémyezetét. Egy
zoldfeltlet klimatikus hatésat jelentésen befolyasolia a teriletrész nagysaga és a névényzet dsszetétele. Varos-
okon beliil a fés névényzet alkalmazasandl egyre inkébb szempont lesz a fajok szdrazsaghirg képessége és
viharallosaga is. A telepilésekben, vagy kézelikben 1évd vizteliletek - a zoldfeltletekhez hasonléan - csdkkentik

komyezetik felmelegedését.
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lll. A TELEPULESRENDEZES FOLYAMATA

.1 Mindenkit érint

Szereplék, résztvevék, hataskdrok

Utaltunk ré, hogy a telepilésrendezés sokszereplés eléadésnak tekinthets. Kik is ennek a ,darabnak”, ennek a
folyamatnak a szerepl&i2

A telepilésrendezés a telepilésen él8k, dolgozok érdekében végzett kdzérdek( tevékenység, éppen ezért a
legnagyobb létszami szerepld természetesen a helyi lakossag (ahogyan a t6rvény fogalmazza: az ,érinteft

népesség”).

A népességet az dltaluk valasztott képviseléestilet képviseli az tgyben, de a térvény tovabbi ,beleszélési”
lehetéséget is biztosit a népesség szémara azdlial, hogy eléirja véleményének kikérését menet kozben akér
egyénileg, akar tarsadalmi (civil) szervezeteken és érdek-képviseleti szerveken keresztil. Jelentés tduléterilettel
rendelkezé telepilés esetében az Udilsingatlannal rendelkez8k sem hagyhatok ki az Sket érinté kérdésekbdl.

Az &nkormanyzat sajét déntésén milik az, hogy az érintett lakossdgot mi médon kivénja a folyamatba, a dén-
tesek elékészitesébe bevonni. Ezt a szervezeti és mikodési szabdlyzataban kell kidolgoznia az énkorményzat
nak. Az On. térsadalmi részvételnek lehemek kevésbé hatékony formai, de vannak olyan modszerek is, amelyek

j6val eredményesebbek. Ezekrél kijlon fejezetben ad a fizet tajékoztatast.

A telepilésrendezésben tehdt elsésorban a telepilési dnkorményzat, mint dontéshozo, (a polgarmester, a
képvisels-estilet), és a feladatok elBkészitesében részt vevd szerveik, alkalmazottaik, mint a féépitész valamint

a hivatal munkatarsai a lényegi szereplék.
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Az elékészites és egyeztetés folyamatdban megkerilhetetlenek az allamigazgatési szervek. Ezen szervek hi-
vatottak arra, hogy a szakteriletitkkel kapcsolatban, jogszabdlyokban régzitett orszédgos érdekeket érvényre
juttassak, ennek megfelel® informaciokat, adatokat adjanak mér a tervezés inditdsakor annak érdekében, hogy
a feladat végrehaitasa ne induljon rossz irényba. Felel8sségik az Ggyben tehdt igen nagy.

Erdekik is, hogy tartalmukban szakszerl és naprakész, jol hasznalhaté dokumentum szillessen, mivel az Eiv.
eléirasa szerint a hatélyos (,megdéllapitott”) helyi épitési szabdlyzatban és a jévéhagyott szabalyozasi tervben
foglaltakat — a hatéskériket érint igyekben, eliarasokban — a késébbiekben érvényesiteniik kell.

Az dllamigazgatési szerveknek az egyeztetési eliaras sordn kétszer is médjukban &l véleményezni a még
elfogadas elétt allé munkarészeket (elézetes és kdzbensd véleményezés). A telepilésrendezési eljdrésba bevo-

nand6 éllamigazgatasi szerveket az OTEK 3. szam( melléklete sorolja fel.

Az dllamigazgatas szervek kozil még tovabbi kiemelt feladatai vannak az illetékes dallami f6épitésznek. Az
dllami féépitész mikodteti azt a telepilésrendezési tervianacsot, amely szakmai véleményével segiti mind
az dnkormanyzat, mind a tervezék munkdijdt, masrészt az egyeztetések lefolytatdsa utan az éllami féépitész
adja ki az On. ,zar6 véleményt” a telepilésrendezési eszkdzokiél, amelyet a dontés eldtt a képviseld-estilettel

ismertetni kell.

A szomszédos telepilések dnkormanyzatai szintén érdekelt véleményezd szereplék lehetnek a telepilésrende-
zés soran. Oket a telepilés telepiilésszerkezeti tervének elkészitésekor kell az eliarasba bevonni (Etv. 10. §
(3) bekezdés). A véleményiket képviselétesileti dontéssel kell meghozniuk. Nyilvénvaléan 1ényeges, hogy az
egymds melletti telepilések dsszehangoljak telepilésrendezési eszkdzeiket, ne hozzanak olyan déntéseket,
amelyek pl. kémyezeti szempontbdl zavardak lehetnek szomszédjaikra, vagy ne éllion eld olyan helyzet, hogy

fontos infrastrukitra hélézatok ne talalkozzanak a kézigazgatési hatérokon.
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III.2 Terveziink, egyeztetink

A tervezési és az egyezfetési eliarés, valamint a jovahagyas rendje (ltalénos folyamat és az egyszerUsitett el-

iéras lehetéségei)

5

Onkormanyzati
4 elfogadas

PP . = - KEPVISELOTESTULETI DONTES
Zaro velemenyezes  _yara;ypALEPEs: LEGKORABBAN

3 - 60 NAP MULVA
- VELEMENYEZES 30, - A DOKUMENTUM MEGKULDESE
.. P ILLETVE 90 NAP
. Kozbenso
vélemeényezés
2 - VELEMENYEZES: 22
MUNKANAP
DOKUMENTUM _y ras KeRDEsEK TIsZTAZASA:
kidolgozas EGYEZTETD TARGYALAS

- KOZZETETEL: 1 HONAP
- EGYEZTETESI ANYAG
‘1 ELKESZITESE
- TERVTANACSI BEMUTATAS
Elokészités,
el6zetes véleményezés

- TERULET LEHATAROLASA

- RENDEZES CELJA, VARHATO
HATASA

- NYILVANOSSAG, KOZLES

- VELEMENYEZES: 15 MUNKANAP

Tervezési és egyeztetési folyamat
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Ahogy erre kordbban utaltunk, a telepilésrendezési eszkodzok elkészitése sokszereplés folyamat. Az dnkormany-
zaton és a tervezdkan kivilli szereplék bevonasat, annak kereteit is meghatarozza a torvény (Etv. 9-9/A. §).

Tébb szakaszra bonthatéd az a folyamat, amely sordn a telepilésrendezési eszkdzok eljutnak addig a pontig,
hogy az dnkormanyzat képvisel&testilete dltal elfogadott és hatélyos dokumentum lesz belslik. (Most abbél
indulva mutatjuk be a folyamatot, hogy mar rendelkezésre &l az elfogadott telepilésfejlesztési koncepcié, hi-
szen az Eiv. szerint, csak annak figyelembe vételével dolgozhaté ki a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épité-

si szabdlyzat.)

It is hangstlyozni kell, hogy a telepilésrendezés legtobbszdr kompromisszumokra épiild, oda-visszacsatoldsok-
kal ,t0zdelt" eliaras. Ez hosszadalmas is lehet, de rendszerint csak igy érheté el, hogy hasznélhato, jél alkal-

mazhaté legyen a végén elfogadott dokumentum.

Mint mar emlitésre kerilt, az dnkormanyzatoknak dltalédban nincsen sajét tervezd részlegik, amely elé tudna ké-
sziteni a telepilésrendezési dokumentumokat. Ezért az a jellemz®, hogy kilsd szakembert, telepiléstervezét kell
megbizni a munka elvégzésére. A megfelels szakember kivélasziasa 1obbféleképpen torténhet, dém mindegyik
esefében fontos szerep hérul a telepilés t6épitészére, aki dnkormanyzati szakemberként a képviselé-estiletet
segfti. A fervezd kivalaszidsa és a munkara sz6l6 megbizdsi szerz8dés megkstése utén kezdédhet a tényleges
munka. A telepilésrendezési eszkdzok elékészitésének folyamatdban a telepilés féépiteszének taldn az a leg-
fontosabb feladata, hogy mint egy ,mozdonyfordité korong” kdzvetitse a képviselS-testilemek a telepilés ren-
dezésével kapcsolatos elképzeléseit a telepiléstervezé szakemberek felé, illetve a testileti elképzelésekre vo-
natkozéan megsziletett szakmai megoldésokat leforditsa a helyi politikusok szamdéra. Amennyiben a féépitész
nem ezt fekinti 16 feladatanak, akkor — a fennmaradé félreértések miatt — kénnyen olyan dokumentum szilethet,

amely nem fogja tudni betélteni a szerepét a telepilés jovaiét illetéen.
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1. El6készits szakasz, elézetes véleményezési eljaras

A munka megkezdésekor az énkormanyzatnak ki kell jelélnie a rendezés alé vont terilefet, meg kell hatéroznia a
rendezés céliat és varhatd hatasat. Ez lenyegében egy rovid levélben torténik. Az elézetes véleményezési eljéras:
ban oz érintetteknek lehetéséget kell kapniuk arra, hogy a rendezéssel kapcsolatban javaslatokat, észrevételeket
tehessenek. Az érinteftek korét jogszabdly hatdrozza meg (lakossag, érdekképviseleti szervek, szervezetek, éllam-
igazgatdsi szervek). A lakossagot a helyben szokasos mddon (hirdetmény, dnkormanyzati Gjsdg, teleptlési honlap
stb.) kell értesiteni, az dnkormanyzati és dllomigozgatési szerveket, a telepilésszerkezeti terv készitése esetében
a szomszédos telepilések onkormanyzatdt is, az emlitett level megkildésével. A valaszt irasban kell megadni. A
véleményezési eljaras lefolytatasa a rendezési tevékenységet végzd énkormanyzat polgarmesterének a feladata.
A javaslatok, észrevételek megadasdra az érintefteknek — érfesitésik utan — 15 munkanap all rendelkezéstkre. Az
elézefes véleménykérésnek a célia egyrészt, hogy a munkdhoz fontos adatok (melyek szolgdltatasa kozérdekbél
ingyenes), tervezetek eljussanak a rendezési eszkdzok készitéihez, illetdleg az dnkormanyzat tudomaséra jussa-
nak a rendezést befolyasold magasabb szintl szakmai jogszabalyi eléirasok. A kapott informaciokat, véleménye-
ke felhasznalva tud a tervezési folyamat a késébbiekben is megfelels iranyban haladni.

Kormanyrendelet alapjén (282/2009. (XII. 11.) a telepilésrendezési eszkozok készitése, vagy médositésa
sordn a terilefrendezési tervek térségi dvezeteinek az érintett telepilés kozigazgatasi teriletére esd kiterjedését

a rendeletben meghatarozott dllamigazgatasi szervek téritesmentes adatszolgdltatasa alapjan kell lehatérolni.

Az érintett lakossag, civil szervezetek és érdek-képviseleti szervek esetében ugyan nem el&iras, hogy frasban

adjck meg véleményiket, de nyilvan az a célszerl.

2. Dokumentum kidolgozési szakasz

A beérkezett elézetes vélemények, jogszabalyi kovetelmények és adatok ismeretében, a helyszineléseket
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kovetéen kezdddik meg a konkrét tervezési munka, aminek folyaman természetesen tovéabbra is szikség lehet
az érdekeltekkel vald tovabbi egyeztetésekre, informaciok pontositasara.

A tervez8k az adatok, informacidk alapjén elkészitik a telepilésrendezési eszkdzok egyeztetési anyagdt, ezt
bemutatidk a terilefileg illetékes telepilésrendezési tervianacs eldt, amelyet az allami féépitesz mikodtet. Me-

gyei jogu varos telies kdzigazgatdsi teriletére vonatkozd szabdlyzatdt, illetve terveit a kdzponti fervianacs tar

gyalja.

A ferviandces szakmai véleményezd festilet, amely — még a terv végsé kidolgozasa eléit — javaslataival hozzd
tud jarulni, hogy a telepilésrendezési eszkdz megfelelé szakmai szinvonalt legyen, illetve szakmailag dllést

foglalhat eldéntendd kérdésekben, alternativ megoldasokban.

3. Kdzbensd véleményezési eljarasi szakasz

A tervtandcsi eljérast kdvetéen, a szikség esetén még részleteiben dtdolgozott terv egyeztetési anyagdat az
dllamigazgatdsi szervek, érinfett szomszédos felepilések és egyéb szervezetek kapjak meg. Az egyeztetési
anyag lehet papiralapt dokumentum, vagy digitélis adathordozén (CD, DVD) régzitett is, amennyiben annak
fogaddsat az érinteft az elézetes véleményében jelezte. A véleményezésre 22 munkanap &l az érintettek ren-

delkezésére.

A beérkezé véleményeket az dnkormanyzat megtargyalia és értékeli. Amennyiben a vélemények eltéréek, ne-
tan ellentmondéak, akkor a polgérmester egyeztet® targyaldst hiv dssze valamennyi érdekelt bevonaséval. Az
eseményrd| jegyz8konyv készil, amelyben régziteni kell oz elfogadott és esefleg el nem fogadott véleménye-
ket is, azok indokolésaval egyitt. Fontos tudni, hogy az egyeztetési anyagrél irésban nem nyilatkozé, illetve az

egyeztetd targyaldson a szabdlyos meghivas ellenére részt nem vevé érintetteket a tovébbiakban kifogdst nem
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Nyilvénossag

emeld véleményezsként kell kezelni. A szom-
szédos felepilések véleményének dnkormdény-

zati festileti hatarozaton kell alapulnia.

Az egyeztetések alapjan a dokumentumot szik-
ség szerint korrigdligk, kiegészitik. Az elfoga-
dasra elékészitett telepilésrendezési eszkdze-
ket a polgarmesternek a helyben szokasos me-
don legalébb egy honapra kézzé kell tennie
az el nem fogadott véleményekkel és azok in-
doklaséval egyitt, hogy az érintettek tovébbi
észrevételeket tehessenek és véleményt alkot

hassanak réla.

4. Zaré véleményezési eljarési szakasz

A kozzététellel parhuzamosan a véglegesitett

telepUlésrendezési eszkdzoket a terilefileg illetékes dllami féépitésznek (megyei jogu varos telies igozgatdsi te-

riletére készitett telepilésrendezési eszkozok esetén az illetekes miniszternek) szakmai véleményezés (0n. ,zaré

véleményeztetés”) céliabdl meg kell kildeni. Az dllami féépitész 30, a miniszter 90 napon belil adhatia meg

frésos véleményét. A 16épitész és a miniszter szakmai véleményét a dontés eldtt a képvisel&testilettel ismertet-

ni kell.

Fontos eléirasa a torvénynek, hogy a telepilésrendezési eszkdzok a véleményezési eljaras lefolytatésa nél-
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kil nem fogadhaték el. Eljarési hibak miatt az Alkotmdanybirésag tobb telepilésrendezéssel kapesolatos énkor-

manyzati déntést semmisitett mar meg.

5. Onkormanyzati déntés (az elfogadés) szakasza

A dontés-elékészités utan az dnkormanyzati képviselkkel megismertetett telepilésrendezési eszkdzt a képvisels-

testilenek meg kell éllapitania.

6. A hatélyba léptetés és érvényesités szakasza

A megdllapitott teleptlésrendezési eszkozok — a kivételes elidréssal készitettek kivételével — legkordbban csak
az elfogadasukiél szamitott 60. nap utén léptethetdk hatalyba.

A megdllapitast kéveté 10 munkanapon beliil a polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott dokumen-
fum (és az eseflegesen figyelembe nem vett vélemények és indoklasaik) kdzzétételérdl. Ugyancsak ezen idén
beltl az anyagot meg kell kildenie a véleményezésben részt vett dllamigazgatési szerveknek és az allami
feépitésznek. Ha a kézigazgatési szervek azt észlelik, hogy jogszabalyon alapulé véleményiket a telepiilés-
rendezési eszkdzben nem vették figyelembe, arrél 15 napon belil téjékoztathatiak az allami féépitészt.

Ha az dllomi féépitész a telepilésrendezési eszkozok készitése, elfogadésa sordn jogsértést észlel, birosag-
hoz, illetve az Alkotmanybiréséghoz fordulhat.

A megdllapitott telepilésrendezési eszkozoket a jegyzé — a véleményekkel egyitt — 15 napon belil megkdldi

a kézigazgatasi (Gllamigazgatdsi) hivatalnak is.

Amennyiben barmely éllampolgar tgy gondolja, hogy a képviselétestilet altal a teleptlésrendezéssel kapeso-
latban meghozott dnkormanyzati déntés nem jogszer( (jogszabdlysértd), akkor a hatarozati déntéssel szemben

a birésaghoz, rendeleti déntés kapcsan az Alkotmanybirésaghoz fordulhat.
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[1l.3 Az érintettek bevonasa

Nyilvanossag, tarsadalmi részvétel

Az eléz8 fejezetben vazolt egyeztetési eliérasban az érintett lakossdgnak és érdekképviseleti szerveknek, szer-

vezeteknek is modja, lehetésége van arra, hogy véleményét kinyilvanitsa, optimalis esetben érvényre is jutassa.

A telepilésrendezési eszkozokkel kapesolatos dnkormanyzati déntések — amint az mar emlitésre kerilt — hosz-

sz0 tavl, 1obb évtizedes kihatdstak. A dontéseket meghozo festiletek legitimécioja ugyan a vélaszidpolgér-

Tarsadalmi egyeztetés

oktol szarmazik, de a valasztasi ciklusok (4 év)
rovidek a déntések idétavlataival Gsszehason-
liva. Mivel a dontés kovetkezményeit, legyen
akar pozitiv, vagy negativ, hossz0 tavon a la-
kossag viseli, ezért a demokracia elveinek is
igazan megfeleld megoldds a minél szélesebb

korG bevondsuk annak elékészitési fazisaba.

Az &llampolgarok és érdekképviseleti szervek,
szervezetek ezen jogdt tdbb torvényi hely is tar-
talmazza, megerdsiti, gy mint a jogalkotasrol

sz6l6 térvény és az Etv.

Magyarorszag a kémyezeti Ggyekben az in-

forméciohoz vald hozzéférésdl, a nyilvanos-
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sagnak a déntéshozatalban t6rténd részvételérdl és az igazsagszolgdliatéshoz valéd jog biztositésardl szo-
l6 1998-as, 4n. Aarhausi nemzetkdzi egyezményhez a 2001, évi IXXXI. térvénnyel csatlakozott. A tdrvénybe
foglalt egyezmény térgyalja a nyilvanossag részvételét az egyes tevékenységekkel kapcesolatos déntéshozatal-
ban, a kérnyezettel kapcsolatos tervekre, programokra vonatkozé eljarasokban, illetve a szabalyozo eszks-

z6k kidolgozasaban.

Bizonydra felvetddik az dllampolgarokban - és valészintleg az énkormanyzati illetékesekben is -, hogy mikor

és mi médon tudnak e jogukkal élni.

Az emberek t6bbsége eleve ,bizonytalanul mozog” a telepilésrendezés temajaban, sokszor nem érzi, nem

latia annak 1éptékét, nem ismeri mélységét, a szabdlyzat és a tervek lehetéségeit, de talan céljat sem.

A kérdésre az Etv. részben valaszt ad azzal, hogy eléira az érintetiek, kéztik a lakossag és a tarsadalmi
szervek és szervezetek tdjékoztatasat, bevondsat mar a telepilésrendezési eszkdz kidolgozasnak inditasakor.
Az elkészilt egyeztetési dokumentum véleményezési eligrésandl a lakosségot nem, csak a tarsadalmi és ér-
dekképviseleti szerveket, szervezeteket nevezi meg a térvény. Majd a fenti véleményezési eliaras befejeztével
van Gjbél lehetésége az dllompolgaroknak a kézvetlen vélemény-nyilvanitasra, az elkészilt dokumentumnak a

,helyben szokdsos médon t6rténé kdzzététele” egy hénapos idétartama alatt.

Ha csak a térvényben régziteteket tekintjik, lathatd, hogy a lakossag bevondsara az elékészités alatt — amikor
ez a legfontosabb lenne — elég sz(kss, 15 munkanapos id8keret &l rendelkezésre. Sajnos a gyakorlat azt mu-
fatja, hogy az dllamigazgatdsi szervekkel és egyéb szervezetekkel lefolytatott egyeztetési eljaras utén az egyé-

ni-lakossagi vélemények érvényesilésének esélye mar igen csekéllyé valik.
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A rendezési eszkozt készité dnkormanyzat és a telepiléstervezék szempontiabdl is hasznos — ha pl. a tagabb
korl informaciogyités lehetéségeként is tekintiik a kozdsségi részvételt —, hogy ha a munka kidolgozasa alatt,

de még az egyeztetési dokumentum elkészilte eldt, minél 16bb lehetéséget teremtenek a kdzdsségi részvételre.

A bevonds eszkdzeirdl, a vélemény, javaslattétel modjardl mar nem szol részletesen jogszabaly, mert nyilvan
nem is lehet dlialanosan alkalmazhaté modszert (médszereket) el8imi a tervezési folyamatban, egyeztetésben,

dontéselBkészitésben az on. tarsadalmi részvétel (idegen széval participécio) formajéra vonatkozédan.

Az alkalmazhatd médszer figghet egyrészt a feladat, a fervezési munka nagysagdtédl (amely teriedhet egy
néhany hekidros kis terilet szabdlyozasatol pl. egy megyei jogl varos 16bb ezer hekidros teriletének telept-
lesszerkezeti tervének és szabdlyozasanak elkészitéséig), a teriletfelhaszndlés jellegétsl, és nem kevésbé, a
rendelkezésre allo idétél is. Az, hogy a médszereket tisztan” vagy esetleg dsszevontan alkalmazzuk-e, figg a

feladat temaijatol, céliarél és - a kdlisegek mellett - az idétényezst8l is.

A kdzdsségi részvétel modozatai a telepilésrendezési folyamatban feloszthaték n. , hagyomanyos”, az utébbi
évtizedekben mar nélunk is elterjedt, szélesebb kérben kézismert megoldasokra (kozszemlére tétel, lakossagi
forum, helyi sajtd, kérd&ives megkérdezés stb.) és hazankban még kevésbé ismert és alkalmazott Gjszerd, job-
ban célra orientdlt Gn. ,innovativ” eljérasokra (mentdlis terképezés, SWOT elemzés, kerekaszial beszélgetések,

mChelynapok stb).

leszdgezhetd, hogy az eredményesség, hatékonysdg nem okvetlenil attél figg, hogy a médszer hagyoma-

nyos-e, vagy innovatlv, hanem attél, hogy az alkalmazas hozzaértd kezekben van-e.
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ZARSZO

Jelen kiadvany elolvasasa utan, a red zaduld ismeretanyag kozétt joggal érezheti kissé ,elveszettinek” magét az
olvaso. Valdéban bonyoluliak a telepilésrendezés tartalmi és elidrasi szabdlyai, de ne feledkezzink meg arrél,
hogy a telepilés az egyik legosszefettebb képzédmény, amit emberi vilagunkban ismerink. Telepiléseinknek
a fenntarthaté fejl8dés elvének megfelels fejlesztése és rendezése felkészilt szakembereket, énkormanyzati
tisziviseléket és jogaikkal épité modon €18 dllampolgarokat kivan. Reményeink szerint a kiadvany meg tudta
ragadni a telepilésrendezés lényegét, és megyilagitotia a szdraz jogszabdlyi elirasok mégst szandékot,
az elérends célt. Ezen ismeretek birtokdban remélhetd, hogy egy soron kévetkez8 telepilésrendezési eszkoz
készitési folyamataban vildgosan kdvethetévé valnak a tervezés és egyeztetés lépései. Fontosnak tartjuk, hogy
mind az énkormanyzati képviselék, mind a telepilés polgarai olyan jelentéségl eszkdzt lassanak a telepilés-

rendezésben, amely alkalmazaséval sajét kdmyezetik alakitasdban tevékenyen rész tudnak venni.
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FUGGELEK

A telepilésrendezést érint fontosabb jogszabalyok

A telepilésrendezési eszkodzok kidolgozasét élialénosan érinté jogszabalyok

1949. évi XX. torvény a Magyar Kéztarsasag Alkotmanyardl

1990. évi LXV. térvény az énkorményzatokrol

1997. évi IXXVIIL. torvény az épitett kdmyezet alakitdsardl és vedelmérdl

1987. évi Xl. torvény a jogalkotdsrol

1996. évi XXI. térvény a terileffejlesziésré| és teriletfrendezésrd|

2003. évi XXVI. torvény az orszagos teriletrendezési tervrd|

2000. évi CXII. térvény a Balaton Kiemelt Udilékérzet Teriletrendezési Tervének elfogadasarél és a
Balatoni Tertlefrendezési Szabdlyzat megdllapitasarel

2005. évi IXIV. t6rvény a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervérd|

1997. évi CXLl. térvény az ingatlan-nyilvantartasrol

2004. évi CVII. torvény a telepilési dnkorményzatok tobbcélt kistérségi tarsulasardl

1996. évi WIIL. t6rvény a tervezd és szakérté mémaokok, valamint épitészek szakmai kamardirél
253/1997. XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl [OTEK
190,/2009. (IX.15.) Korm. rendelet a f6épitészi tevékenységrél

252/2006. (XIl. 7.) Korm. rendelet a teleptlésrendezési és az épitészetimiszaki tervianacsokrol
104/2006. (IV. 28.) Korm. rendelet a telepiléstervezési és az épitészeti-miszaki tervezési, valamint az
épfitésigyi miszaki szakért&i jogosultsag szabdlyairol

24/2009. (IX. 30.) NFGM rendelet a telekalakitési és épitési tilalom elrendelésérd|
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e 277/2008. [XI.24.) Korm. rendelet az épitésigy, a telepilésfejlesztés és —rendezés kérébe tartozd
dokumentaciok kézponti nyilvantartasard|

e 282/2009. (XI.11.) Korm. rendelet a kiemelt térségi és megyei feriletrendezési tervek, valamint a
teleptlésrendezési tervek készitése sordn oz orszégos, a kiemelt térségi és a megyei dvezetek terileti
érinfettségével kapcsolatosan  dllésfoglaldsra kotelezett éllamigazgatési szervek korérdl és az eljaras

részletes szabdlyaird|

A telepiilésrendezési eszkdzok alatamaszté munkarészeihez kapcsolédéd jogszabalyok

Tajrendezés

® 1996, évi llll. torvény a természet védelmérdl

® 2007. évi CXI. t6rvény az Eurdpai Taj Egyezmény kihirdetésérél

® 1994 évi LV. térvény a termsfoldrd|

® 2007. évi CXXIX. torvény a terméfold védelmérd|

® 2009. évi XXXVII. térvény az erdérél, az erdd védelmérél és az erddgazdalkodasrél

® 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az europai kdzdsségi jelentéségi természetvédelmi rendeltetés(
tertletekrd|

® 346,/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet a fés szari névények védelmérdl

® 1993, évi XWVII. torvény a banyaszatrdl, egységes szerkezetben a végrehajtésardl szolo 203,/1998.
(XIl. 19.) Korm. rendelettel

® 239/2000. (XII.23.) Korm. rendelet a bdnyatavak hasznositésaval kapcsolatos  jogokrol  és
kotelezettsegekrél

* 9/2007. (IV.03.) OTM rendelet a teriiletek biologiai aktivitdsértékének szamitasardl



TAJEKOZTATO A TELEPULESRENDEZESROL 2010

Kérnyezetalakités

® 1995 évi Llll. torvény a kornyezet védelmének dltalanos szabdlyairdl

® 2001. évi IXIV. t6rvény a kulturdlis drokség védelmérdl

® 1999 évi XLl torvény a temetékrdl és a temetkezésrd|

* 4/2003. (Il. 20.) NKOM rendelet az érékségvédelmi hatastanulmanyrol

® 66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet az épitészeti drokseg helyi védelmének szakmai szabdélyairol

® 283/2002. (XIl. 21.) Korm. rendelet a balatoni vizpartrehabilitacios szabalyozds kévetelményeirdl

® 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatardl
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet a kérnyezeti hatésvizsgdlati és az egységes kdrmyezethasznélati
engedélyezési eljarasrol

® 27/2004. (XIl. 25.) KWM rendelet a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken
levd telepilések besoroldsardl a felszin alatti viz dllapota szempontjabél érzékeny terileteken levé
teleptlések besorolasardl

® 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet a kérnyezeti zaj értekelésérd| és kezelésérsl

® 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdalyairel

® 176/1997.(X. 11.] Kormény rendelet a repuléterek kormyezetében létesitendd zajgatlo vedéovezetek
kijelolesenek, hasznositdsénak és megszintetésének szabdlyairdl

® 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EGM egydttes rendelet a kdrnyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek meg
dllapitasardl

®21/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrél

® 14/2001. (V. 9.) KEMEGMFVM egyites rendelet a légszennyezettségi hatarértekekrél, a helyhez
kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarériékeird|

® 4/2002. [X. 7.) KWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelslésérd|
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Kézlekedés

* 1988. évil. torvény a koziti kozlekedésrdl egységes szerkezetben a végrehaitasardl szol6 30,/1988.
(IV. 21.) MT rendelettel

® 2003. évi CXXVIII. t6rvény a gyorsforgalmi Gthalézat kézérdekiségérél és fejlesziésérsl

® 1993. évi XCV. t6rvény a vasitrdl

® 1995 évi XCVII. térvény a légikdzlekedésrél egységes szerkezetben a végrehajtésarol szold
141/1995. (XI. 30.) Kormany rendelettel

® 2000. évi XUI. torvény a vizi kozlekedésrd|

® 103/1999. (VII. 6.) Korm. rendelet a repiltér létesitésének, fejlesztésének és megszintetésének

szabalyairel

Kézmivesités és hirkszlés

® 1994 évi XLI. t6rvény a gdzszolgdliatésrél

® 1995 évi WVII. térvény a vizgazdalkodasrdl

® 2000. évi XUl torvény a hulladékgazdalkodasrél

® 2001. évi CX. torvény a villamos energiarol

® 2003. évi C. torvény az elekironikus hirkdzlésrd|

® 2005. évi XVIII. t6rvény a tavhészolgaltatasrél

® 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevekenységek vegzésének
felteteleird|

®213/2001. (XI.14.) Korm. rendelet a teleptlési hulladékkal kapesolatos tevékenysegek vegzésének
felteteleird|

® 38/1995. (IV. 5. Korm. rendelet a kézmives vizell&tésrél és a kézmives szennyvizelvezetésrél
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©219/2004. (VIIl. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelméré|

® 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabdlyairdl

® 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet a vizbdzisok, a tévlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgdlo vizilétesitmények védelmérd|

® 21/2006. (I. 31.) Korm. rendelet a nagyvizi medrek, a parti svok, a vizjarta, valamint a fakadéd
vizek dlial veszélyeztetett teriletek hasznositasardl, valamint o nyari gatok dlial védett teriletek
ériekének csokkenésével kapcsolatos eljarasrél

® 240/2000. (XI.23.) Korm. rendelet a telepulési szennyviztisztitas szempontjabél érzékeny felszini
vizek és vizgyUijtsteriletik kijelolésérél

® 27/2004. (XII. 25.) KWM rendelet a felszin alatti viz éllapota szempontjgbdl érzékeny terileteken
levs telepilések besorolasardl

® 122/2004. X. 15.) GKM rendelet a villamosm{ biztonségi dvezetérsl

®213/1997. (XIl. 1.) Korm. rendelet a nukledris léfesitmény és radioaktiv hulladéktaroléd bizfonségi
dvezeteérd|

® 26/2002. (Il. 27.)Korm. rendelet a Nemzeti Telepulési Szennyvizelvezetési és —tiszfitasi Megvalbsitasi

Programmal &sszefiggé szennyvizelvezetési agglomeraciok lehatarolasardl
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A telepulésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezési eljarasaban

érdekelt allamigazgatasi szervek (OTEK, 3. szamo melléklet)

1. illetékes allami (terilefi) féépités

2. illetékes kérmyezetvédelmi, természetvédelmi és vizigyi feligyeléség
3. illetékes ANTSZ intézet

4

Févarosi Polgdri Védelmi Igozgatésag, Févarosi Tizoltd Parancsnoksag
megyei katasziréfavédelmi igazgatosag

Nemzefi Kézlekedési Hatosag Kézponti Hivatala

Nemzeti Kézlekedési Hatosdg illetékes regiondlis igazgatésdga
Nemzeti Kézlekedési Hatosdg Légikozlekedési Igazgatdsaga
Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal illetékes regiondlis irodéija

6
7
8. illetékes nemzeti park igazgatésag
9. illetékes megyei [f6varosi) foldhivatal
0. illetékes terileti Mez8gazdasagi Szakigozgatési Hivatal Erdészeti Igazgatésaga
1. illetékes terileti Mez8gazdasdgi Szakigazgatasi Hivatal
Foldmivelésigyi Igazgatésaga
12, illetékes terileti Mezégazdasagi Szakigazgatdsi Hivatal
Névény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga
13.  Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar
14.  Orszagos Rendér-fékapitanysag*
15, Magyar Bényaszati és Foldiani Hivatal illetékes banyakapitanysaga
csuszasveszély stb.
16.  Nemzefi Hirkézlési Hatosdg illetékes igazgatésdga
17.  Orszdgos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsagi Igazgatésaga*

* Csak abban az esetben, ha érintett.

telepilésrendezés

komyezetvédelem, természetvédelem,
tajvédelem, vizigy

kézegészségigy

tizvédelem, polgarvédelem

févaros, févarosi keriilet esetében
egyéb felepilés esetében

kozlekedés

varosok telepilésszerkezeti terve
minden md&s felepilésrendezési eszkdz
legi kozlekedés

miemlékvédelem, régészet
természet- és tajvédelem

fsldvédelem

erdérendezés, erdévédelem

mezégazdasagi feriletek rendezése
talajvédelem

honvédelem

hatarvédelem

banyaszat, geologia, morfolégia,

hirkozlés

nukledris biztonsag
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A telepiilésrendezéssel kapcsolatos fontosabb fogalmak meghatérozésa az Etv. 2.§ alapjén

Telepilésfejlesztési koncepcio: a fejlesziés dsszehangolt megvalésulasat biztositd és a telepilésrendezést is
megalapozo, a telepilés kozigazgatasi teriletére kiteriedd dnkormanyzati telepilésfejlesztési dontéseket rend-
szerbe foglalé, énkorményzati hatérozattal elfogadott dokumentum, amely a telepiilés jGvébeni kialakitésat
fartalmazza. A fejlesztési koncepcié elsésorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasdban a
természeti-mivi adottsdgok mellett a tarsadalmi, a gazdasagi, a kémyezeti szempontoknak és az ezeket bizto-
sit6 intézményi rendszernek van donté szerepe.

Infegralt telepilésfejlesztési stratégia: kdzéptavi, stratégiai szemléletl, megvalésitas-orientdlt telepilésfejlesztési
dokumentum.

Telepulésrendezési terv: a telepilésszerkezeti terv, a szabdlyozdsi keretterv és a szabalyozasi terv.
Telepulésszerkezeti terv: az a telepilésrendezési terv, amely meghatérozza a telepilés alakitasanak, védel-
mének lehetéségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes feriletrészek felhasznalasi médjat, a
telepilés mikodéséhez szitkséges miUszaki infrastrukitra elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatérozé térbeli
kialakitasat és elrendezését.

Helyi épitési szabdlyzat: az épités rendjét a helyi sajatossdgoknak megfeleléen megdllapité és biztosité tele-
pulési dnkormanyzati rendelet

Szabdlyozési terv: az a telepilésrendezési terv, amely a telepilés kézigazgatasi teriletének felhaszndléasaval
és beépitésével, tovabbd a komyezet természeti, 1dji és épitett értekeinek védelmével kapesolatos sajatos he-
lyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megdéllapitd épitési eléirasokat térképen, rajz formajaban &b-
razolia

Ovezeti ferv: a helyi épitési szabdlyzatban megallapitott épitési Gvezetek, illetéleg dvezetek teriileti lehatarola-
sat - a telepilés ingatlannyilvéntartasi térképének masolatan - tartalmazé terv, amely a szabdlyzat mellékletét

képezi.
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Onkorményzati telepilésfejlesziési déntés: a telepilési érdekek érvényre juttatésa céligbol a telepilés
fejlédésének alapvets lehetBségeit és iranyait meghatarozo, a telepilés természeti adottsagaira, gazdasagi,
szocidlisegészségigyi és pénzigyi szempontiaira épuls telepilésfejlesztési elhatdrozas.

Onkorményzati (megyei, telepilési, terségi) féépitész: a helyi énkormanyzat teriletrendezési, valamint e tér
vényben meghatarozott épitésigyi feladataival kapcsolatos dontéseit eldkészité - felséfokd szakiranyd végzett

séggel rendelkez8 - személy.







