A telepiilésrendezési tervezés és az operativ teleplilésfejlesztés (megvaldsitas)
osszefluggései

Az a telepilési 6nkormanyzat, amelyik megalkotja teleptilésrendezési terveit
és helyi épitési szabdlyzatat, majd hatraddl, s ugy érzi, megtett mindent, ami ra
tartozott, hasonl6 a zeneszerz6hdz, aki megirva zenem(ivét beteszi azt a fibkba vagy
a szekrény polcara. Lehet, hogy valaki takaritas kbzben vagy késébb, a hagyaték
rendezése kapcsan ratalal, s ekként hallhatéva valik sokak szamara a md, de ez
korantsem biztos. Hasonloképp, ha egy csaladapa étleteit a hétvége eltdltésére nem
osztja meg feleségével és gyermekeivel (hanem csak magaban dédelgeti), akkor egy
pillanatig sem csodalhatja, ha szombatra és vasarnapra 6véi egész mas programot
szerveznek.

Mondhatjak persze, hogy a rendezési tervek és az énkormanyzati rendeletek
olyan kottak, jatékszabalyok, amelyekbdl masok, jelesen az épitteték (manapsag
jellemzdéen (?) maganszemélyek, szervezetek) dolgoznak, s az épitési hatésagoknak
csupan az a feladatuk, hogy a terveket 6sszevessék a rendelettel jovahagyott
dokumentumokkal (a szabalyozasi tervvel és az épitési rendelettel). Ez igaz is, de ne
tévesszen meg senkit, hogy az épitési engedélyezési jogkért a jegyzd gyakorolja,
mert azt az &llam méshova is telepithetné, mivel az épitésigyi hatésagi munka
tipikusan allamigazgatasi és nem énkormanyzati feladat. Elég csak arra gondolni,
hogy milyen szempontokat kell vizsgalnia az épitési hatésagnak: a kedvez6 tajolast,
a mechanikai ellenallast és stabilitast, a tlizbiztonsagot, a higiéniat, az egészség- és
kérnyezetvédelmet, a hasznalati biztonsagot, a zaj és rezgés elleni védelmet, az
energiatakarékossagot és a hévédelmet, az életvédelem kévetelményeinek
ellendrzését valamint a helyi épitési szabalyoknak valé megfelelést és a
kdérnyezethez valé illeszkedést. Egyik sem helyi k6zlgy, a két legutébbi lehetne az,
de ezekrél is kdnnyen belathatd, hogy a rendezési tervek, a helyi épitési
szabalyzatok és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa helyi k6zgy,
dnkormanyzati feladat, &m az annak valé megfelelés vizsgalata mar specialis
ismereteket igényl6 szakfeladat (épitészeti és jogi). Az 6nkormanyzat tehat nem
hagyhatja csupan az épitéstigyi hatésagra a rendezési terv érvényesitését, mert az
csak egy Kis része a teendbéknek.

Ha az énkormanyzati rendszert |étrehozé térvényre tekintlink (az 1990. évi
LXV. térvény, a tovabbiakban: 6nkormanyzati térvény), megallapithatjuk, hogy a
telepllési 6nkormanyzatok feladatainak felsorolasat a telepilésfejlesztéssel és a
teleplilésrendezéssel kezdi. Megjegyzem, elég lett volna e ketté mellé a teleplilés-
Uzemeltetést harmadikként nevesiteni, s az atfogta volna a tényleges feladatokat; az
ezt kbvetd hosszu felsorolas egyrészt a kbzelitéen egyértelml szabalyozas miatt
szlletett, masrészt, hogy ne legyen vita a kormanyzati és az dnkormanyzati feladatok
megosztasarol. A telepilésfejlesztés és a teleplilésrendezés tehat szorosan
Osszetartozd fogalmak. Ezt fejezik ki az épitési toérveny (az épitett kérnyezet
alakitasarél és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIII. térvény, a tovabbiakban: épitési
térvény) elbirdsai is, amikor régzitik, hogy ,a teleptlésrendezés feladata, hogy
meghatarozza a telepilés 6sszehangolt, rendezett fejlédésének térbeli-fizikai
kereteit” (7. § (2) bek.), a telepllésszerkezeti tervet az dnkorméanyzat
telepllésfejlesztési dontésének figyelembe vételével kell kidolgozni (uo. a (3) bek.), a
telepulésfejlesztési koncepcidt a térvény a teleplilésrendezés eszkbzeként hatarozza
meg, és definicidja szerint az ,a telepilésrendezési terveket megalapozo, az
6nkormanyzati telepllésfejlesztési déntéseket rendszerbe foglalé, 6nkormanyzati
hatarozattal jovahagyott dokumentum” (2. § 27. pont).



Erdemes még korabbra tekinteni: a varosrendezést és az épitésiigyet
szabalyozé elsé atfogo térvény 1937-ben sziletett meg hazankban (az 1937. évi VI.
térvénycikk a varosrendezésrél és az épitéstigyrél), ami a varosok szamara
kotelezévé tette varosfejlesztési tervek, s ezek alapjan rendezési tervek készitését. A
térvény rendelkezései értelmében: ,A varosrendezési terv a varos haztartasanak
koltségvetésével, illetbleg a jovahagyott fedezettel biztositott mértékben hajthatd
végre. A beligyminiszter az emlitett mértékben a varosrendezési tervnek
meghatarozott részének (Ut- és kdzmihaldzat létesitésének, bdvitésének,
szabalyozdsanak) meghatarozott idére vegrehajtasat elrendelheti; kozmu létesitését,
bévitését kozérdekbdl olyan helyen is elrendelheti, amely nem esik a varosrendezés
hatalya ala.” (4. § (2) bek.) Joggal mondhatjak, hogy az mas kor volt, hogy a varosok
akkor kivethettek helyi adét a rendezési miveletek elvégzésére, hogy a habord
kbzbejoéttével valdjaban nem igazolddott az akkori szabalyozas helyessége; egyet
azonban nem lehet elvitatni, hogy a szakmai k6zgondolkodasban a fejlesztés és a
rendezés elvalaszthatatlan fogalmak.

Ha a késébbi id6ket vizsgaljuk, lathatjuk, hogy a rendezési tervek altalaban ott
és azért j6ttek létre, hogy valami épliljén: egy Uj lakdnegyed, egy ipartelep, egy
elker(l6 ut, sét egy-egy Uj varos. Elegendé itt Dunaujvarosra, Komloéra,
Kazincbarcikara, Tiszaujvarosra gondolnunk; Paks fejlesztése, Tatabanya négy
teleplilésbél val6 1étrehozasa, Ajka kiépitése is mind e vonulatba illik bele. 1981 utan
- az allami lakasépités és az iparositas ledllitasaval - Uj helyzet allt eld, amely a
létez6 szocializmus megsziintével teljesedett ki: a piacgazdasagban a
maganberuhazasok viszik a primet, s a k6zésség elsédleges feladata a koordinacio.
De csupan az elsédleges feladata, van azonban szép szammal masodlagos,
harmadlagos stb.

Nem véletlen, hogy az épitési térvény sokféle, a teleplilésrendezési tervek
megvalositasat segitd sajatos jogintézmeényt sorol fel (telekalakitas, elévasarlasi jog,
kisajatitas, kiszolgal6 és lakéut céljara torténd lejegyzés, tilalmak, kételezések: Etv.
17.—-30. §), mert a telepllések masképp aligha tudnak ellatni telepilésfejlesztési
feladatukat. Ellene vethetik, hogy ezek jelentés részével csak akkor tud élni a
telepllés, ha van pénze; de ez csak az igazsag egyik része, mert pénz nélkil
és/vagy kevés pénzzel is lehet eredményeket — esetenként komoly eredményeket is -
elérni.

Vegylnk sorra néhany példat, amelyben a teleplilési 6nkormanyzatoknak
nélkildézhetetlen szerepe van, vagy szerepvallaldsa nagyban elésegitheti és
felgyorsithatja a folyamatokat, a fejl6dést. A jelentds atépitésre, a rehabilitaciéra érett
és ezért Kijeldlt tertiletek sok ilyen feladatot kinalnak, kilénésen ott, ahol politikai
dontések alapjan a bérlakasokat eladtak. Példaul Budapest belsé kerileteiben —
mintegy kilencszaz telektémbnyi tertleten, egy-két terllet kivételével - a hazak
tarsashazakka alakultak. Egy-egy tulajdonosi k6z6sség mit tud tenni? Legjobb
esetben felljitja a teljes lakdépliletet a pincétdl a padlasig. Mi ezeknek a terlleteknek
a legnagyobb gondja? Megoldatlan a személygépkocsik tarolasa, részben e miatt
tulzsufoltak az utcak és nem tudnak Uzletek (kereskedelem + vendéglatas +
szolgaltatas) nyilni a féldszinti, utcai lakasok helyén, tovabba a tetéterek beépitése
sem toérténhet meg térvényesen (mert nem tudnak a szikséges parkoldhelyekrdl
gondoskodni telken belll); kevés a zdldfelllet, a jatszétér, a pihendkert; mindezekért
a tehetdsebb, mozgékonyabb réteg elhagyja a helyet, és a terllet statusa egyre
slllyed. Az itt felsorolt feladatok megoldasa senki mastél nem varhaté el, csak az
6nkormanyzattdl. Ezekhez ugyanis egyes épuleteket (vagy azok egyes részeit) le kell
bontani, udvarokat dsszenyitni, koncentraltan megoldani a parkolas kérdését,



gondoskodni a kdzbiztonsagrél, szocidlis lakasokat kell épiteni, a lakokat elhelyezni
stb.

Az épitési térvény meghatarozasa szerint ,a teleptlésrendezés soran
biztositani kell a teriileteknek, a kozérdeknek megfeleld felhasznalasat (a jogos
maganérdekekre vald tekintettel)”. Ki hivatottabb a k6zérdek érvényesitésére és
elésegitésére, mint a telepilési dnkormanyzat? Kinek van joga a tulajdonjogba valé
beavatkozasra (ami esetenként kényszerlen elball szikségként)? Az allamnak és az
dnkormanyzatnak (Alkotmany — térvények — kisajatitasrol sz616 1976. évi 24.
térvényerejl rendelet), senki masnak. Az allam tal messze van, s csak orszagos €s
(nagy)térségi Ggyek tartoznak ra. A telepllési dnkormanyzat szerepe tehat jelentds,
s6t poétolhatatlan, nélkilézhetetlen a telepllések fejlesztésében, a rendezési terek
.~végrehajtasaban”. Minden tervet azért készitenek, hogy megvalésitsak. Miért lenne
ez masként a rendezési tervek esetében? Kétségtelen, hogy a tertilet- és
telepllésrendezésnek van egy szabalyozd, s ezen belll védelmi szerepe is (bizonyos
terlileteken val6 épités korlatozasa, esetleg tilalma), de bizonyos elemei nem
valésulnak meg masként, mint a kozdsség aktiv szerepével.

Budapest — pontosabban Pest-Buda — els6 rendezeési terve, 1870-ben (tehat
az egyesités el6tt) mar tartalmazta az Arpad-hid — Robert Karoly kérut — Hungaria
kérat — Kdnyves Kalman kérat — LAgymanyosi-hid — Hamzsabégi ut nyomvonalat,
természetesen a nevek rogzitése nélkil. A varosnak kettés feladata volt ennek
megvaldsitdsaban: egyrészt 125 éven keresztil jogilag fenn kellett tartani a
nyomvonalat, lehetetlenné téve annak elépitését; masrészt — esetenként allami
tamogatassal, mint példaul a LAgymanyosi hid esetében — szakaszosan meg kellett
azt valGsitani.

Az dnkormanyzatok tudnak példaul 1épni az elkerll6 utak el6készitésében,
mert a szerkezeti tervben rdgzitett nyomvonal terliletére — annak hatarozattal t6rténé
elfogadasaval egyidejlleg — rendelettel elévasarlasi jogot mondhatnak ki, illetéleg a
kritikus szakaszokat szabalyozasi tervben régzithetik, és azokra épitési tilalmat (a
szabdlyozas id6szakara valtoztatasi tilalmat) rendelhetnek el. Az orszagos
kbzuthaldzat varosokon atkel6é szakaszainak kivaltasa, elker(l6 utra val6é helyezése
egyszerre orszagos/térségi és helyi érdek is. Az orszag és a térség érdeke, hogy a
tavolsagi kdzlekedés gyorsan és biztonsagosan térténhessen, a varosoké, hogy a
belvarosok, slriin beépult belsé terliletek a karos (zajt, rezgést, karos-anyag
kibocsatast, balesetveszélyt) hatasokat el6idézé atmend forgalomtdl mentesiljenek.
Kbdzbs érdek — kdzds feladat: a varosok versenyben allnak egymassal, ezért a
kdzutkezel6 kdzhasznu tarsasagok nyugoditan mondhatjak azt, hogy a telepilési
dnkormanyzat biztositsa a teruletet, és 6k adjak a felépitményt (a miszaki kiépitést).

A teleplléseket éltetd kdzterlletek (k6zlekedési és kbzmiterlletek, valamint a
kb6zparkok és kbzkertek, terek, vizpartok stb.) a k6zésségek tulajdonaban vannak, s
az 6nkormanyzati térvény értelmében a tdérzsvagyonba tartoznak és
elidegenithetetlenek. Miért? Mert a hal6zatok olyan szerepet téltenek be egy varos
életében, mint az emberi szervezetben az erek, a nyirokrendszer, az idegrendszer.
Barmelyik megszakadasa, hibaja esetén az élet kdnnyen megszakad. S ne feledjik,
hogy a kézutak a legmaradandébb elemei a teleplléseknek: nem véletlendl hivnak
szamos magyar telepllésen egy-egy utcat Rémai utnak, mert nyomvonala kétezer
éve azon a helyen huzddik. A beépités és a terlletfelhasznalas szamos esetben
valtozhatott, de az ut a helyén maradt, mert még a szélesitéséhez is az egyik oldal
teljes lebontasa, pusztulasa sziikséges, ami altalaban csak katasztréfak idején
kdvetkezik be (tlizvész, féldrengés, arviz és haboruk).



Ne tévesszen meg senkit, hogy az épitési térvény lehetdvé tette az épitési
telkek maganutrél térténé megkdzelitését. A jogalkot6 arra szanta ezt a lehetéséget,
hogy a szocialista nagyvallalatok spontan privatizaciéban tulajdoni szempontbdl
felaprozédott teriileteinek épitési telkekké alakitasa megtérténhessen a nélkil, hogy
a telepulési 6nkormanyzatok kénytelenek legyenek a sokszor elavult és a régi
szabalyoknak sem megfeleld Uthaldzatot atvenni, s ugyanigy az alatta/felette huz6dé
miszaki infrastruktura hal6zatokat a kézlizemi (gyakran 6nkormanyzati tulajdonban
allé) cégek.

A beépitett terlileteken (de sokszor az Gjonnan beépitésre szant tertileteken
is) gyakran van szlkség Uj utcak nyitasara, nem vagy csak kevéssé beépitett
tdmbbelsdk feltarasara, esetenként meglévd utcak szélesitésére (a forgalom
ndvekedése, biztonsaga, a kdzmivek elhelyezhetésége stb. miatt). Ez alapvetéen
két modon j6het Iétre: az egyik esetben az érintett telkek tulajdonosai felismerik, hogy
ez neki érdekik, és ezért k6zdsen maganutként megvaldsitjak azt, a masik, hogy az
6nkormanyzat — élve jogaval — a laké- vagy kiszolgald ut céljara a szabalyozasi
tervben, helyi épitési szabalyzatban régzitett terliletet lejegyezteti. Az elébbi eset
csak akkor miikédik, ha a tulajdonosok meg tudnak egyezni, ami minél tébb
tulajdonos van, annal val6szinitlenebb (a tulajdonosok szamanak névekedésével az
esély konvergal a nullahoz). Annal is inkabb igy van ez, mert pl. egy telektémb
belsejében, egy Uj utca nyitasa egyaltalan nem érdeke a szélsé telkek
tulajdonosainak (hacsak nincs tovabbi tulajdonuk a témb belsejében), mert azoknak
a telkeknek a kozuittal és kozmivekkel valo ellatasa a hatarolé utakon vagy mar
megtortént, vagy minden tovabbi nélkil megtérténhet. Magyaran, az érdekelt
tulajdonosoknak kartalanitaniuk kell ezeket a tulajdonosokat, és ,kényszeritd” erét
nem tudnak alkalmazni. Az utcaszélesitéseknél kissé mas a helyzet. Ekkor elvileg
megtdrténhet ez telkenként (az épitési hatésagok nemes egyszerliséggel azt
mondjak, hogy nem tudnak épitési engedélyt adni a telkekre, mert azok nem
rendezettek (a szabalyozasi terven rdgzitettek szerint nem alakitottak at azokat), s
igy a tulajdonosok ,6nként és dalolva” levalasztjak az ut menti telekrészt, az maganut
marad, és az utca el kezd ,szélesedni”. A gond abban all, ha néhany tulajdonos
hosszu ideig nem akar épiteni, akkor az utca folyamatos szélesitése soha nem jén
létre. Tehat az a cél, amiért a terv szlletett nem vagy csak igen korlatozottan tud
megvaldsulni. Szép szammal lathatunk ilyen utcakat orszag- és varosszerte.

Az épitési torvény azért rendelkezik gy, hogy a lejegyzés esetén, a
kartalanitas soran figyelembe kell venni a visszamaradé telektertilet
értéknévekedését, hogy az énkormanyzatok nullszaldés kdzelire hozhassak ki az
akciot (teljesen aligha lehetséges a fentiekben leirtak miatt). Ezt is nagy
eredménynek kell tekintentink, mert az Alkotmany omindzus el6éirasa miatt (,tulajdont
kisajatitani csak azonnali, teljes és feltétel nélkili kartalanitds mellett szabad”) sokan
ellenezték ennek a szabalynak a megfogalmazasat annak ellenére, hogy az 1937-es
€s az 1964-es épitési térvény is ismerte az ingyenes lejegyzés jogintézményét (egy
harmad, illetéleg egy 6tdd terlletnyi mértékig).

Ha kitekintlink Eurépa szamos orszagara, vagy tanulmanyozzuk hazank
varosépitésének torténetét, egyarant azt tapasztaljuk, hogy a telepilési
6nkormanyzatok mindig felvallaltak és fel is vallaljak a telepilésfejlesztés
szervezését, elbkeszitését es érdemi vitelét. Budapesten a VIII. kerileti
tisztvisel6telep, a XIX. kerlleti Wekerle-telep, a Xl. kertileti Epitész utcatol délre
fekvd terlilet — és a példakat sorolhatnank tovabb — mind errél tantskodik. Van, ahol
a k6zbsség végezte az egész épitést, de van, ahol az utcahal6zatot épitette ki,
épitési telkeket alakitott ki, s a beépitést mar a maganerdére bizta. Orszagszerte



megfigyelheték hasonld akciok. Kérner Zsuzsa kényve a Telepszeri lakasépitések
térténetérél Magyarorszagon 1850 és 1945 kozott (Urbanisztikai fizetek 3.; Terc
Kiadd Bp., 2005.) remek példakkal illusztralja a kilénb6z6 finanszirozasu
lakéterlletek épitését, masik kdnyve, amelyet Nagy Martaval irt, A varosrendezési
szabdlyozasok térténete Magyarorszagon (Urbanisztikai flzetek 2.; Miegyetemi
Kiadd Bp. 2004.) ugyancsak nyomatékkal mutat ra a varosok felelésségére és
feladatara a telepulés fejlesztésével kapcsolatban.

Durvan leegyszeriisitve azt mondhatjuk, hogy a telepulési
6nkormanyzatok feladata a k6z6sségi tervezésen tul elsésorban a kézteriletek
kialakitasaban érhet6 tetten. Ok vannak feljogositva — mint lattuk — a kell6
hatalommal a terliletek megszerzésére, s ezek kiépitése jelentdsen felértékeli az
altaluk feltart terlleteket, épitési telkeket. Az athalézaton tiimenden jelenti ez a
kb6zbsségi zbldterlletek biztositasat (ki vonhatja kétségbe, hogy egy parkra nézé
lakas értékesebb, mint egy utcara, szemben fekvd szomszédra néz6?), a k6zdsseqi
ellatdshoz szikséges terlleteket és intézményeket, valamint minden egyéb olyan
beruhazast (pl. a kordbban a rehabilitacios és specialis adottsagu terlleteken emlitett
koncentralt parkolas létesitményeit), aminek megszervezése és megvaldsitasa nem
varhato el az egyedek nagyszamu, megosztott csoportjatél.

Még egy gondolat napjaink egyik kulcskérdésérdl, a parkolasrol. Lehet, hogy a
jovében az emberiség arra kényszerll, hogy korlatozza az egyének gépkocsi-
hasznalatat, de jelenleg ennek csak bizonyos formai elfogadottak tarsadalmilag, s
egy terileten az igény ki nem elégithetésége — egy-egy igen kiilénleges adottsagu,
kicsiny terulet kivételével — a terulet értékvesztéséhez vezet. Sokan lefeledkeznek
arrél, még szakman belll is, hogy egy olyan terlleten, ahol sok a védett, értékénél
fogva megmarado épiilet, ott a normativat nem csékkenteni kell, hanem az ésszer(
hatarig emelni. Ezaltal elérhet6, hogy a nehany (j épulet létesitésével a parkolasi
mérleg kismértékben javulni fog. A VIII. kerllet tajékoztatasa szerint az Ulli ut
kbzelében, néhany éve atadott parkoldhaz a kérnyéken rogvest megemelte az
ingatlanarakat, hiszen a telken belll nem biztosithaté gépkocsi tarold helyeket ott
meg lehet vasarolni, vagy bérbe lehet venni. Ki épitsen ilyen Iétesitményeket, ha nem
az 6nkormanyzat, aki a kéztertletek bérbeadasaért parkolasi dijat szedhet, és akihez
befolyik, akinél akkumulalédik a parkolohely megvaltasabdl befolyé 6sszeg? Ha ezt
az dnkormanyzat masra kolti, az - megitélésem szerint - egyszeriien térvénytelen,
hiszen nem lehet egy jogellenes dolgot ,megvaltani’, egy kotelezettség alol valo
kibuvast megvasarolni, s a vonatkozd kormanyrendelet szerint szerz6dét kell kotni
(orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.)
kormanyrendelet 42. §), és 6t éven bellil a parkolohelyeket megépiteni.

A kllénféle példak tovabbi sorolasa helyett engedjék meg, hogy egy gondolati
sort allitsak 6nok elé.

A telepilésfejlesztés a kozésségi gondolkodasnak és tervezésnek egy
ragyogo, bar igen nehéz terepe. Els6 tehat, hogy a telepllés lakoi
elgondolkodjanak azon, hogy milyen lehetéségeik vannak sajat joletik megélésére,
kibontakoztatasara egyitt, mint k6zdsség. Ennek foglalata a telepulésfejlesztési
koncepcio és az ezt egyes vonatkozasokban helyhez és formahoz koto
telepilésrendezési terv, az elébbinek tehat olyan rugalmasnak kell lennie, hogy
hagyjon mozgasteret a rendezés szamara. A fejlesztés a mit, mibél, mikor
kérdésekre keresi a valaszt; a rendezés mindezekhez a hol és a hogyan valaszokat
adja.



Ezek alapjan lehet megfogalmazni, és részleteiben megtervezni az egyes
operativ programokat. Egy 6nkormanyzatnak tébb fejlesztési projektjének kell lenni
kidolgozva, és ezek kdzil azt sorolja elére (természetesen, ha nem szigoruan
egymasra épulé fejlesztések kévetik egymast, amiben nem hagyhato ki az egyik
lepcséfok), amihez tamogatast tud szerezni (EU forrasbol, orszagos vagy térseégqi
fejlesztési eszk6z6kbdl, maganerd bevonasaval). Természetesen el6fordulhat, hogy
egy kulsé résztvevd (beruhazo) uj Gtlettel all eld. Ebben az esetben egy jé helyi
vezetd, akinek fontos az emberek véleménye, k6z6s dolgaik kdzds vitele, végig
jaratja az elébb felvazolt utat (fejlesztési koncepcié modositasa — rendezési terv
mobdositasa vagy kidolgozasa — fejlesztési projekt konkretizalasa). Mondhatjak,
elment ennek az embernek — marmint e sorok szerzéjének - az esze, hat hol az a
vallalkozd, aki végigvar egy ilyen procedurat. Igazuk van, mégis azt kell mondani,
hogy ez még mindig jobb, mintha az elékészitettlenség miatt félkészen meghiusul
egy beruhazas (Gybéngydsoroszi, Pilisjaszfalu stb.).

Tapasztalatom szerint a k6zésen kidolgozott tervek oriasi értéket
képviselnek, és ezért gyakori vagy maganérdekbol térténé moédositasaik a
demokracia megcsufolasai.

A teleplilésrendezési tervek altalaban rengeteg konkrét feladatot tartalmaznak:
utcanyitast, telekatstrukturalédast, terek és utcak gyalogositasat, intézmények, ellaté
létesitmények telepitését (helykijeldlését), Uj forgalmi utak épitését, korszerlsitését,
kdzuti és gyalogos aluljarokat, kilén-szintl vasuti és kdzuti keresztez6déseket,
terllet-el6készitéseket (arviz-mentesités, belvizrendezés, feltbltés, talajcsere,
kézmdivesités stb.), tovabbi tervezési feladatokat, fasitast, véderdd telepitését, erddé
elsédleges rendeltetésének megvaltoztatasat, kdzparkok és kdzkertek létesitését, ...

Egy jol elkészitett telepllésszerkezeti terv (mint pl. Sopron 1904-es, Walder
Jozsef féle terve 1966-ig hasznalatos volt) tébb évtizedre val6 fejlesztést készit elb,
és a konkrétabb szabalyozasi terv hihetetlenll sok feladatot ré a kézésségre — csak
gy6zze azt megvaldsitani. A Iényeg a hal6zatokon van, mint kordbban mar
kifejtettem, mert a magantéke a hal6zatokra épitve mar az egyes elemeket el tudja
késziteni. JOI teszi az dnkormanyzat, ha egy varosrész épitését vagy megujitasat
nem bizza egyetlen nagy beruhdzéra, mert akkor kénnyen kényszerhelyzetbe
kerilhet, és olyan tervmédositasokba kényszerill bele, ami nem valik a k6zdsség
javara. Mint az tértént a sok helyen, hogy csak egyet emlitsek: Budan, a Széna tér
kdérnyékén a P+R parkol6 helyén kereskedelmi kézpont épult, idékdzben
megemelkedett a szintszadma és szinttertleti mutatdja, majd a parkoléhaz legfelsé
szintjein mozi létesilt (csbkkentve a parkoldkat, amelynek a kérnyezd Iétesitmények
ellatdsan tul a megsziint kézparkolét is potolni kellett volna), késébb a masodik
Utem( fejlesztésben a nyitas utan egy-két évvel a mélygarazs egy részének helyén
Ujabb Gzletek nyiltak; s a térténetnek még nincs vége. Félreértés ne essék, én csak a
folyamatot érzékelem, a térténtek moégott huzédd 6sszefliggések csak sejthetdk, és
orszagos 6sszevetésben hatarozott tendenciat mutatnak. A lakossag hosszu tavu
érdekeinek figyelembe vétele azért fontosabb, mint a beruhazé extraprofitja, mert a
mai fejleszték gyakorta nem Ganz Abraham tipusuak, aki Svajcbdl érkezvén itt
letelepedett és élete végeéig fejlesztette gyarat, hanem az adékedvezmények
lejartaval gyakorta tovabballnak, a lakék meg maradnak.

Csupan néhany vonasat vazoltam fel a telepllési dnkormanyzatok
tennivalbinak, és nehéz témakat csak éppen hogy érintettem, de remélem néhany
gondolatot elinditottam a fejekben. Befejezésiil engedjék meg, hogy egy szakmai
részletre utaljak: amikor a korabbi évek tartalmi kévetelményei a részletes rendezési
tervek (ma a szabalyozasi tervek felelnek meg ennek) kotelezé részéve tették az



intézkedési és itemezési tervet (9007/1983. (Ep. Ert. 23.) EVM szamu kdzlemény),
akkor ezzel is kifejezték a fejlesztés és a rendezés szoros kapcsolatat, s azt, hogy a
rendezési tervek megvaldsitasan a telepiilési 6nkormanyzatoknak tudatosan
dolgozniuk kell, s hozza tenném: dolgozni érdemes.

Budapest, 2005. oktober 26.

Kérmendy Imre
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