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O1. Elézmények

A Balaton Kiemelt Udulékorzet Teriletrendezési Tervének elfogadasardl és a
Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasarol széldo 2000. évi CXIl. torvény
(tovabbiakban: BTSZ.) 58. § (2) bekezdése a) és b) pontjaban kapott felhatalmazas, valamint
a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas koévetelményeirél szolé 283/2002. (XIl. 21.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: kormanyrendelet) elbirasaival 6sszhangban a Tarca Nélkdli
Miniszter 18/2004. (IX.11) szamu rendeletével elfogadta a Keszthely vizpart-rehabilitacios
szabalyozasi kovetelményekkel érintett terlletének lehatarolasat és vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervét (tovabbiakban: Tanulmanyterv).

2005-2006 évben Keszthely Varos Onkormanyzata elkészittette a Balaton parti
terlletek szabalyozasi tervét. A szabalyozasi terv altal érintett terllet megegyezett a
Tanulmanyterv tervezési tertletével. Keszthely Varos Képvisel6-testiilete a Balaton parti
terllet helyi épitési szabalyzatanak elfogadasarol a 10/20086. (11.28.) rendeletet alkotta.

A szabalyozasi terv készitése soran a tervezdk (Koller és Tarsa Tervezd Kft.) szembesliltek
azzal a ténnyel, hogy a Tanulmanyterv altal 2004-ben hasznalt tervezési alaptérkép és a
2005 évi foldmérési alaptérkép kozott tobb helyen jelentés eltérések mutatkoztak. Szakmai
egyeztetések eredményeként a Tanulmanyterv altal megfogalmazottakat az aktualis
alaptérképre értelmezve készult el a szabalyozasi terv. Tovabbi dilemmakat okozott a
tervkészités soran, hogy mig a Tanulmanyterv tobb esetben a jelenlegi funkciéhoz rendelte a
terllethasznalatot, addig a hatalyos szerkezeti terv, és a készlldé szabalyozasi terv tobb
esetben realis esélyt latott szomszédos ingatlanok egyuttes hasznositasara, illetve bizonyos
esetekben a terilethasznalatok jelentés mddosulasara.

Végeredményképpen, annak ellenére, hogy a felmerult dilemmakat nem minden esetben
sikerllt megoldani, az elkészilt szabalyozasi terv Keszthely vizparti terlleteinek részletesen
atgondolt, jol strukturalt, a fejlesztési lehetéségeket hosszutavon biztosité lehetdségeit
vazolta fel, melynek vaza egy jol szervezhetd kdzlekedési halozat volt.

A vizparton végrehajthatd fejlesztések kereteit vildgosan megfogalmazé
teleptlilésrendezési tervek hatasara élénkiilt az érdeklédés, a beruhazasi kedv a terlleten. A
fejlesztési elképzelések tdbbségét a hatalyos tervek be tudtak fogadni, de akadt olyan is,
amely a tervek kisebb modositasat igényelte. E mddositasokat az eredeti terv készitbje
vezette at a terveken, a képvisel8-testilet pedig 40/2008. (XII.1.) szamu rendeletével fogadta
el.

Keszthely Varos (")nkorményzata, az egyes varosrészeire, teruleteire vonatkozo
telepillésrendezési terveit 2009-ben egységesitette. Ennek keretében az egész varosra
egységes megjelenési, és tartalmu szabalyozasi tervek, valamint épitési el6irasok alakultak
ki. E munka soran természetesen a vizparti terliletek szabalyozasa is beépllt az egységes
szerkezetbe (V-1 — V-5 tervlapok), de ezzel az elhatérozasai és tartalma nem valtozott meg,
a terlilet 6vezetei megmaradva épiltek be. Onkormanyzat képvisel6-testilete a teljes
kbzigazgatasi terlletére vonatkozd helyi épitési szabalyzatot 32/2009. (X.15.) szamu
rendeletével fogadta el. Napjainkban is az egységes szerkezetli HESZ hatalyos. Vizpartot
érinté valtozast a tekintetben tartalmaz, hogy a Haldszcsarda és Vasutallomas, Strand
kozotti terlletet érinté szabalyozas hatalyon kivil helyezett, illetve e terilet nem szabalyozott.
Ennek oka, hogy az dnkormanyzat fejlesztési elképzelései és a Tanulmanyterv elhatarozasai
kozott jelentbs eltérés huzédik. Részben e terulet hasznositasi lehetéségeinek tisztdzasa
inditotta el jelen munkat.
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Keszthely Varos Onkormanyzata 2014.
évben tanulmanyt készittetett, melyben a
vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv varhat6
felUlvizsgalatat el6készit6 dokumentumként,
Osszegyljtotte mindazon modositasi igényeket,
melyek  Onkormanyzat  részérdl  eddig
megfogalmazdédott.

A mddositasi igények alapvetd indokai:

1. A Tanulmanyterv tervezési
alaptérképének aktualizalasabol fakadé
tertlethasznalati hatarok pontositasa,
atvezetése, a kialakult, valés terllet-
felhasznalasok sziikség szerinti figyelembe :
vételével.  \

2. A hatalyos telepulésrendezési tervek altal
felvetett pontositasok atvezetése.

3. A napjainkban jelentkez6 énkormanyzati,
tulajdonosi fejlesztési szandékok értékelése,
modositasok kezdeményezeése.

Az igy Osszeallt 54 darab modositasi
inditvany  csupan szamaban  jelentés. 3
Tartalmaban néhany esetben hibajavitas,
tébbségében hatarpontositas, terllethasznalat
pontositas. Jelentésebb maoddositasi javaslat
Keszthely vizparti fétere”, a Balaton és Hullam
szallok térsége, és a Halaszcsarda kozotti
terlletsavban fogalmazddik meg.

Osszességében a Tanulmanyterv
szandékaval, elveivel a modositasi igények
0sszhangban maradnak, a tulajdonosok,
jellemzéen az Onkormanyzat viszont toébb
helyen kedvezébb fejlesztési helyzetbe kerl,
és ez nem feltétlenul a beépités intenzitasanak
novelését, sokkal inkabb a terllethasznalatok

pontositasat jelenti. Tovabba a A vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv

.. , L. , feluilvizsgalatat
tertlethasznalatok hatarainak pontosodasa a el6készits tanulméanyban megfogalmazott
szabalyozott beépitések elhelyezését segiti. médositasi igények

A modositasi igények kozil Onkormanyzat kiemelte azt a 3 teriiletet, melynek
modositasa legsiirgetébb. Kés6bbiekben, a véleményezési szakaszban, Onkormanyzat egy
modositasi igénytdl visszalépett. Jelen dokumentacié kidolgozasaval, a Balaton Kiemelt
Udulskorzet Terliletrendezési Tervének elfogadasarél és a Balatoni Teriletrendezési
Szabalyzat megallapitasarol szélé 2000. évi CXII. térvény 59. § (2) bekezdésében foglalt
lehet6séggel élve, kezdeményezi a Keszthely vizpart-rehabilitacios szabalyozasi
kovetelIményekkel érintett terlletének lehatarolasanak és  vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervének elfogadasarol sz616 18/2004. (1X.11) szamu TNM rendelet médositasat.
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O2. Elézetes véleményezés

Keszthely Varos Onkorméanyzata a Vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kdvetelményekkel

érintett  terlletének lehatarolasardl, és a vizpart-rehabilitaciéos tanulmanytervének
elfogadasardl szolo  18/2004. (IX.11.) TNM rendelet moddositasara kidolgozott
dokumentaciojat elézetes tajékoztatasra, véleményezésre megkuldte az érintett

allamigazgatasi szerveknek. A beérkezett véleményeket, illetve az arra adott polgarmesteri /
tervezdi valaszokat az alabbi tablazat foglalja dssze, a beérkezett valaszokat az 1. szamu

melléklet tartalmazza :

Levelében az altalanos tajékoztatason, és elvarasokon tul,
kapcsolatban észrevételt nem tett, kifogast nem fogalmazott meg:

a modositasokkal

Hivatal neve Ugyiratszam Ugyintézé
Nemzeti Kozlekedési Hatésag Feliigyeleti F6osztaly - FD/RR/NS/A/2 Bodrogkozi
Repluilétéri és Repiulésvédelmi Osztaly 002/1/2015 Gerg6
SN n o kel . " CP/20074- Mészaros

Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatésag 2/2015 Laszlo
Vas Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és VAV/KTF/2021 Lazar Janos
Természetvédelmi Féosztaly -5/2015

. S s HHI/4553- Lehoczki
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatal 1/2015 Zsuzsanna
Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat KEF-12716- Jakab Erika
Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal 2/2015

Balatoni Integraciés Kézhasznu Nonprofit Kft.

110/2/2015.K

Egerszegi Zita

Zala Megyei Kozgyiilés EInoke 138-2/2015.T Dr. Pal Attila
Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és 601/1100- Albert Adnes
Vagyongazdalkodasi Kozpont 2/2015 9
Baranya Megyei Kormanyhivatal Miiszaki PBK/1691-
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi F6osztaly Gacsalyi Marta
S . X 2/2015

Banyaszati Osztaly

. fm % . Pt 37000/360- Bugnits-Téth
Zala Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag 7/2015 Eszter

Valaszlevelében az észrevételt tettek az alabbi érintettek:

Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi
Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Eszrevétel:

paramétereinek pontositasat.

tervezzéek meg.

- A 2. sz. mbdositasi helyszin kapcsan kéri az U] terulet-felhasznalasi egység beépithetéségi

- Eszrevételezi, hogy a 3. sz. médositasi terlilet érinti a 10539. szamu régészeti leldhelyet.
Javasolja, hogy az infrastrukturalis beruhazasokat ennek ismeretében, az 6rokség védelmében
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Polgarmester/Tervez6 valasza:

- Az érintett helyszin beépitési paramétereinek fels§ hatarat a balatoni vizpart-rehabilitacios
szabalyozasi kodvetelményeirdl szolo 283/2002. (X11.21.) Korm. rendelet rogziti. Ezen belil a
terlilet adottsagainak figyelembe vételével megallapitott épitési elirasokat, a tanulmanyterv
moédositasa utan szilkséges telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran, a Helyi Epitési
Szabalyzat (HESZ) moédositasa fogja tartalmazni. A telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa
soran Hivatala szintév véleményez6 lesz.

- Keszthely varosa tdmogatja a régészeti 6rokség védelmét, a kulturalis 6rokség védelmérdl szold
2001. évi LXIV tv. tartalmazza a régészeti érték védelmével kapcsolatos elvarasokat.

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldmiivelésiigyi VEG/001/0370 Linczmayer
és Erdégazdalkodasi Féosztaly 5-2/2015 Veronika
Eszrevétel:

- A 3. szamu moédositas kapcsan tajékoztat, hogy amennyiben a teriileten fasszaru allomany is
talalhatd, az Evt. hatalya alapjan fa vagy faallomany kitermelése csak Hivatalahoz el6zetesen
benyujtott fasitasban tervezett fakitermelés bejelentés erdészeti hatdésag altali tudomasulvétele
utan végezhet®.

- A 4. szamu modositas kapcsan tajékoztat, hogy erddtelepités és fasitas az erdészeti hatdsag
altal jovahagyott erdételepitési-kivitelezési terv vagy erdészeti hatésag altal tudomasul vett
bejelentés utan végezhetd.

- Tajékoztat tovabba a zoldfellletekkel kapcsolatos vonatkozé Balaton-térvényi jogszabalyi és
szakmai szempontokrol.

Valamint megallapitia, hogy a javasolt modositasok az erdégazdalkodasi térséget nem
valtoztatjak meg.

Polgarmester/Tervez§ valasza:

Eszrevételében foglaltak a Tanulmanyterv, valamint az azt kévetéen moédosulé HESZ-t kdvetéen,
a tényleges beruhazasokhoz, beavatkozasokhoz kapcsol6dd elvarasok. Megallapitia, hogy a
javasolt modositasok az erd8gazdalkodasi térséget nem valtoztatjak meg.

Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata 2266-2/2015 Gal Lajos

Eszrevétel:
A fejlesztésekhez hozzajarul. Kéri a Zalai Balaton-parti sétany k6zos fejlesztési szempontjainak és
szomszédos telepuléshez vald illeszkedésének figyelembe vételét.

Polgarmester/Tervez§ valasza:

A parti sétany kialakitasat, fejlesztését Keszthely Varosa fontosnak tartja, és egyetért abban, hogy
annak fejlesztése a szomszédos teleplilések toérekvéseivel 6sszhangban kell torténjen. A tervezett
modositasok a parti sétany folyamatossagat, és céljat érdemben nem érintik.

Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag 3506-2/2015 Selyem Aniko

Eszrevétel:

1. sz. médositas kapcsan:

Kéri a ,kodtelez6en megtartando kdzteriilet” csdkkentését a két Ki jell dvezetre korlatozni.

Kéri a csatlakozd zoldteriletek valtozatlan megtartasat, a vizpart szabad megkdzelitését
biztositani, valamint felhivja a figyelmet a hatalyos terven jeldlt parti sétany és gyalogos kapcsolat
szlikségességére.

A 3795/17 hrsz-u ingatlan elétt talalhatdé 5a minésitési nadas megtartasanak biztositasat kéri.
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2. sz. médositas kapcsan:

A Hullam Hotel és a Balaton Hotel teriiletének atminésitése kapcsan a beépitési paraméterek vélt
valtozasa, tulzé beépitése, minimalis (10%) zoldfelllet negativ lenne. A valtozas a szabalyozasi
terv ismeretében lesz értékelhetd. A sportpalya tervezett hasznalata a rendeltetés és a
paraméterek ismeretében lesz véleményezhetd, késbbbi tervfazisban. A megsz(iné sportterilet
zoldfellleti értékének részben megtartasat szilkségesnek tartja.

3. sz. médositas kapcsan:

A zoldteriiletek részleges csOkkentésével szamol a terv. Szikségesnek tartja a kotelezden
megtartandd kdzterlilet minél nagyobb aranyd meg6rzését, valamint a gyalogos és kerékparos
kapcsolat mellett zéldfellileti kapcsolat kialakitasat is.

4. sz. médositas kapcsan:

Felhivia a figyelmet, hogy a moddositasi terllet partszakasza elétt 3a, 4a, 5a osztalyba sorolt
nadasok talalhatok, melyeket a valtozasok nem érinthetik.

Tajékoztat, hogy a szarazulaton tervezett zodldterllet egy része érinti a ,természetkdzeli
névénytarsulassal fedett partmenti terlletet”, mely teriletrészen a természetkdzeli allapot
figyelembe vétele és megbrzése kiemelt szempont.

Polgarmester/Tervezd valasza:

1. sz. médositas kapcsan:

A tervezett modositas elvarasaival 6sszhangban van, a tertlethasznalat valtozasa kizardlag a ma
is kikotéként hasznalt, jellemzden keritéssel is lekeritett teruletre korlatozodik, a kotelezden
megtartandé kozterilet is csak ezen a részen sziinik meg.

A gyalogos kapcsolat és parti sétany abrazolasat pontositjuk. A nadas terlletét a modositas nem
érinti.

2. sz. modositas kapcsan:

A hotelek tervezett dvezetében (Vt) a beépitési paramétereinek fels6é hatarat a balatoni vizpart-
rehabilitaciés szabalyozasi kovetelményeirél szolo 283/2002. (XI1.21.) Korm. rendelet
eléirasai .(max beépithetéség: 50%, Legkisebb zoldfelilet: 30%). rogzitik. Ezek szigorubbak az
OTEK 4altal biztositott lehetéségeknél.

A Tanulmanyterv a rendelkezésére all6 eszkdézOket hasznalja, egy keretet, egy iranyt fogalmaz
meg a HESZ szadmara, ami az elvarasokat, el6irasokat a helyi adottsagokat még mélyebben
vizsgalva, megallapitja. A telepilésrendezési eszk6zok moddositdsanak eljarasaban Hivatala
szintén véleményez6.

3. sz. moédositas kapcsan:

A modositassal érintett terlleten a terllethasznalatok atrendezése mellett, a zdldterilet mérete
nem csokken, hanem né.

Elvarasaival a tervezett megoldas dsszhangban van, a kdzuti, gyalogos, kerékpéaros kapcsolat
mellett a zoéldfellleti kapcsolat kialakitasa is tervezett, mindezek mellett, illetve mindezek akar
egylttes megoldassal, akar a nem kozterileti ingatlanrészek bevonasaval is. A részleteket a
mdédosulé HESZ dolgozza ki.

4. sz. médositas kapcsan:
A mobdositas a nadasokat nem érinti, a zOldterllet Kkialakitasanal észrevételében
megfogalmazottak érvényesitheték.

Somogy Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatésagi,
Oktatasi és Torvényességi Felugyeleti Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly

SOD/08/257-

2/2015 Kétnyari Aranka

Eszrevétel:

1. sz. modositas kapcsén:

A dokumentacié 01 sz. tervlapjanak TNM rendelet szerinti javitasat kéri. Lemaradt a parti sétany,
a gyalogut és a kerékparut nyomvonala. Kéri a hatalyos és tervezett allapoton is abrazolni.

A beépitetlentl meg6rzendd parti tertletsavot kéri a TNM rendelet jelmagyarazata szerint jeldIni.
Kéri a kulonleges kik6té (Ki) terltlet megkozelitését kdzlekedési célu kdzterllettel jeldlni.

Felhivja a figyelmet arra, hogy a Btv 6. § el6irasai a telepulésrendezési eszk6z6k modositasara
vonatkoznak, nem a TNM rendelet modositasara.
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Megallapitja, hogy a terlileten nem térténik ingatlan-nyilvantartas szerinti kdzkert avagy kézpark
megszlintetése. A TNM rendelet mddositasakor a meglévé allapot jeldlése tervezett, mely nem
tamaszthat igényt azonos nagysagu zoldterulet visszapotlasara.

A 4. modositasi pontban jeldlt zdldterlletrél megallapitja, hogy az Uj beépitésre szant terilettel a
telepllésszerkezeti kapcsolatot nem biztositja.

2. sz. médositas kapcsan:

Keéri a Hullam Szall6 teriiletének megkozelitését biztositani.

A hatalyos tanulmanyterv gyalog-és kerékparuttal térténé kiegészitését kéri.

Kéri a parkoloteriletek meglévé és tervezett allapotdnak megvizsgalasat, valamint a tervezett
kozterlleti parkoldk TNM rendelet jelmagyarazata szerinti jeldlését.

3. sz. médositas kapcsan:

Kéri a gyalogut, kerékparut, parti sétany nyomvonalanak abrazolasat a terveken.

A terllet északnyugati sarkdban, a vasuti atkel6hely mellett jeldlt kozlekedési terilet kozuti
kozlekedési teruletrél torténd megkozelitésének vizsgalasat kéri.

A teriletek kijelolésénél kéri a meglévé tulajdonviszonyok, telekhatarok figyelembe vételét.

Kéri a beépitetlenil megbrzendd parti teriiletsav abrazolasat az dsszevont teriletfelhasznalas
esetén is.

4. sz. modositas kapcsan:

Az 1. pontban kifejtettek alapjan megallapitja, hogy a zdldteriilet visszapétlasanak helye nem
megfeleld.

A moédositasi pontok vonatkozasaban kéri a nyilvantartott erdéteriletek vizsgalasat.

Kéri a kiemelt térségi dvezetek lehatarolasat és térképi megjelenitését elvégezni. Kéri a terilet
erdészeti nyilvantartas szerinti tisztazasat és az alapjan a tovabbi teendbék elvégzését.

Tovabbi észrevételek:

A zoldterlletek modositasa kapcsan kéri az 1. pontban kifejtett allasfoglalasa figyelembe vételét.
Felhivja a figyelmet a dokumentacié 36. oldalan torténé apro javitas sziikségességére.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Kéri a Btv. térségi szerkezeti tervének és kiemelt térségi dvezeteinek részletesebb vizsgalatat és
bemutatasat.

Kéri a tervezet kiegészitését a parkolé terlletekre vonatkozo vizsgéalatokkal és javaslatokkal.

Polgarmester/Tervez6 valasza:

1. sz. médositas kapcsan:

A parti sétany, gyalogut, kerékparut tekintetében felmerult rajzi pontatlansagot javitjuk.

A beépitetlentl meg6rzendd parti sav tekintetében nem taléltunk eltérést.

A Kiuldnleges kikdtéterulet (Ki) megkdzelitése ,koztertletnek gépjarmi kozlekedésre alkalmas
részérdl” biztositott, ,zoldfelllet sérelme nélkal”.

A zoldterliletek visszapétlasa tekintetében a Miniszterelndkség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes
Allamtitkaranak iranymutatasa alapjan jarunk el.

A 4. moddositasi pontban jelolt zOldterllet az uj beépitésre szant terllettel egy szerkezeti
egységben, a vizparti savban helyezkedik el.

2. sz. moédositas kapcsan:

A Hullam szall6 ,kdzterlletnek gépjarmi kdzlekedésre alkalmas részérdl” biztositott, ,zdldfelllet
sérelme nélkal”.

A gyalog és kerékparutak jeldlését pétoljuk.

A megszlntetett parkoléteriilet az Uzletsor ellatasat szolgédlja. Tervezett megoldas szerint a
parkold és az Uzletsor beolvad a sportpélya dvezetébe, el6revetitve az egyittes fejlesztésiket,
parkolasi igényuket telken belll kielégitve. Az egyittes fejlesztés elmaradasa esetén a parkold
szlkség szerint a tervezett allapot szerinti dvezetben is megtarthaté.

3. sz. moédositas kapcsan:
A gyalog és kerékparutak jelolését poétoljuk.
A terllet észak nyugati sarka nem a médositassal érintett teriileten fekszik.
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A mébdositasi helyszin a tervezett kozlekedési nyomvonalak, zoldfelileti elemek,
tertilethasznalatok ujraértelmezését célozza. A mobdositas kidolgozasanal vizsgaltuk az
ingatlanhatérokhoz valé igazodas lehet6ségét. Tobb esetben a terllet-felhasznaldsok ahhoz
igazitottak. A tervlap keleti felén azonban a telekhataroktdl fliggetlen, hosszutavu fejlesztéseket
szolgalé teleplilésszerkezet, és infrastruktira halézat tervezett.

A beépitetlentl megbrzend§ parti terliletsav abrazolasat pontositjuk.

4. sz. médositas kapcsan:

A 4. moébdositasi pontban jeldlt zoldterllet az Uj beépitésre szant terllettel egy szerkezeti
egységben, a vizparti savban helyezkedik el.

A zoldterliletek visszapétlasa tekintetében a Miniszterelndkség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes
Allamtitkaranak iranymutatasa alapjan jarunk el.

A Tanulmanyterv moédositasanak elbzetes véleményezésébe a terlletileg illetékes erdészeti
igazgatdsagot bevontuk, aki irasban véleményt fogalmazott meg. Vizsgélta az erdéteriletek
érintettségét, a tervezett modositassal kapcsolatban kifogassal nem élt.

Kérése alapjan a moédositasi dokumentaciét a BTSZ térségi dvezeteinek lehatarolasaval, illetve
bemutatasaval kiegészitjuk.

Tovabbi észrevételek:

A zoldterliletek visszapétlasa tekintetében a Miniszterelndkség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes
Allamtitkaranak iranymutatasa alapjan jarunk el.

Eszrevétele alapjan a szdvegrészt pontositottuk.

Kérése alapjan a moédositasi dokumentaciét a BTSZ térségi dvezeteinek lehatarolasaval, illetve
bemutatasaval kiegészitjuk.

A modositasok parkoldteriletet érdemben nem érintenek, a parkoléterileti vizsgalat elkészitését
nem tartjuk indokoltnak.

Miniszterelnokség — Epitészeti és Epitésiigyi EHAT/546/2/ Kurcz Judit,
Helyettes Allamtitkar 2015 Babus Friderika
Eszrevétel:

1. sz. médositas kapcsan:

A javasolt mdodositas véleménye szerint nem tekintheté hibajavitasnak, igy az erre val6é utalast
kéri elhagyni a dokumentaciobdl.

Javasolja a moédositasra vonatkozo indokok bévebb kifejtését.

A javaslatot sziikségesnek tartja kiegésziteni beépitetleniil megbrzendd parti sav kijeldlésével,
valamint szigorubb legkisebb zdldfellleti arany meghatarozasaval.

2. sz. médositas kapcsan:
A tanulmanyterv normaszévegében szikségesnek tartja rogziteni szigorubb legkisebb zoéldfellleti
arany meghatarozasat.

3. sz. modositas kapcsan:
A helyszinnel és a modositasi szandékkal kapcsolatos meghatarozasok pontositasat kéri.
Felhivja a figyelmet a meglévé zoldfellletek védelmének fontossagara.

4. sz. modositas kapcsan:
Eszrevételezi, hogy a telepuléskdzponti terlletek potencidlis zdldfelileti aranyanak csdkkentése
szakmai szempontbdl atgondolando.

Formai szempontu kiegészitési javaslatok:

A médositasi helyszinek pontosabb beazonosithatésaganak megvalositasat javasolja.

A moddositasi helyszinek jelenlegi allapota kapcsan szilkségesnek tartja a jelenlegi beépitettségi
paraméterek bemutatasat.

Kéri a tervlapok jelmagyarazattal és tervezi pecséttel torténd kiegészitését.

Az 5. fejezet 3. tablazatdnak cimében kéri a ,zdldtertlet” kifejezés hasznélatat. Javasolja tovabba
a fejezet térképes bemutatassal torténd bdvitését.

Felhivja a figyelmet, hogy a kornyezeti vizsgalat sziikségességének meghatarozasa a miniszter
hataskorébe tartozik.

Az Onkormanyzattél kéri a kornyezeti vizsgalat szikségességérdl szold rovid Osszefoglald
dokumentacié hivatkozott jogszabaly szerinti tartalommal torténd elkészitését és megkildését.
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Polgarmester/Tervez6 valasza:

1. sz. médositas kapcsan:

Kérésének megfeleléen a dokumentacié szovegezését modositjuk.

A beépitetlentl megbérzendd parti sav kijeldlését a nyugti kikdtéterllet esetében javasoljuk. Keleti
oldalon a parti savot kodztertlet (zoldterilet) kiséri.

A kikoték beépitésének felsé hatarat, valamint a zoldfelllet kialakitasanak minimumat a balatoni
vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi kdvetelményeirél szolé 283/2002. (XII1.21.) Korm. rendelet a
Balaton egészére egységesen rogziti. Ezen elvarasoknal szigorubb értékek a kikotd mikodését
ellehetetlenithetik. A zdldfellleti arany tovabbi névelését nem javasoljuk.

2. sz. médositas kapcsan:

A balatoni vizpart-rehabilitdciés szabalyozasi kdvetelményeirdl szélé 283/2002. (XII.21.) Korm.
rendelet a Vt terllet-felhasznéalasra vonatkozéan a zéldterllet minimalis mértékét 30%-ban régziti,
mely érték az érintett ingatlanok esetében, az elvart mikédés mellett mar nehezen biztosithato.
Ennek tovabbi szigoritasa az orszagos jelentéségl kulturalis értékek hosszutavu hasznositasarol
valé lemondast jelenti. Keszthely vizparti féterén allé két meghatarozé, egykori hotelépilet
meglrzése és hasznositasa kiemelt helyi és orszagos cél kell legyen. Keszthely vizpartjanak ezen
kiemelt szakasza jelentds zoldterlletekkel rendelkezik, melyek az utdbbi években megujultak.
Ezzel a hoteléplletek koérnyezetében a kdztertileti rehabilitacio lezajlott. A megujulas kévetkezé
eleme, az épuletek hasznositasa és megujitasa lenne. Az ehhez szikséges, egyertelmi feltétek
biztositasat kell tartalmaznia a Tanulmanytervnek.

3. sz. modositas kapcsan:
Eszrevétele alapjan a modositas leirasat pontositottuk.

4. sz. modositas kapcsan:

A zoldteriletek valtozasat bemutatd fejezetbdl jol kiolvashatd, hogy a médositasok soran a vizpart
intenzivebben beépitett terlletein a zdldterllet egyaltalan nem csékken, sét kismértékben né.
Csokkenés egyedul a kikotd teriiletének atsorolasabol adédik. Belathatd, hogy ez a terilet sosem
volt zdldterulet, akként vald jeldlése is taldn az éppen hatalyos jogszabalyok szerinti kényszer,
mintsem tényleges szandék lehetett. igy megsziintetése (athelyezése) valdjaban nem jelent
zoldteriilet csokkenést. Mindezek ellenére a hatalyos jogszabalyok szerinti, a terllettel egy
szerkezeti egységben (vizparti sav) megtorténik a visszapotlasa.

Formai szempontu kiegeszitési javaslatok:
Eszrevételei alapjan a dokumentaciét pontositottuk

Az el6zetes véleményezésben beérkezett elvarasok ismeretében, a Miniszterelnokség
Teriiletrendezési és Telepiilésiigyi F6osztalyaval tortén egyeztetések utan elkészitett
modositasi dokumentaciot Féosztaly véleményezésre bocsatotta. A véleményezés
soran érkezett észrevételek alapjan a dokumentacié tovabb pontosodott. E
szakaszban, Keszthely Varos Onkormanyzata a 3. szamu médositastol, a fejlesztési
szandék tovabbi pontositasa okan, visszalépett. Ennek megfeleléen jelen
dokumentacié atdolgozasra keriilt.
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03. A médositasok helyszinei

A moédositas alapvetden 2 helyszint érint, azonban egy harmadik helyszin is érdekeltté valik,
mint a zoldterlleti egyenleg biztositasa érdekében szamitasba keriild teriilet. igy dsszesen 3
modositassal érintett terllet a targya jelen eljarasnak.

A moédositassal érintett terlletek elhelyezkedése Keszthely vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervével érintett tertletén az alabbi:

Modositassal érintett helyszinek elhelyezkedése a
vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv altal érintett
teriileten

3. szamua médositasi helyszin
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04. A modositas indokai, szandékai

1. szamu modositasi helyszin:

A hatalyos Tanulmanyterv a meglévd vitorlaskikoté szarazulati részeit kdzteriletként,
zoldterlletként abrazolja (tervi zoldterllet déli, part menti részei). A jelentés méretli és
szerepl kikotét a Balatoni Hajézasi Zrt. 2004-ben épitette, a tanulmanyterv készitésének
idejében. A kikoté mikddését a megjeldlt dvezet ellehetetleniti. Az érintett terlleteket, a
tanulmanyterv altal, kikot6k esetében hasznalt terllethasznalatba szukséges sorolni
(kGl6nleges terilet Ki megjeldléssel).

2. szamu modositasi helyszin:

A jelentés épitészeti értéket képviseld (miemlékek) Hullam Hotel és Balaton Hotel
épuleteinek hosszu tavu fenntartdsa, védelme, megérzése és fejlesztése fontos feladat.
Mindez a jelenlegi keretek kozott, szinte lehetetlen feladat. Jelenlegi beépitettségiik ma is
meghaladja a Tanulmanytervben, a vonatkozé 6vezetben el6irt maximalis értéket. Az egykori
hotelek hasznositasa egyltt, esetleg a szomszédos ingatlanokkal is egyutt, vegyes
Ovezetben readlis. A modositas célja a Tanulmanytervben Uduléteriletként megjeldlt
ingatlanok tertlet-felhasznalasanak megvaltoztatasa vegyes terlletre.

A modositasi  helyszinen tovabbi igény a varosi strand mogott elhelyezkedd
labdarugopalya és Uzletsor egységes szemléletl, idegenforgalmi, turisztikai fejlesztésekbe
kapcsolasa. A teriletek a hatalyos Tanulmanytervben eltéré terilethasznalatba soroltak, és
kozterllet, parkoloterilet valasztja el egymastol. A sportpalya terlletének oOvezete a
szallashely elhelyezését nem teszi lehetévé. Az érintett terlleteket egységesen indokolt
kezelni, részlegesen d6sszevont terulet-felhasznalasi egységbe sorolasa javasolt, melyen
belil a tényleges terilet-felhasznalast, dvezetet a telepulésrendezési eszk6zok majd
meghatarozzak.

3. szamu modositasi helyszin:

Keszthely déli szabad strandja kornyezetében, a hatalyos Tanulmanyterv szerinti
sportteriletekhez kapcsoléddéan, Uuj zoldterlletek kerllnek kialakitasra, az egyéb
modositasok soran felmerildé zodldfellleti egyensuly, illetve létesitendd plusz zéldteriletek
tertletének biztositasara.

A Tanulmanyterv modositasaban foglaltak Keszthely Varos telepllésfejlesztési
koncepcidjaval dsszhangban vannak, s6t a varos hosszu tavu célkitlzéseinek elérését
kifejezetten segitik.

A mobdositasok a partszakasz belterlleti illetve telepulési terlleti részeit érinti. A
modositas zoldterlletet tdbb helyen érint. A zoéldterlletek egyensulyanak biztositasa helyben,
az érintett parti savban megtorténik. Tehat a zoldteruletek nagysaga nem csokken, hanem
novekszik a modositas soran, helyuk és hataraik a rendelkezésre allé lehetéségeken belul
maddosulnak.

Az elGzetes vizsgalatok alapjan a modositasok jelentés kornyezeti hatast nem
indukalnak, igy a modositashoz kulon kornyezeti vizsgalati munkarész készitése nem
indokolt.
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05. A médositasok részletes bemutatasa

05.1. Az 1. szamu modositasi helyszin

Jelenlegi allapot és hasznalat, adottsagok

A Tanulmanyterv altal zéldteriletként fenntartandénak jeldlt teriilet (szaggatott vonallal jel6lt,
modositassal érintett terlleti egyseég) nyillal megjeldlt részein vitorlaskikoté mikodik. A
kikotét a Balatoni Hajozasi Zrt. 2004-ben épitette, a Tanulmanyterv készitésének idejében.
Ettdl flUggetlenul, és megkérdéjelezhetéen a terv zoéldteriletként megtartando teriletként
abrazolja, ezzel a mikoddését, fejlesztését valdjaban ellehetetlenitve.

A bal oldali terlletrészen, szarazulaton a vitorlashajok tarolasa, parkolas térténik, a tertlet
kaviccsal boritott. Jobb oldali teruletrészen, szarazulaton a kikoté kiszolgald épluletei allnak,
zoldfelllet alakitott ki, valamint a moldk megkdzelitése innen torténik. A terllet keritéssel és
kapuval elzart. Keleti oldalan, a Libas strand és a kikot6épuletek kdzott, a szabadon elérhetd
terlletészen, a Balatonba mélyen benyudldé molét is érintéen, Keszthely Varos
Onkormanyzata parti sétany fejlesztést hajtott végre, melynek keretében térburkolattal
ellatott sétaut, szabadtéri sporteszkd6zok, pihend és napozoépadok keriltek kialakitasra. A
kikotd, a kozterlletek, szomszédos terlletek hatarai kialakultak.

A hatalyos teleplilésrendezési tervek a Tanulmanytervnek megfeleléen abrazoljak az érintett
terlletet.

Kivonat a hatalyos Tanulmanytervbdl, a médositassal érintett teriiletei egység,
valamint azon beliil a médositassal érintett teriiletrészek megjelolésével
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Kivonat, a kikoté vizi létesitményeinek abrazolasaval kiegészitett hatalyos ingatlan nyilvantartasi
alaptérképbdl, a modositassal érintett teriiletei egység,
valamint azon beliil a médositassal érintett teriiletrészek megjelolésével

Légifoté a moédositassal érintett teriiletei egység,
valamint azon beliil a médositassal érintett teriiletrészek megjelolésével (forras: google)
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A kikoto és a strand kozotti, parti sétany kialakitasanak terve
(Tervezé: ARD POINT KFT.)

A kialakitott parti sétany elemei
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A kialakitott parti sétany a kikoté vizi létesitményeivel

A kialakitott parti sétany a kikoté szarazulati, kiszolgalé épitményei alatti teriileten

A kikétd kialakitasa és teriilethasznalata
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A kikoto kialakitasa és teriilethasznalata, a Libas strand bejarata fel6l, a parti sétany indulasanal

‘;éc\

i sé'tlényrél;“a hE!jék rebocsatasa elétti idészakban
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I KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA [ MAGYAR ALLAM [ ] MAGANTULAJDON
Tulajdonviszonyok

D LAKOTERULET [ ParkoLO I 7O, FoLYO

I SFORTTERULET SAJAT HASZNALATU UT P ZAGYTAROZO, FELTOLTOTT TERULET
UDULGTERULET I <OzZ0T ZAPORTAROZO

I GAZDASAGI TERULET [ KOZTERULET [ ArRoK
0ZLETHAZ . vasut [ mocsAR

[ STRAND I PARTISAV NADAS

" TABORHELY RET

I KIKOTO I KOZPARK P LEGELG

[ | BEEPITETLEN TERULET B R0 SZANTO

Miivelési agak az ingatlannyilvantartasi térkép alapjan

Beépitettséq:

A modositassal ténylegesen érintet ingatlan (3795/17) esetében a tényleges hasznalathoz
igazitott ingatlanhatar-rendezés nem tortént meg. Eddig nem is térténhetett. A hatalyos
ingatlan-nyilvantartasban szereplé telekhatarokhoz mérten a jelenlegi beépitettség: 3,05"%

A tervezett ingatlanhatarhoz viszonyitott, meglévé épuletek altal elfoglalt helyet is vizsgaltuk.
E szerint a tervezett mddositas utan kialakuld telek beépitettsége a jelenlegi
épuletallomannyal, 9% lesz.
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A maédositas célja, tartalma és varhatoé hatasa

A mobdositassal érintett terlleten a kialakult terllethasznalatok (kikdtdé és kozteriletek,
zoldteriletek) fejlesztése a cél. A modositassal érintett terlleten belll médositassal kizarolag
a kikotd altal ma is hasznalt terllet érintett. A javasolt modositas szerint a kikoto altal
hasznalt terlletek (5940 m? + 2367 m?, 0Osszesen 8307m?), a Tanulmanyterv szerinti
kiulénleges terllet szerinti abrazolast kapja, a Tanulmanyterv jelmagyarazata szerinti, Ki
(kikotd) megjeldléssel. A tobbi, Tanulmanyterv szerinti zOldterllet tovabbra is ebben a
terllet-felhasznalasban marad. A zéldteriletként tovabbra is fennmaradé teriletek biztositjak
a Btv.-ben és a Tanulmanytervben rogzitett elvek érvényestlését. A part menti kozterlletek
és zoldteruletek kialakitdsanak, rendszerének fontossagat, a parti sétanyok létesitésének
szlkségességét a modositas maximalisan szem elétt tartja. A modositas soran a zoéldtertlet
terllete csOkken, valamint Ujonnan beépitésre szant terulet kerul kijelolésre.

A zoldterllet érintettségének mértéke, és visszapotlasanak igazolasa kulon fejezetben
részletezett, mely alapjan rogzithetd, hogy a tervezett mdodositas e tekintetben is megfelel a
vonatkozé jogszabalyoknak.

A modositds varhaté hatasaként, a kozterlletek és a kikoté terllet-felhasznalasanak
modositasaval, az egyes terlletek fejlesztésének keretei, hatarai és elvarasai egyértelmien
meghatarozhatok, ezzel az épitett kornyezet és a zoldterlletek kialakitasanak,
fejlesztésének kornyezeti szempontbdl megfelel§ feltételei teremtédnek meg. A jelenlegi
hasznalatra alapozott fejlesztési célok ez altal végrehajthatok. A modositassal a
Tanulmanyterv indokolatlanul megfogalmazott terllet-felhasznalasa, mikodést akadalyozo
dontése megvaltozik.

A tervezett médositast az alabbi abra mutatja be, az 1:2000 méretaranyu, a hatalyos és a
tervezett allapotot egymas mellett bemutato terviap ezt kdvetben jelenik meg.

[ 3795/20

St

3795/21

A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv tervezett moédositasa
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BALATON VIZPART-REHABILITACIOS TANULMANYTERV JELMAGYARAZATA

A TELEPULESRENDEZESI TERVEKBEN ERVENYESITENDO, JOVAHAGYANDO

SZABALYOZASI ELEMEK: N §
Témeder ‘* — T* == P ‘\_/— (w/\. R =
Megérzendd természetes partvonal

Tomederben megtarthaté feltdltés, molo

Megtarthaté miivi partvonal

Meglevd, a tervben legalizalt feltdltés szarazulaton

Megsziind, korabbi jogi partvonal

Vizig altal felmért tényleges szarazulat hatara

Meglevd telekhataron vezetett 0j szabalyozasi partvonal

Tervezett Uj szabalyozasi partvonal

Engedély nélkiil 1étesiilt, megsziintetendo feltoltes
Epitési hatésagi intézkedést igényld, engedély nélkiil, ill. joghatalyos telepiilésrendezési
_ tervvel ellentétesen beépitett tertilet

Ujonnan kialakitando kozteriiletek, onkormanyzati elovasarlasi joggal terhelt teriiletek
Kotelezden megtartando kozteriiletek

Epitési telek kozhasznalat el8l el nem zarhato teriilete

Beépitetleniil megdrzendo parti teriiletsav

Parti kemping 1étesitésére felhasznalhatd partszakasz

A hajozasi, sport és idegenforgalmi célu kikoték létesitésére felhasznalhatd partszakasz

Strandolasra alkalmas partszakasz

Parti sétany kialakitasara alkalmas nyomvonal

Elsédlegesen gyalogut kialakitasara alkalmas nyomvonal

Onall6 kerékparit vagy kijeldlt kerékparsav kialakitasara alkalmas nyomvonal
Elsédlegesen kozut kialakitasara alkalmas nyomvonal

Tervezett parkolo teriilete
Zoldteriileten elhelyezhetd épitmények szamara kijeldlt teriilet

KotelezOen rogzitett szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség méterben

Tervezett belteriileti hatar
Megsziintetd jel a tdmederben

- kertvarosias lakotertilet
- vegyes teriilet
- gazdasagi teriilet

- iduloterilet

- kiilénleges teriilet 5% v. anndl nagyobb beépitettség engedélyezésével (a beiras a jellegére utal*) Sp

- kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet
- kozlekedési célu teriilet
- zOldtertilet

- védelmi, valamint egészségligyi, szocialis és turisztikai rendeltetésii erddteriilet

*A kiilonleges teriiletek betijjelei a 283/2002 Korm. rend. alapjan: K = kemping teriilete
Okt = oktatasi kozpont teriilete Ho = honvédelmi teriilet
Eii = egészségiigyi teriilet Szk = szabadidékozpont

Sp = nagykiterjedésii sportolasi céli teriilet Ki = kikété teriilete
St = strandteriilet

(ONONONONONONONO]

(CNCRONCHONONCNO)

I

- vizgazdalkodasi teriilet tomedren kiviil

- vizgazdalkodasi teriilet a tomederben

- mezdgazdasagi teriilet

Osszevont teriiletfelhasznalasi egység
Részlegesen dsszevont teriiletfelhasznalasi egység
Ovezethatér azonos teriiletfelhasznaldson beliil

A vizpart-rehabiliticios szabalyozasi kovetelményekkel érintett teriilet hatara
ALAPTERKEPI ELEMEK:

Kozigazgatasi hatar

Belteriileti hatar

TAJEKOZTATO VIZSGALATI ELEMEK:

Nadasteriiletek és mindsitésiik a nadaskataszter szerint (I.a, Il.a, IIl.a, IV.a, V.a nadosztaly)

Nadasteriiletek €s mindsitésiik a nadaskataszter szerint (I.b, ILb, IILb, IV.b, V.b nadosztaly)
Természetkozeli novénytarsulassal fedett partmenti teriilet

Meglévo hajoallomas

Meglévo, engedéllyel rendelkezd vitorlaskikotd, csonakkikotd

Meglevo, engedélyezés alatt levo kikoto

Meglévé parkold

Szintbeni ut-vasut keresztez6dés, gyalogos vasuti atkeld

Telepiilés feldl érkezo jelentds gépjarmil, illetve gyalogos forgalom
Meglévo hid

Balatonba betorkollé vizbefolyas

Meglévo vizmii

Meglévo szennyvizatemeld

Nemzeti park hatara

Orszagos jelentdségli természetvédelmi tertilet hatara
Meglévd helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet hatara
Védett fa, fasor

Védett egyedi miivi érték

Védett telepiilésrész hatara

Védett régészeti teriilet hatara

Védett egyedi tajértek

JAVASOLT ELEMEK:

Tervezett természetvédelmi teriilet hatara

Javasolt helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet hatara
Védelemre javasolt fa, fasor

Védelemre javasolt egyedi miivi érték

Védelemre javasolt teleptilésrész hatara

Védelemre javasolt egyedi tajérték

Javasolt szintbeni ut-vasut keresztezddés, javasolt gyalogos vasuti atkeld

Zoldteriilet kialakitasara alkalmas teriilet
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05.2. A 2. szamu modositasi helyszin

Jelenlegi allapot és hasznalat, adottsagok

A 2. szamu helyszinen médositassal érintett egyrészt a Hullam és Balaton szallék (3820,
3821 hrsz) és kornyezete, masrészt a strand felett, a sportpalya (3828 hrsz) és Uzletsor
(3817/2, /14, I5, 16, I7 hrsz) térsége.

A két, jelentls épitészeti értéket képviseld, miemléki védelem alatt allé hotel, évtizedek 6ta
hasznalaton kiviili, idényben egyediil a Hullam terasza hasznositott. Allaguk folyamatosan
romlik. Jelenleg mindkét ingatlan eladd, tehat nincs mogottik beruhazast inditd, komoly,
tulajdonosi fejlesztési szandék. A két ingatlan a keszthelyi Balaton part ‘féterén’ all, miel6bbi
hasznositasuk fontos lenne. A hasznositast a hatalyos Tanulmanyterv megjeldlt terulet-
felhasznalasa sem segiti (Udul6terlet).

Kornyezetikben viszont jelentds folyamatok indultak meg, melyek még ma is zajlanak.
Keszthely Varos Onkormanyzata elinditott egy nagyszabasu, koézteriilet rehabilitacios
programot, mely a kornyezd kozterlletek megujitadsat célozza. A valtozas jelentds, a
kozterilet teljes egészének Ujragondolasaval, Ujraértelmezésével alakul at a vizpart ezen
kiemelt terllete, és er6sodik a belvarossal valé kapcsolata is.
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Kivonat a hatalyos Tanulmanytervbél, a médositassal érintett teriiletei egység megjeldlésével
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A strand (3823 hrsz) és a vasutvonal kdzé beékel6dé sportpalya a strandhoz kapcsolodo,
szallashelyet is tartalmazé fejlesztése mar régi elképzelés, tobb gondolat bizonyos tervi
szintig is eljutott. ennek tikrében a sportpalya fejlesztése helyben nem cél, ez allapotan is
latszik mar. Csak a hasznalathoz feltétlenil szikséges allagmegovas jellemzi. A
sportpalyaval szomszédos, a vizpartra, illetve a strandra vezetd sétany mellett megtelepedett
Uzletsor. A tobb tulajdonosbdl, bérl6bél allé egylttes egységes kialakitasara, és
megjelenésére az utébbi években szilettek |épések, a terlilet megjelenése tovabbra is
elmarad a varosképi kovetelményektél. Az Uzletsor és a sportpalya fejlesztése, egyutt
javasolt, a strand fejlesztési elképzeléseivel dsszhangban.

3i18/2

Sghaj sétdny

297/1)

770

(3828)

Sporttelep

(3829/2)

Stfandfiirdg,

Kivonat, a burkolati elemek abrazolasaval kiegészitett hatalyos ingatlan nyilvantartasi alaptérképbdl, a
modositassal érintett teriiletei egység megjelolésével

Jelenlegi beépitettség:
3820 hrsz (Balaton Hotel):  34%
3821 hrsz (Hullam Hotel):  43%

3817/7 hrsz (Uzletsor): 22%
3817/4 hrsz (uzletsor): 67%
3817/5 hrsz (Gzletsor): 81%
3828 hrsz. (sporttelep): 3,8%
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A kozteriilet fejlesztés tavlati képe (tervezé: Konstruma Mérnoki Iroda Kft.)
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A Hullam és a Balaton hotel épiilete
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A Hullam és a Balaton hotel épiilete, és megujult kornyezete
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Uzletsor a partra, jelenlegi strand bejarathoz vezeté sétany mellett
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Miivelési agak az ingatlannyilvantartasi térkép alapjan
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A maédositas célja, tartalma és varhatoé hatasa

A 2. szamu helyszinen két médositasi szandék, illetve cél jelenik meg.

Egyszer a Hullam és Balaton Hotelek terulet-felhasznalasanak, a hasznositasukat,
fejlesztésiiket segitd moddositasa. Javaslat, hogy a hatalyos terv szerinti Udiléteriiletbdl
Vegyes terulet-felnasznalasba keriuljenek at. Ezen modositas nem érinti a hatalyos
Tanulmanyterv szerinti beépitésre szant és beépitésre nem szant terllet hatarat, igy
zoldterilet igénybevétele nem torténik.

A masodik modositasi szandék, a sportpalya és kornyezete terilet-felhasznalasanak
modositasa. Cél, hogy a flird6hdz, idegenforgalomhoz kapcsolddd, esetleg szallashelyet is
tartalmazo fejlesztés valosuljon meg. Ezt a hatalyos terv nem teszi lehetéveé. A vizpartra
vezetd sétany menti Uzletsor kialakitasa és megjelenése telepulésképi és mikodési
szempontbol nem megfeleld, a strand fébejarati szituacidéja meglehetésen alulpozicionalt.
Mindezek alapjan a sportpalya, Uzletsor, és kozottlik lévé kdzlekedési, arufeltoliési terilet
egységes fejlesztése javasolt. Ez alapjan terllet-felhasznalasuk felllvizsgalata szikséges.
Javaslat a részlegesen 06sszevont terllet-felhasznalasi egység, mely a legfontosabb
kereteket rogziti, a részletes dvezetet és dvezeti elirasokat a helyi épitési szabalyzat meg
tudja fogalmazni.

E modositasi elemnél sem torténik zoldfeliilet igénybevétele. Ujonnan beépitésre szant
terllet kijeldlése torténik, a parkold és arufeltdltd terllet beolvad az egységes terillet-
felhasznalasba. Ez utan a sziikséges zoldfelllet l1étesitése megtorténik. Nagysaga, és helye
kilén fejezetben részletezett.

A mébdositas varhatd hatasaként a hotelek, a sportterilet és Uzletsor terulet-
felhasznalasanak modositasaval, az egyes teriletek fejlesztésének keretei, hatarai és
elvarasai egyértelmiien meghatarozhatok. Keszthely Varos Onkormanyzata altal, a tertiletre
meghatarozott fejlesztési céljai megvaldsithatéva valnak.

A tervezett modositast az alabbi abra mutatja be, az 1:2000 méretaranyu, a hatalyos és a
tervezett allapotot egymas mellett bemutato terviap ezt kovetden jelenik meg.

A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv tervezett modositasa
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BALATON VIZPART-REHABILITACIOS TANULMANYTERV JELMAGYARAZATA

A TELEPULESRENDEZESI TERVEKBEN ERVENYESITENDO, JOVAHAGYANDO

SZABALYOZASI ELEMEK: N §
Témeder ‘* — T* == P ‘\_/— (w/\. R =
Megérzendd természetes partvonal

Tomederben megtarthaté feltdltés, molo

Megtarthaté miivi partvonal

Meglevd, a tervben legalizalt feltdltés szarazulaton

Megsziind, korabbi jogi partvonal

Vizig altal felmért tényleges szarazulat hatara

Meglevd telekhataron vezetett 0j szabalyozasi partvonal

Tervezett Uj szabalyozasi partvonal

Engedély nélkiil 1étesiilt, megsziintetendo feltoltes
Epitési hatésagi intézkedést igényld, engedély nélkiil, ill. joghatalyos telepiilésrendezési
_ tervvel ellentétesen beépitett tertilet

Ujonnan kialakitando kozteriiletek, onkormanyzati elovasarlasi joggal terhelt teriiletek
Kotelezden megtartando kozteriiletek

Epitési telek kozhasznalat el8l el nem zarhato teriilete

Beépitetleniil megdrzendo parti teriiletsav

Parti kemping 1étesitésére felhasznalhatd partszakasz

A hajozasi, sport és idegenforgalmi célu kikoték létesitésére felhasznalhatd partszakasz

Strandolasra alkalmas partszakasz

Parti sétany kialakitasara alkalmas nyomvonal

Elsédlegesen gyalogut kialakitasara alkalmas nyomvonal

Onall6 kerékparit vagy kijeldlt kerékparsav kialakitasara alkalmas nyomvonal
Elsédlegesen kozut kialakitasara alkalmas nyomvonal

Tervezett parkolo teriilete
Zoldteriileten elhelyezhetd épitmények szamara kijeldlt teriilet

KotelezOen rogzitett szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség méterben

Tervezett belteriileti hatar
Megsziintetd jel a tdmederben

- kertvarosias lakotertilet
- vegyes teriilet
- gazdasagi teriilet

- iduloterilet

- kiilénleges teriilet 5% v. anndl nagyobb beépitettség engedélyezésével (a beiras a jellegére utal*) Sp

- kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet
- kozlekedési célu teriilet
- zOldtertilet

- védelmi, valamint egészségligyi, szocialis és turisztikai rendeltetésii erddteriilet

*A kiilonleges teriiletek betijjelei a 283/2002 Korm. rend. alapjan: K = kemping teriilete
Okt = oktatasi kozpont teriilete Ho = honvédelmi teriilet
Eii = egészségiigyi teriilet Szk = szabadidékozpont

Sp = nagykiterjedésii sportolasi céli teriilet Ki = kikété teriilete
St = strandteriilet
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I

- vizgazdalkodasi teriilet tomedren kiviil

- vizgazdalkodasi teriilet a tomederben

- mezdgazdasagi teriilet

Osszevont teriiletfelhasznalasi egység
Részlegesen dsszevont teriiletfelhasznalasi egység
Ovezethatér azonos teriiletfelhasznaldson beliil

A vizpart-rehabiliticios szabalyozasi kovetelményekkel érintett teriilet hatara
ALAPTERKEPI ELEMEK:

Kozigazgatasi hatar

Belteriileti hatar

TAJEKOZTATO VIZSGALATI ELEMEK:

Nadasteriiletek és mindsitésiik a nadaskataszter szerint (I.a, Il.a, IIl.a, IV.a, V.a nadosztaly)

Nadasteriiletek €s mindsitésiik a nadaskataszter szerint (I.b, ILb, IILb, IV.b, V.b nadosztaly)
Természetkozeli novénytarsulassal fedett partmenti teriilet

Meglévo hajoallomas

Meglévo, engedéllyel rendelkezd vitorlaskikotd, csonakkikotd

Meglevo, engedélyezés alatt levo kikoto

Meglévé parkold

Szintbeni ut-vasut keresztez6dés, gyalogos vasuti atkeld

Telepiilés feldl érkezo jelentds gépjarmil, illetve gyalogos forgalom
Meglévo hid

Balatonba betorkollé vizbefolyas

Meglévo vizmii

Meglévo szennyvizatemeld

Nemzeti park hatara

Orszagos jelentdségli természetvédelmi tertilet hatara
Meglévd helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet hatara
Védett fa, fasor

Védett egyedi miivi érték

Védett telepiilésrész hatara

Védett régészeti teriilet hatara

Védett egyedi tajértek

JAVASOLT ELEMEK:

Tervezett természetvédelmi teriilet hatara

Javasolt helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet hatara
Védelemre javasolt fa, fasor

Védelemre javasolt egyedi miivi érték

Védelemre javasolt teleptilésrész hatara

Védelemre javasolt egyedi tajérték

Javasolt szintbeni ut-vasut keresztezddés, javasolt gyalogos vasuti atkeld

Zoldteriilet kialakitasara alkalmas teriilet
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05.3. A 3. szamu modositasi helyszin

Jelenlegi allapot és hasznalat,
adottsagok

Keszthely déli szabad strandja

koérnyezetében fekvo, belteruleti
ingatlanok, jelenleg spontan

novekedett novényzettel boritottak. A
strand és a kikot6 kornyezetében a
hatadlyos Tanulmanyterv jellemzéen
sportolasi célu, beépitésre szant
kilonleges  teruleteket jeldl. Az
ingatlanok nagyobb részben
onkormanyzati, kisebb részben allami
tulajdonuak. Jelen eljaras 1-2. szamu
modositasi  helyszineken  tervezett
modositasok eredményeként tovabbi,
Uj zoldterulet kijeldlésére van szukseég.
A tulajdonviszony, adottsagai és
kérnyezete az itt megjeldlt tertleteket
alkalmassa tette e célra.

O 0000000
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Kivonat a hatalyos Tanulmén‘ytervbéil,
a moédositassal érintett teriiletei egység megjelolésével
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Kivonat, a burkolati elemek abrazolasaval kiegészitett hatalyos ingatlan
nvilvantartasi alantérképnbdl. a moédositassal érintett teriiletei eavséa meaielélésével
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Légifoté a modositassal érintett teriiletei egység megjelélésével (forras: google)

[ LAKOTERULET
I SPORTTERULET
UDULGTERULET
N GAZDASAGI TERULET
UZLETHAZ
[ sTRAND
[ TABORHELY
I KIKOTO
[ | BEEPITETLEN TERULET

I PARKOLG

SAJAT HASZNALATU UT
I <OzuT
I KOZTERULET
I vAsUT
I PARTISAV

I KOZPARK
— crob

I 7O, FOLYO
N ZAGYTAROZO, FELTOLTOTT TE
ZAPORTAROZO
[ ARoK
I MOCSAR
NADAS
RET
P LEGELG
SZANTO

[ KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
[ MAGYARALLAM

Miivelési agak az ingatlannyilvantartasi térkép alapjan

Tulajdonviszonyok
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A maédositas célja, tartalma és hatasa

A modositas soran a 4508/3 hrsz egésze, illetve a 4507/9, 4507/22 hrsz ingatlanok egy
része terulet-felhaszndalasa kuldnleges sportteriletrdl zoldterlletre valtozik. A Tanulmanyterv
tovabbi elemei nem modosulnak.

A moébdositassal a jelen eljarasban tervezett valtozasok kovetkeztésben szikséges
zoldfellleti arany biztositotta valik.
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A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv tervezett médositasa
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BALATON VIZPART-REHABILITACIOS TANULMANYTERV JELMAGYARAZATA

A TELEPULESRENDEZESI TERVEKBEN ERVENYESITENDO, JOVAHAGYANDO

SZABALYOZASI ELEMEK: N §
Témeder ‘* — T* == P ‘\_/— (w/\. R =
Megérzendd természetes partvonal

Tomederben megtarthaté feltdltés, molo

Megtarthaté miivi partvonal

Meglevd, a tervben legalizalt feltdltés szarazulaton

Megsziind, korabbi jogi partvonal

Vizig altal felmért tényleges szarazulat hatara

Meglevd telekhataron vezetett 0j szabalyozasi partvonal

Tervezett Uj szabalyozasi partvonal

Engedély nélkiil 1étesiilt, megsziintetendo feltoltes
Epitési hatésagi intézkedést igényld, engedély nélkiil, ill. joghatalyos telepiilésrendezési
_ tervvel ellentétesen beépitett tertilet

Ujonnan kialakitando kozteriiletek, onkormanyzati elovasarlasi joggal terhelt teriiletek
Kotelezden megtartando kozteriiletek

Epitési telek kozhasznalat el8l el nem zarhato teriilete

Beépitetleniil megdrzendo parti teriiletsav

Parti kemping 1étesitésére felhasznalhatd partszakasz

A hajozasi, sport és idegenforgalmi célu kikoték létesitésére felhasznalhatd partszakasz

Strandolasra alkalmas partszakasz

Parti sétany kialakitasara alkalmas nyomvonal

Elsédlegesen gyalogut kialakitasara alkalmas nyomvonal

Onall6 kerékparit vagy kijeldlt kerékparsav kialakitasara alkalmas nyomvonal
Elsédlegesen kozut kialakitasara alkalmas nyomvonal

Tervezett parkolo teriilete
Zoldteriileten elhelyezhetd épitmények szamara kijeldlt teriilet

KotelezOen rogzitett szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség méterben

Tervezett belteriileti hatar
Megsziintetd jel a tdmederben

- kertvarosias lakotertilet
- vegyes teriilet
- gazdasagi teriilet

- iduloterilet

- kiilénleges teriilet 5% v. anndl nagyobb beépitettség engedélyezésével (a beiras a jellegére utal*) Sp

- kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet
- kozlekedési célu teriilet
- zOldtertilet

- védelmi, valamint egészségligyi, szocialis és turisztikai rendeltetésii erddteriilet

*A kiilonleges teriiletek betijjelei a 283/2002 Korm. rend. alapjan: K = kemping teriilete
Okt = oktatasi kozpont teriilete Ho = honvédelmi teriilet
Eii = egészségiigyi teriilet Szk = szabadidékozpont

Sp = nagykiterjedésii sportolasi céli teriilet Ki = kikété teriilete
St = strandteriilet
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I

- vizgazdalkodasi teriilet tomedren kiviil

- vizgazdalkodasi teriilet a tomederben

- mezdgazdasagi teriilet

Osszevont teriiletfelhasznalasi egység
Részlegesen dsszevont teriiletfelhasznalasi egység
Ovezethatér azonos teriiletfelhasznaldson beliil

A vizpart-rehabiliticios szabalyozasi kovetelményekkel érintett teriilet hatara
ALAPTERKEPI ELEMEK:

Kozigazgatasi hatar

Belteriileti hatar

TAJEKOZTATO VIZSGALATI ELEMEK:

Nadasteriiletek és mindsitésiik a nadaskataszter szerint (I.a, Il.a, IIl.a, IV.a, V.a nadosztaly)

Nadasteriiletek €s mindsitésiik a nadaskataszter szerint (I.b, ILb, IILb, IV.b, V.b nadosztaly)
Természetkozeli novénytarsulassal fedett partmenti teriilet

Meglévo hajoallomas

Meglévo, engedéllyel rendelkezd vitorlaskikotd, csonakkikotd

Meglevo, engedélyezés alatt levo kikoto

Meglévé parkold

Szintbeni ut-vasut keresztez6dés, gyalogos vasuti atkeld

Telepiilés feldl érkezo jelentds gépjarmil, illetve gyalogos forgalom
Meglévo hid

Balatonba betorkollé vizbefolyas

Meglévo vizmii

Meglévo szennyvizatemeld

Nemzeti park hatara

Orszagos jelentdségli természetvédelmi tertilet hatara
Meglévd helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet hatara
Védett fa, fasor

Védett egyedi miivi érték

Védett telepiilésrész hatara

Védett régészeti teriilet hatara

Védett egyedi tajértek

JAVASOLT ELEMEK:

Tervezett természetvédelmi teriilet hatara

Javasolt helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet hatara
Védelemre javasolt fa, fasor

Védelemre javasolt egyedi miivi érték

Védelemre javasolt teleptilésrész hatara

Védelemre javasolt egyedi tajérték

Javasolt szintbeni ut-vasut keresztezddés, javasolt gyalogos vasuti atkeld

Zoldteriilet kialakitasara alkalmas teriilet
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06. Zéldteriiletek moédositasa, egyenlegszamitas

A Balaton Kiemelt Udllékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni
Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasarél szold 2000. évi CXII. térvény (Btv.)
zoldteriletek kialakitasara, meg6rzésére, és fejlesztésére vonatkozdan szigoru szabalyokat
fogalmaz meg (6.§, 6/A.§, 6/B.§). A vizpart-rehabilitacids tanulmanyterv teriletére vonatkozo
szabalyokat a 6.§. tartalmazza. A zoldterllet atsorolasanak feltételeit a (2) bekezdés
tartalmazza:

»(2) Zoldteriileten mas teleplilési teriiletfelhasznalasi eqgység csak az atsorolni kivant
zbldtertilettel legalabb azonos alaptertiletii dj zéldterilet kijelblésével és az alabbi
feltételek egyidejii megléte esetén jelblhetd ki:

a) az atsorolni kivant zéldteriilet nem tartozik természetvédelmi oltalom ala,

b) a vizpart-rehabilitaciés tervben kijelblt kézhasznalata parti sétany hossza nem
csbkkenhet,

¢) a vizpart-rehabilitacios tervben kijelblt k6zhasznalatu parti sétany legalabb 10 m
szélességgel a természetes vizparti vegetacio sérelme nélkiil biztosithato,

d) az ujonnan kijelélt zbldteriilet a telepiilési énkormanyzat vagy a magyar allam
tulajdonaban van,

e) az ujonnan kijelolt zéldteriilet a vizpart-rehabilitaciés szabalyozassal érintett
teriileten van, vagy az atsorolast kévetben megmaradd és az ujonnan Kkijeldlt
zbldteriilet 6sszefliggd zbldteriiletet alkot,

f) az ingatlan-nyilvantartas szerint allami vagy Onkormanyzati tulajdonban &llé
kbzpark vagy kbzkert esetén az atsorolas legfeliebb az atsorolassal érintett zéldteriilet
15%-ara, egyéb zéldterliletek esetén 40%-ara terjedhet ki, és

g) az atsorolni kivant zéldteriilet nem valthaté ki természetvédelmi oltalom alatt allé
teriilet zoldtertileti kijelblésével.”

Tovabba Btv. rendelkezéseiben rogzitett (18.§), hogy a beépitésre szant terlletek
ndvelésekor a teriletndvekmény legkevesebb 10%-anak megfelel6 méretli Kézhasznalatu
zoldteriletet kell bizositani:

»18. §% (1) A teleplilések beépitésre szant teriileteinek névelésekor a
teriiletnbvekmény legkevesebb 10%-anak megfeleld, 50%-ban azzal
teleplilésszerkezeti kapcsolatban levé kbzhasznalatu zoldteriiletet kell biztositani. A
gazdasagi tertilet teleplilési teriiletfelhasznalasi eqgység teriiletének névelése esetén a
kbzhasznalatu zoldteriilet helyett védberdd is kijelblhets. A beépitésre szant teriilet
csak a zéldteriilet, illetve védberdd egyidejii létesitésével és a zbldteriilet teleplilési
O6nkormanyzati tulajdonba adasaval alakithato ki.”

A Tanulmanyterv modositasa soran, a zoldterlleteket érintéen végrehajtott modositasok az
elvarasoknak megfelelnek. A modositas a zoldteruletek kialakitasat és fenntartasat a Btv-ben
megfogalmazottakkal 6sszhangban fontosnak tartja.

A zdldteruleteket érintd modositasok a kdvetkezé tablazatok foglaljak 6ssze:
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Zoldterileti mérleg:

megsziind zoldterulet uj zoldteriilet
1 helyszin 8.307 m? -
2. helyszin - -
3. helyszin - 4.872 m?
4.520 m?
Gsszesen: (8307m2 932 m* |
1085 m? plusz zoldteriilet
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A 3. szamu médositasi helyszinen 0j zéldteriilet
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Ujonnan beépitésre szant teriiletek:

(utana 10 %-zold kialakitando)

ujonnan beépitésre szant uj zoldterilet létesitendd
terulet (10%)

1 helyszin 8.307 m? 831 m?

2. helyszin 2525 m? 253 m?

3. helyszin csokken a beépitésre szant
terdlet

dsszesen: 10.832 m? —

A zoldteruleti mérlegben adddé plusz teruletnagysag biztositja az ujonnan beépitésre
szant teruletek utan biztositani szUkséges nagysagrendet.

/ / e
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a 2. szamu
moédositasi helyszinen

Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése az 1. szamu
modositasi helyszinen

Zoldteruletek atsorolasa %-ban ingatlanonként:

hatalyos tervben modositasban csokkenés
zoldteriilet zoldteriilet mértékeke
1 helyszin
[ 24.108 m? | 15.801 m?2 345 %
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O7. A médositasok és a kozlekedés, kézmiellatas, orokségvédelem,
kornyezetalakitas, teriiletrendezési terveknek valé megfelelés
osszefliggései.

07.1. Kozlekedés

A tervezett modositasok kozlekedeési terlletet érdemben nem érintenek. Az
alapvetd kozlekedési halozat elemei nem valtoznak.

Kozlekedést érintd egyetlen valtozas a 2. moédositasi helyszinen torténik, a
sportpalya és az Uzletsor kozotti parkoloterulet beolvad a részlegesen 0sszevont
tertletfelhasznalasba. E parkolé ma is elsésorban az Uzletek, strand és sportpalya
Uzemeltetéséhez kapcsolodd személyzet parkoldjaként hasznalt. A fejlesztések
megvaldsulasa soran az agy keletkez6 parkoloigényt telken belll kell kielégiteni.

07.2. Kdozmiiellatas

A tervezett infrastrukturalis, és terllethasznalati modositasok a kozmdellatas
rendszerét és kapacitasat érdemben nem befolyasoljak. A meglévé halozat fejlesztésének
lehetésége, a tervezett kdzmdielhelyezési teriletek biztositjak a létesitmények ellatasanak
lehetdségét.

07.3. Orékségvédelem

A Tanulmanyterv Keszthely terlletén az Orokségvédelmet érintéen a helyi
természetvédelmi teruletet és a nemzeti park, illetve Fenékpuszta térségében a régészeti
tertlet hatarat jeldli. A 3. szamu maddositasi helyszin érinti a 10539 sz. régészeti lel6helyet.
Ezen kivll a partszakasz érintett két miemlék (Balaton szall6, Hullam szalld) és ezek
miemléki kérnyezetével. Helyi védett épllet a szigetflirdd egyittese. Valamint Natura 2000
terulet a Balaton.

A tervezett modositasoknak az emlitett kulturalis értékeket érdemben nem érintik,
azokra gyakorolt hatdasa igy nem jelentés. A Balaton és Hullam szallok megérzését,
fenntartasat, fenntarthaté fejlesztését és bemutatasat a tervezett modositas kifejezetten
segiti.

07.4. Kérnyezetalakitas

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiaval és a
telepillésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezés sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepulés
egészére készlld telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv”
esetén kornyezeti értékelést kell végezni a varhatd jelentés hatasok ellenérzése érdekében.

A telepulések egyes részeinek telepllésrendezési eszkdzei kidolgozasakor,
modositasakor a kdrnyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével, az érintettek
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véleménye alapjan déont a dontéshozé a kornyezeti értékelés elvégzésének
szlikségességeérodl.

A Tanulmanyterv médositasara vonatkozé tervezési program alapjan el6zetesen
értékelésre kerult az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.
11.) Kormanyrendelet 4. §-anak, és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a varhato
kornyezeti hatasok jelentésége.

Az elbzetes vizsgalatok alapjan a moédositasok jelentds kornyezeti hatast nem
indukalnak, igy a modositashoz kilén koérnyezeti vizsgalati munkarész készitését nem
tartotta indokoltnak az Onkormanyzat. A kornyezeti vizsgalat sziikségességét a
terlletrendezésért felelés miniszter az érintettek véleményének kikérésével donti el.

A Tanulmanyterv moédositasa soran elvégzett helyzetfelmérés és helyzetelemzés
alapjan megallapithatdé, hogy az épitési Ovezetek mobdositdsai a kornyezethasznalat
min&segét nem, vagy kedvezé iranyba valtoztatja.

Az engedéllyel megvalosult létesitmények Ovezeteinek Ilehataroldasa és a
jogszabalyalkotas valtozasai atvezetése kdérnyezetvédelmi szempontbdl a szabalyozottsagot
javitja.

Az egyes modositasok kérnyezetre gyakorolt hatasat az alabbiakban foglaltuk éssze:

1. szamu modositasi helyszin:

A 2004-ben engedéllyel létesllt kikoté a kdrnyezetvédelmi szabalyozottsag szempontbdl
zoldterileti funkcid tekintetében nem kezelhet6. A moédositas (kikdtd mikddésének
jogszeri biztositasa) kornyezetvédelmi érdekeket nem sért.

2. szamu modositasi helyszin:

A terilet rehabilitaciojat a kisebb és csak tdbb Utemben megvaldsithatoé aduléfejlesztés
helyett jobban segiti a vegyes terllet dvezetbe valé sorolasa. A fejlesztési lehetéség
szinvonalas telepulési kornyezet kialakitasat biztosithatja. A telekadottsagok és
beépitettség alapjan a modositas javitas jellegl, koérnyezetvédelmi szempontbol nem
relevans.

A fejlesztés kovetelményeknek megfelel6 tervezésével és engedélyezésével a
moddositasnak kdrnyezetvédelmi akadalya nem prognosztizalhato.

A felujitasra, korszerilsitésre varé sporttelep és Uzletsor terilete egységes szabalyozasa
lehetévé teszi a terllet komplex fejlesztését. A fejlesztési tervek idegenforgalmi,
turisztikai, vagy akar sportolasi céllal 6sszekotve is kialakithatd az dsszevont terilet-
felhasznalasi egységben.

A fejlesztés kovetelményeknek megfelel6 tervezésével és engedélyezésével a
modositasnak kornyezetvédelmi akadalya nem prognosztizalhato.

3. szamu modositasi helyszin:

A zoldteruleti 6vezet a kdrnyezetminéségét javitja.
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07.5. Teriiletrendezési terveknek valé megfelelés

A Btv. alabbi dvezetei érintik 0sszességeben a Tanulmanyterv teriletét:

- Magterilet

- Magterulet 6vezetébe tartozé
felszini viz

- Pufferterilet

- Pufferterllet dvezetébe tartozd
telepulési térség és felszini viz

- Felszini szennyezésre
fokozottan érzékeny tertlet
- Felszini szennyezésre
fokozottan érzékeny tertlet
Ovezetébe tartozé telepulési
térség

- Felszini vizminéség-védelmi
terllet
- Témeder

-Telepulési terulet

- Altalanos Mezégazdasagi
terilet

- Erdéterdlet

- Erdételepitésre alkalmas terilet

Kivonat a Térségi szerkezeti tervbol

A moédositassal érintett terlletek mindegyike a telepllési térség Ovezete esnek. A
modositasokat térinté dvezetek: O-3 Pufferteriilet dvezetébe tartozo teleplilési térség és
felszini viz (teljes parti sav), SZ-1 Felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny teruletek
(teljes parti sav).

Csakugy, mint a hatalyos Tanulmanyterv, (és a hatélyos telepulésrendezési tervek is), a
tanulmanyterv médositasaban foglaltak is ésszhangban vannak a térségi terlletrendezési
tervekkel.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT.7627 PECS, MAGYAR U. 7.TEL: 30/271-5010, EMAIL: 5STERVKFT@GMAIL.COM 37



_KESZTHELY ViZPART-REHABILITACIOS SZABALYOZAS| KOVETELMENYEKKEL ERINTETT TERULETENEK LEHATAROLASAROL,
ES A VIZPART-REHABILITACIOS TANULMANYTERVENEK ELFOGADASAROL SZOLO 18/2004. (1X.11.)TNM RENDELET MODOSITASA

Térségi szerkezeti terv

SZTHELY-.

Jelmagyarazat

[  Kiemelt udilékérzet hatara

Térségi teriiletfelhasznalas

Erdégazdalkodasi térség Teleplilési térség
Mezégazdasagi terseg Egyedileg meghatarozott térség
Vizgazdalkodasi térség Epitmények altal igénybe vett térség
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Magteriilet 6vezete, Okologiai folyosé dvezete, Puffer teriilet 6vezete

Jelmagyarazat

- O-1 Magterlet

- 0-2 Okoldgiai folyosd

0O-3 Pufferterulet
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Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet 6vezete

Jelmagyarazat

T-1 Térsegi jelentdsegi
- tajkepvedelmi terilet

7 T-1 Térségi jelentéségl tajképvedelmi terulet
7
///% Ovezetébe tartozé telepllési térség
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Torténeti teleplilési teriilet 6vezete

Jelmagyarazat

| T2 Torténeti telepulési tertlet

v T-2 Toérteneti telepulési terllet
7
% Ovezetébe tartozo telepulési térség
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Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete

Jelmagyarazat

- A-1 Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terulet
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Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet 6vezete

4

Jelmagyarazat

Sz-1 Felszini szennyezésre fokozottan
- érzekeny terilet

7 SZ-1 Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny
7
///% tertilet Gvezetébe tartozo telepllési térség
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Vizerozionak kitett teriilet ovezete

Jelmagyarazat

B r-2 Vizerszionak kitett terlet
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Felszini vizminéség-védelmi terilet

Jelmagyarazat

- F-1 Felszini vizmindség-vedelmi terllet

F-1 Felszini vizmindség-védelmi tertlet
Q Ovezetébe tartozo telepulési térseg és felszini viz

D-1 Toémeder
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Kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete,
Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

Jelmagyarazat

M-3 Kivalé terméhelyi adottsagu szantoterulet

B E-3 Kivalo terméhelyi adottsagu erdéterilet
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Turisztikai fejlesztési teriilet 6vezete,
Sz616 termbhelyi kataszteri teriilet 6vezete

Jelmagyarazat

- U-1 Turisztikai fejlesztési tertlet

C-1 Szdlétermbhelyi kataszteri tertlet

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT.7627 PECS, MAGYAR U. 7.TEL: 30/271-5010, EMAIL: 5TERVKFT@GMAIL.cOM 47






