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II. AMODOSITASOK LEIRASA, CELJA, RESZLETES INDOKLASA, VARHATO HATASAI

3.1. AMODOSITASOK CELJA ES INDOKLASA

l. modositas - 951- 953 hrsz-U telkeket érinté modositasok

A médositas f6 célja, hogy Balatonészdd vizparti teriiletein a parti sétany Balaton tdrvényben foglalt szabalyok szerinti
teriilete Onkormanyzati terilleten keriilion biztositdsra, nem pedig magantulajdont teriiletek (951, 952, 953 hrsz)
igénybevételével, kartalanitasi kotelezettséggel.

A Vizpart-rehabilitacios tanulményterv készitése idején ez nem volt biztosithatd, de jelenleg a parti sétany
kévetelményeinek kielégitésére dnkormanyzati tulajdonu terletek (623, 625/2 hrsz) rendelkezésre allnak.

A Hullam Udiilépark két parti telke, a 951 és 952 hrsz-U telek a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban ,parti sav’-ként
szerepelnek, a 953 hrsz-u telek partvéddmdi. A vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv mindharom telket zdldtertletbe sorolta
annak ellenére, hogy a teleplilés parti hosszanak csaknem 30 %-o0s hanyadat kitev§ terllet tdbb magantulajdonos osztatlan
kozos birtokaban volt. Jelenleg mar megvan a lehetdség arra, hogy a parti sétany dnkorméanyzati terileten kertljon
kijeldlésre, mivel egy jelentds terlletl allami tulajdonu parti telek (623 hrsz) énkormanyzati tulajdonba keriilt zoldterilet
pétlas céljabol. igy a magantulajdon teriiletek kisajatitasa elkertilhetd. A két telek a zéldteriileti atsorolas kdvetkeztében is
nem beépithetd, beépitésre nem szant terlet marad. A jelenleg is strandterlletként hasznalt teriletrész a hasznélatnak
megfeleléen, kulonleges strandterllet lesz, a tobbi terllet pedig foldhivatali hasznélat szerinti parti sav, szintén kilonleges
teriiletként. A tanulmanyterv a kapcsolodd keskeny gyalogut (659 hrsz) egy részét is zoldterilletbe sorolta, ez célszeriien a
maodositas soran kdzlekedési terliletbe kerdl.

A balatonészddi part keleti végén taldlhatd vizmii (663 hrsz) elétti 30 m-es partszakasz zoldteriileti besorolasa és a
kézvetlenll a Balaton parthoz csatlakoz6 951 hrsz-U telek keskeny nydlvanya zéldterlletben marad, ez a szomszédos
Balatonszarszon kijelolt zoldterulettel alkot egy egységet.

A Balaton t6rvényi szerinti 30 %-os parti sétany is teljes egészében megvalésulhat valodi zdldterlleteken, ugyanis a 623
hrsz-U terGlet is mar nyitott, zoldterlletként hasznalatos terilet.

Il. médositas - 630 hrsz-u telket érintd és ahhoz kapcsolodé médositasok

A modositas célja a magantulajdonu, zéldteriiletbe sorolt telek (630 hrsz) beépitésre szant terliletbe sorolasa az eredeti
teleknagysag megtartasaval és dnkormanyzati tertleten torténd zéldtertleti potlaséval, mellyel a telek beépithetévé valik és
igy a magantulajdonu zoldterlleti besorolas miatti kartalanitas elkertlhet6.

A 630 hrsz-U telekkel szomszédos kdzteriilet keskeny nyllvanyat a mai és taviati funkcidjanak megfeleléen (tavlatban
létesithetd kikotét megkozelitd Ut) megtartandd kdzteriletbe célszeri sorolni. A Balaton torvény szerinti zoldterileti potlasok
a szomszédos dnkormanyzati terlileten (625/1, 625/3 hrsz) biztosithatok.

(Ez a médositas — hasonlo megoldassal — egyeztetésre keriilt, elfogadas elétti stadiumban allt 2015-ben ).

A jelenleg zoldteriiletbe sorolt magantulajdonu telkek a fentieknek megfeleléen telies eqgészében atsorolasra kerlilnek mas

tertletfelhasznalési egységbe. Erre a kdvetkezé jogszabalyok adnak lehetdséget:

a Balaton térvény 58. § (1) bekezdés a) pontja, melyben felhatalmazést kap a Kormény a vizpart-rehabilitacios
szabalyozasi kovetelmények rendeletben torténé meghatarozésara;

a Balaton torvény 58.§ (2) bekezdés a) és b) pontja, miszerint felhatalmazast kap a terlletrendezésért felelés miniszter,
hogy a vizpart-rehabilitacios kovetelményekkel érintett terlleteket kijelOlje, tovabba a telepulésrendezési eszkozok
fellilvizsgalatdhoz szlikséges tanulmanyterveket rendelettel fogadja el;

a Balaton torvény 59.§ (1) bekezdése, miszerint a telepulésrendezési eszkozoket a vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervekkel dsszhangban kell feltlvizsgalni;

a Balaton térvény — jelenleg mar nem hatalyos — 59.§ (2) bekezdése, miszerint az 6nkormanyzatok kezdeményezhetik
(kezdeményezhették 2016 junius 30-ig) a vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervrél szo6l6 miniszteri rendeletben szerepld
terlilethasznalatok megvéltoztatasat;
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a Balaton torvény 16.§ (3) bekezdés g) és h) pontja egyértelmlien kifejezi, hogy a VPRT-nek kell kijeloIni a
terliletfelhasznalasi egységeket és a kdztertileteket;

a Balaton torvény 59.§ (4) és (5) bekezdés eléirta (2016. junius 30-ig) a VPRT-k sziikséges minimum 10 évenkénti
felllvizsgalatat, melyeknek nem is lett volna értelmik, ha a felllvizsgélat soran be kell tartani a Balaton torvény
zOldteriletekre vonatkozo korlatozd eldirasait, azaz sosem lehetne megvaltoztatni az eredetileg kijelolt
terlletfelnasznalasi egységeket;

a ,Balatoni OTEK’, azaz a balatoni vizpart-rehabilitaciés szabalyozas kdvetelményeirdl sz6l6 283/2002. (XI1.21.) Korm.
rendelet 4. §-a is egyértelmien kifejezi, hogy a VPRT jeldli ki a zoldterlileteket.

3.2. AMODOSITASOK LEIRASA

A két mddositashoz - miutan az egyik mar korabban kidolgozasra és egyezetésre keriilt — a zdldterilet pétlas kilon kerdilt
biztositasra.

I. modositas

1.

A 951 hrsz-U - az ingatlan-nyilvantartasban ,parti sdv” megnevezési - telek csaknem egészében (3288 m2) tervezett
Zoldteriiletbdl Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Parti sav terliletfelhasznalasi egységbe kerill, a 663 hrsz-
U vizmi el6tti teriletrész (126 m2) zdldter(leti besorolasban marad.

A 952 hrsz-U - az ingatlan-nyilvantartasban ,parti sav’ megnevezésii - telek délnyugati része (6384 m2) tervezett
Zbldteriiletbdl Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Parti sav terliletfelhasznalasi egységbe kerll.

A 952 hrsz-U - az ingatlan-nyilvantartasban ,parti sav” megnevezési - telek északkeleti része (5075 m2) tervezett
Zbldteriiletbdl Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Strand teriiletfelhasznalasi egységbe kertil.

A 659 hrsz-0 Ut a 952 hrsz-U telekkel szomszédos északi része (266 m2) Zéldteriiletbdl Kézlekedési célu teriiletbe
kerdl, a ,k6telez6en megtartandé kdzterilet” jeldlés marad.

A 623 hrsz-U telek teljes teriilete (13433 m2) Kiildnleges beépitésre szant teriilet — Strand teriiletfelhasznalasi
egységbdl Zoldteriiletbe kerill.

A 951 és 952 hrsz-u telkekrdl torlésre keriil a ,Parti sétany kialakitasara alkalmas” és az ,Elsédlegesen gyaloglt
kialakitasara alkalmas nyomvonalak” (a 929 hrsz-U ut folytatdsaban is) valamint a ,zéldterileten elhelyezheté
épitmények szamara kijeldlt teriilet’ piktogram.

A 6. pont szerint torlésre kerilé Parti sétany a 623 és a 625/2, illetve 625/1 hrsz-u telkeken keriil biztositasra,
mellyel a parti sétany hosszara vonatkozd min. 30 %-os kdvetelmény teljestl ill. még hosszabb is lesz.

Az 1. és 2. pont szerinti Kildnleges beépitésre nem szant teriilet — Parti sav teriletfelnasznélasi egységen 30 m
széles ,beépitetleniil megbrzendé parti teriiletsav” kertl kijel6lésre.

Il. médositas

9.

10.

1.
12.

A 630 hrsz-u telek tervezett Zoldterlletbdl (2150 m2) és kis részben Részlegesen dsszevont teriletfelhasznélasi
egységb6l (442 m2) Telepliléskdzpont vegyes terlletbe kerdl.

A 625/5 hrsz-U kozterllet Zoldteriletbdl Kozlekedési célu teriiletbe keriil, a kotelezéen megtartandd kozteriilet
jelélés marad.

A 625/1 hrsz-U telek Részlegesen dsszevont teriletfelnasznélasi egységbe tartozo teriletrésze Zéldteriiletbe kerdl.

A 625/3 hrsz-u telek 625/1 és 625/2 hrsz-u telekhez kapcsolddd 10-10 m széles tertiletsavja (3434 m2) - a tervezett
zéldterlletek potlasa érdekében — Részlegesen 6sszevont teriletfelhasznaldsi egységbdl Zéldteriiletbe kerdl.
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Hatalyos Vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv részlet

BALATONUSZOD
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Médositasi javaslat
3.3. AMODOSITASOK RESZLETES LEIRASA ES INDOKLASA

1-es modositas )
A balaton8szddi Hullam Udilpark parti részén a 951, 952 ill. 953 hrsz-U telkek a vizsgalatokban részletesen bemutatott,
kialakult allapotok szerint, magantulajdonban 1év6 terilletek. A kdzépsd, a Hullamparkhoz tartozd szabad terllet zért
strandként miikodik. A két masik terilletrész a telkes nyaralokhoz szervesen kapcsol6dd, hasznalatban felosztott és
elkeritett maganteriletek, igy a nem parti fekvés(i nyaraldkat kdzvetlen vizparthoz kapcsoljgk. A 2005-ben elfogadott
Vizpart-rehabilitaciés tanulményterv, az elzart teriletet ebben az allapotaban jelolte ki zoldteriletnek. Az azéta eltelt
idészakban az érintett tulajdonosok folyamatosan kezdeményezték a z6ldteriilet atsorolasat.
Ezen a helyzeten kivant a Magyar Allam javitani, amikor is 6nkormanyzati tulajdonba adta a 623 hrsz-G parti telket
zOldterileti pdtias szamara. A jelen anyagban szereplé megoldast is hosszu egyeztetések el6zték meg (Miniszterelndkség,
Onkormanyzat, Allami Féépitész, tulajdonosok), melyek soran kézos értelmezéssel megsziiletetett a minden fél szamara
megnyugtatd megoldas, azaz a magéantulajdonu zoldterulet telies atsorolésa a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv
modositasaval. A telies zOldterileti atsorolast lehetévé tevé jogszabalyokat és Iényegi feltételeit a 3.1 fejezetben
részleteztik.
A Balaton térvénynek megfelelé megoldasi javaslat elézetesen - a majdani telepllésrendezési tervbe torténd
beilleszthetdség miatt — az illetékes allami féépitésszel is egyeztetésre kertilt, az errdl sz6l6 emlékezteté a Mellékletben
talalhato.
A zdldterlleti atsorolas utan kijelélendd Uj terlletfelnasznalast, szintén sokrétli elemzés el6zte meg, mielétt a jelen
dokumentacioban szereplé megoldasi javaslat megszuletett.
A kijeldlés alapvetd szempontjai a kdvetkezdk voltak:

o az évek ota tartd konfliktus minden érdekelt szdméara megnyugtaté megoldésa,

o azoldterllet megszintetése és az allamtol kapott telken torténd teljes potliasa,

o aparti teriletek ne valjanak beépithetévé az ezzel a parti sav beépitettsége ne ndvekedjen,

o aparti teriilet zoldfellileti jellege akkor is megmaradjon, ha nem marad zéldtertilet.
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Egyedil annak a megoldasnak biztosithatd a széles korli tdmogatottsdga, amely esetén a teriilet tovabbra is olyan
beépitésre nem szant terillet marad, ahol beépités nem lehetséges és a parti sav zéldfellleti jellege is megmarad. A terilet
épuletmentesen valo megdrzését a 30 m széles ,beépitetlentl megdérzendd parti sav jeldlés” garantalja.

A kozéps6 terlilet esetében, mely a jelenlegi funkcidnak megfeleld kiildnleges beépitésre nem szant teriilet — strand tertilet
lesz , melyen indokolt lehet a strandhoz sziikséges épitmények elhelyezhetésége.

A két széls6 zoldfelilet jellegi terilet zdldterlletbdl torténd atsorolasénal a 283/2002. (XI1.21.) Kormanyrendelet altal
felsorolt terliletfelhasznalasi egységek kozil - figyelembe véve a kdz6sen elfogadott modositasi elveket — csak beépitésre
nem szant kilonleges tertlet johet szoba.

A 2002-ben megalkotott kormanyrendelet meghatarozott rendeltetésii kiildnleges teriletek kijelolésére ad lehetéséget, ahol
a rendeltetéshez kapcsolodd épiletek kialakithatok. Mivel a parti sav terlletén épiletek létesitésre nem adna a médositas
lehetBséget, ezért a javaslat a beépitésre nem szant kiildnleges parti sav teriletfelhasznalas lenne.

Ennek megfeleléen kiegészitésre kerlil a Tanulmanyterv jelmagyarazata illetve a mddositott Vizpart-rehabilitacios
Tanulméanytervet jovahagyo rendelet szvege azzal, hogy Balatondszdd teriletén e két terilet kulonleges beépitésre nem
szant terllet — parti sav elnevezésii terlletfelhasznalasi egységbe kerll besorolasra, melyeken beépités nem lehetséges,
csak épliletnek nem mindsuld kerti épitmények, parti savhoz kapcsolddé étesitmények helyezhetdk el.

Mivel a Balaton torvény beépitésre szant terileten minimélisan 3000 m2-es telket enged kialakitani, igy legfeliebb a 952
hrsz-U telek oszthato ketté, de az Udulételkekkel torténé dsszevonas nem lesz lehetséges semmiképpen sem, hiszen két
kulon teruletfelhasznélési egység lesz és ez még beépitésre nem szant terilet is.

A 952 hrsz-u telken kijelolt 160 m hosszU parti sétany helyett a 623 hrsz-u telek teljes hosszan kerll kijeldlésre a parti
sétany, mellyel igy a sétany hossza 46 m-el hosszabb is lesz.

2. modositas

A balatondszddi szabadstrand mellett fekvé 630 hrsz-U, magantulajdond telek terlilete 2592 m2, a tulajdoni lap szerint
,Lfaborhely”. A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv (VPRT) 2003-ban kiklldott Egyeztetési anyaga a partra merleges
szélesebb terilletsav részeként az akkori térkép szerinti ,camping” teriiletét zdldter(letbe sorolta.

Az egyeztetések soran az érintett zoldterllet keskenyebb lett, mert a parti sétany az akkori 625 hrsz-u telek teljes hosszara
réker(lt, de a 630 hrsz-u telek zoldterilet maradt a végleges Vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervben. A hatalyos rendezési
terv a 2003-as VPRT egyeztetési anyag alapjan készlilt, az eléz8ekben emlitett szélesebb zdldterilettel.

2007-ben a 630 hrsz-u telket is érint6 telekalakitasra kerUlt sor, melynek soran az dnkormanyzat kialakitott egy kb. 6 m
széles kozterlletet a telek keleti oldalan a Balaton partjaig ugy, hogy a 630 hrsz-u telekbél leesé terilletet a nyugati oldalon
sajat teriiletébdl potolta ill. elcserélte. Ennek kdvetkeztében a telek nyugati iranyban kb. 6 m-el eltolodott az eredeti helyérdl
és igy ezt a keskeny savot mar nem érinti a VPRT szerinti zoldterilet.

A 630 hrsz-U telek z0ldteriletbe sorolt terillet igy 2150 m2, a telek kisebb része pedig a szomszédos, részlegesen
osszevont teriletfelhasznélasi egységbe tartozik.

(625/5) <
kozteriilet

Telekalakitasi vazrajz részlet 2007 Féldhivatali alaptérkép 2014

A fenti két térkép alapjan is lathato, hogy a telekalakitasok kévetkeztében a VPRT alaptérképéhez képest minden kérnyezd
érintett telek helyrajzi szama valtozott.
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|:| VPRT szerinti zéldterilet

(625/5) ©
A 630 hrsz-u telek helyzete a VPRT szerinti kijel6lt zéldteriletben

A fent leirtak szerinti kialakul6 Uj beépitésre szant terliletet telepiiléskbzpont vegyes teriiletbe kivanja az onkormanyzat
sorolni a telepilésrendezési tervében és igy a VPRT modositasaban is ezt kérelmezte. Az (] telepliléskézpont vegyes
teriilet kapcsolddik az dnkormanyzat tulajdonaban alld6 szomszédos, jelenleg még beépitetlen 625/4 hrsz-U terilleten
létesitheté intézményi-idegenforgalmi fejlesztésekhez, a tulajdonos is kiemelt jelentdségi idegenforgalmi beruhazast kivan
|étesiteni.

A balatoni vizpart-rehabilitaciés szabalyozas kbvetelményeir6l szol6 283/2002. (XII. 21.) Korm. rendelet 6.§ (3) b) pontja
alapjan a részlegesen dsszevont terliletfelhasznalasi egységen belil telepliléskdzpont vegyes terilet kijeldlhet.

Sziikséges kapcsolddd mddositas a 630 hrsz-U telekkel szomszédos 625/5 hrsz-u kozterllet 6 m széles, arok menti
savjanak - dsszesen 864 m2 terillettel - zéldteriiletbdl ,megtartandé kozteriilet’ kategériaba sorolasa. Ez a 6 m-es sav,
szintén az eléz0 pontban bemutatott 2007 évi telekalakitaskor jott 1étre, az akkori 625 hrsz-U telekbél kerUlt levalasztasra. A
mai 625/5 hrsz-U kozterilet egy egybefliggd ,U” alaku kdzterlilet, a strandot és az dnkormanyzati fejlesztési teriletet veszi
kézbe, tervezett parkoldfelliletekkel egylttesen (Id. a Il. Vizsgalat fejezetben 1évé alaptérképet, hatalyos Szabélyozasi
tervet).

A hatélyos telepllésrendezési eszkdzokben ez az atsorolni kivant teriilet kdzlekedési terliletként szerepel, mivel az
onkormanyzat tavlati tervei szerint itt kikotd létestl, igy annak ill. a szomszédos csatorna-csonaktarold megkozelitése
érdekében indokolt a ,megtartand6 kozterlleti” besorolas.
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A modositasok attekinté mérlege

hrsz teriilete | jelenlegi teriiletfelhasznalas tervezett megjegyzés
m2 és teriilet (m2) teriiletfelhasznalas
és teriilet (m2)
951 3414 zbldterilet - 3414 kilénleges beépitésre nem z6ldterilet marad 126 m2
szant terilet - parti sav - + beépitetlendil megbrzendd parti
3288 teriletsav” jelolés
952 11459 Zoldter(let - 11459 klldnleges beépitésre nem + ,beépitetlenil megdrzendd parti
szant terilet - parti sav - teriletsav” jelolés
6384
kuldnleges beépitésre nem a strandi létesitmények elhelyezését
szant tertilet - strand- 5075 lehetévé lehet tenni a teleplilésrendezési
eszkdzokben
953 550 zOldterdlet - 500 klldnleges beépitésre nem 50 m2 zdldterllet marad a vizmdi elétt
szant terlet - parti sav —
218+110

kuldnleges beépitésre nem
szant teriilet - strand- 168

659 1397 Zoldterilet — 266 Kozlekedési terilet
Kozlekedési tertilet 1131 1397 m2
630 2592 Zoldterilet — 2150 Telepiiléskdzpont vegyes | a tervezett teriiletfelhasznalas dsszhangban
részl. 6sszevont t.e. — 442 terilet 2592 van a szomszédos onkormanyzati
fejlesztési terilettel
625/5 16070 Zoldter(ilet 864 Kozlekedési tertilet 16070 | ,Kdtelezéen megtartando kozterllet” marad
Kozlekedési terllet - 15206 m2
UJ ZOLDTERULETEK
623 13433 Kiilonleges terlilet strand zOldtertilet 13433 zoldteriilet potlas: 13433 m2
13433 + beépitetlentl megbrzendd parti
terlletsav” jeldlés
625/1 5520 z0Oldterlilet - 3442 zOldter(let 5520 zoldteriilet pétlas: 2078 m2
részl. dsszevontt.e 2078
625/3 31640 részl. dsszevont t.e zOldterilet 3434 10 m széles zoldterilet sav kijel6lés a 625/1
31640 részl. dsszevont t.e 28206 és 625/2 hrsz-u zdldteriletekhez
kapcsoléddan

zoldteriilet pétlas: 3434 m2

ATSOROLANDO ZOLDTERULET OSSZESEN: 18653 m2
Uj ZOLDTERULETI OSSZESEN: 18945 m2

Az atsorolasra kerild zoldterlletek a fenti tablazat alapjan 6sszesen 18653 m2, igy legalabb ekkora Uj zéldterilet kijelolése
szlkséges. Az Uj zdldteriiletek nagysaga 6sszesen18945 m2, mely 292 m2-el nagyobb, mint a megsz(iné zéldfellilet, igy a
Balaton torvény szerinti feltétel teljesdl.

A Balaton tdrvény szerinti teljes megfeleltetést Id. a 3.5 fejezetben.
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3.4. AMODOSITAS VARHATO HATASA

A modositasok soran a tobb mint 10 éve fennalld rendezetlen jogi és terlilethasznalati helyzet (magantulajdont tervezett
zOldterilet) megoldodik, miutan a zoldteriletek kisajatitasa nem tortént meg és erre sem a Magyar Allamnak, sem az
onkormanyzatnak lehet6sége nincsen. A médositassal a 951-953 hrsz-u parti terliletek mai terillethasznalata gyakorlatilag
nem valtozik, beépitetlen zoldfeliilet marad, a zoldteriileti potiast a Magyar Allam biztositotta a 623 hrsz-U parti beépitetlen
telek dnkormanyzati tulajdonba adasaval. A szlikséges hosszu parti sétany is igy ezen és a szomszédos 625/2 hrsz-(
onkormanyzati tulajdonu terileteken biztosithato, illetve ma mar meg is valosult a 623 hrsz-u telek megnyitasaval.

A 623 hrsz-u, 6nkormanyzati tulajdonba atadott zéldteriileti csereteriilet — megvaldsult (folytatédo) parti sétéannyal

A 630 hrsz-U telket érintd, hasonléan fennall6 tulajdonosi probléma is megoldddik, a zéldterlleti atsorolassal a telek a
szomszédos 625/4 hrsz-U dnkormanyzati fejlesztési terllethez hasonloan intézményi-idegenforgalmi hasznositast nyer,
ezaltal a jelenleg nem kihasznalt zdldterilet valddi funkciét kap. Az Uj telek beépitési paraméterek tekintetében a Balaton
térvény vonatkozé eldirasai szerint a kdrnyezd beépitéshez kell igazodni (20-30 %-o0s beépitési mérték, max. 6-7,5 m-es
épitménymagassag, min. 60 % zéldfelilet). A zdldterileti potlast az dnkorményzat sajat terlletén (625/1 és 625/3 hrsz), a
meglévo zoldterllethez csatlakozoan biztositja.

A 625/5 hrsz-U keskeny kézterillet ,megtartandé kozterliletként” tdrténé besorolas és a szabalyozasi tervi kdzteriileti jelélés
altal a jelenlegi kozterlleti helyzet rendezettebbé valik, a taviatban létesitendd kik6td megkozelitése biztositott marad.

A tervezett U] teleplléskdzpont vegyes terlileti atsorolasnak a kérnyezetvédelem szempontjabdl hatdsa nem lesz,
amennyiben az turisztikai, rekreacios célu. A meghatarozdan a nyari félévben tizemeld létesitménynek levegbszennyezése
illetve zajterhelése nem vérhatd. Csak olyan tevékenység engedhetd meg, melynek Uzemi technoldgiai eredet
levegbszennyezése nincs, igy gazdasagi tevékenység nem lehetséges. A terlleten a csatornahaldzat kiépitett, igy a
beépités feltétele a kommunalis szennyviz kdzcsatornara rakdtése.

A mddositasoknak Balatondszod kornyezetmindségére karos hatédsa nem lesz.

A 2015-ben a 630 hrsz-U telek atsorolasa tigyében lefolytatott szakmai egyeztetés sorén az illetékes Kérnyezetvédelmi, és
Természetvédelmi Fdosztadly (Baranya  Megyei Kormanyhivatal)  ugy nyilatkozott, hogy kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szempontbdl — a tervezett Gvezeti atsorolds tekintetében — jelentds kornyezeti hatds nem véarhato,
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem szikséges.

A modositasok védett és védelemre érdemes természeti értékeket nem érintenek.

A zdldterlletbe sorolt parti sav (1-es mddositds) az adatszolgaltatas szerint magteriiletbe tartozik, mivel a Balaton
vizmeder magtertlete a parti terliletekre is réfed, a a Balaton Natura 2000 teriletének azonban nem része. A magteriletbe
sorolt terlileten Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik, a terilet jelenlegi zoldfelllet jellegli hasznélata
gyakorlatilag nem valtozik, a ,beépitetlenil megérzendd parti sav” jelolés biztositia , hogy a beépitésre nem szant
terlletként kijelolt tertileten semmilyen beépités nem torténhet.

A part mentén zéldterlletbdl atsorolt teriiletek zéldfellileti jellege nem tehat valtozik, mivel olyan terliletfelhasznalasba
keriilnek, ahol épllletek nem létesithetdk. igy a part menti 6sszefiiggd zoldfeliileti rendszer megtarthaté. igy ezen
moédositas az 6kologiai halozatra, Natura 2000 teriiletre kedvezétlen hatassal nem lesz.

A 2. mddositas Uj beépitésre szant terilete (telepiléskdzpont vegyes teriilet) és a Balaton vizmedre koz6tt kb. 80 m-es
terliletsav - zoldterlilet huzddik. Ezen modositassal érintett terilet nem része az Gkoldgiai halozatnak. A tervezett
médositas a magteriiletre, eqgyben Natura 2000 teriiletre hatassal nem lesz, igy a modositas nem ellentétes a
természetvédelmi érdekekkel.
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A teleplilés telies kozigazgatasi terllete az OTrT szerinti tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriletet
dvezetébe tartozik. Az 1-es modositas teriletén beépités nem térténik, a mddositas sorén a parti sav zoldfelileti jellege
megmarad, igy sem a magterlletre sem a tajképvédelemre hatassal nem lesz.

A 2-es modositas soran a 630 hrsz-u telek beépithetévé valik, telepiléskozpont vegyes terliletként, melyre vonatkozdan a
balatoni vizpart-rehabilitdcids szabalyozas kovetelményeirél szolo 283/2002. (XI1.21.) Kormanyrendelet 8.§ szerint 12,5 m
beépitési magassag és 50 %-o0s beépitési mérték is elbirhatd lenne, azonban az 6nkormanyzat a telek kornyezetéhez
hasonlé beépitésben gondolkodik, igy legfeljebb 5,5-7,5 m kdzotti épitménymagassaggal, max. 25 %-0s beépitési mértékkel
lehet szamolni. Az ehhez tartozd magas zoldfeliileti értékkel, tovabbi HESZ-be foglalt eléirasokkal a tajbaillesztés
biztosithato.

A modositas kulturalis 6rokséget, helyi épitészeti drokséget, régészeti terliletet nem érint.
Balaton6sz6d teljes kdzigazgatasi terilete a Balaton torvény altal kijel6lt Torténeti telepilési terllet Gvezete. A torténeti
teleplilés dvezetét az Uj OTrT megsziintette, azonban a Balaton torvény szabalyait alkalmazni kell. Az dvezeten bellil a
teleplilésrendezés feladata volt a telepiiléskép-védelmi terlilet kijeldlése. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben ezen
terlilet kijel6lése megtdrtént, amely nem érinti a modositas terliletét és tagabb kdrnyezetét.

A tervezett terilletfelnasznélasok szervesen illeszkednek a teleplés hatalyos telepiilésszerkezeti terve szerinti meglévé és
tervezett teriiletfelnasznalasi rendszerébe, meghatarozoan zoldfellileti jellegii turisztikai célu fejlesztési programjahoz.

Mivel a mddositas Uj beépitésre szant terilet kijeldlését jelenti, igy a telepilésrendezési eszkézdk médositasa soran a
biolégiai aktivitasérték szinten tartasarél gondoskodni kell.

Kozlekedési szempontbadl a 951-953 hrsz-U terliletek atsorolasa kapcsan nem torténik valtozas.

Az Uj telepliléskozpont vegyes terlletként kijeldlt terlilet varhatd forgalma minimalis, csekély hatassal lesz a tagabb kérnyék
gépkocsi forgalmara. A meglévé kdzuti-vasuti atjard és a teriilet kdzotti Utkapcsolat ma is adott, a megkézelités szort
burkolatu uton biztonsagos. A parkolast telken belil kell megoldani. A 631 hrsz-U &rokkal parhuzamos 625/5 hrsz-u
kozterlilet (sétany, esetlegesen tavlatban kikotét is feltard at) fejlesztésével ez szintén megfeleld mindségben fog
rendelkezésre allni. A 625/5 hrsz-u koztertlet, parkolo terlletét a szabalyozasi tervben sziikséges szétvélasztani kiszolgald
Utra és parkoldtertletre.

3.5. BALATON TORVENYNEK VALO MEGFELELTETES

A 3.3. fejezetben részletezettek szerint a Balaton8szdd Vizpart-rehabilitacios tanulmanytervben kijeldlt z6ldterllet nagyséaga
nem csokken, sét tobb mint 500 m2-el névekszik a modositas kovetkeztében.

Az Uj zoldterlletek (623, 625/1, 625/3 hrsz) dnkormanyzati tulajdonban vannak és Osszefliggd zoldterileti rendszert
alkotnak egymassal valamint nem tartoznak természetvédelmi oltalom alé.

A parti sétany hossza a modositas soran nem csokken illetve még ndvekszik is, a Balaton torvény szabalyanak megfeleléen
legaldbb 30 %-os hossz tovabbra is teljestil és nagyobbik részben 6nkormanyzati zéldterileten valésulhat meg.

A meglévé strand (625/3 hrsz) a Balaton torvény 19.§ (3) bekezdése alapjan a strandtertilet zoldterlet Iétrehozésa céljabdl
csokkenthetd, igy a jelenleg a telepllésrendezési eszkdzokben strandként jeldlt terlilet kis részének zdldteriileti atsorolasa
a térvény alapjan megfeleld. (A jelenlegi szabadstrand is gyakorlatilag csak 30 m-es zdldterileti teriletsavban miikddik).

A BTSZ 18.§ (1) bekezdésnek torténd megfeleltetést a teleplilésrendezési eszkdzok modositédsanal kell betartani, de az Uj
beépitésre szant terlletek kijelolése esetében sziikséges 10 %-os zdldterleti névekményt (esetinkben 250 m2) az Uj
zbldteriletek is béven tartalmazzak.

A Bioldgiai aktivitasérték (BA) szamitast a Epitési torvény 7.§ (3) bekezdés b) pontja alapjan a Telepiilésrendezési
eszkozok mddositasanal kell elvégezni Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése esetén és az esetlegesen hianyzd BA
értéket potolni kell, mely a Vizpart Rehabilitacios Tanulmanyterv érintett tertletén pétolhato.
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