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KESZTHELY VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI MODOSITASA

KORNYEZETVEDELEM

1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA

1.1. Elézmények

Az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft., Kovacs Péter irdnyitéd tervezd vezetésével dllitja
Ossze  KESZTHELY VAROS telepUlésrendezési eszkdzei modositdsdhoz  szikséges
egyeztetési dokumentdcidt a telepuUlésfejlesztési koncepciérdl, az integrdlt
telepUlésfejlesztési stratégidval és a telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepUlésrendezés sajatos jogintezmeényekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: 2012. évi Kormdanyrendelet) szerint.

Az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl szold 1997. évi LXXVII. tdérvény, az orszdgos
telepUlésrendezési és épitési  kdvetelményekrdl szol6  253/1997.  (XIl. 20.)
Kormdanyrendelet és a tobbszér moddositott, a kdrnyezet védelmének dltaldnos
szabdlyairdl szold 1995. évi LI, térvény, valamint az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgdlatdardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepuUlés
egészére készUl6 telepUlésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv”
esetén minden esetben kdrnyezeti vizsgdlat készitése szUkséges.

A telepUlések egyes részeinek telepUlésszerkezeti és szabdlyozdsi tervei
kidolgozdsakor, modositdsakor a  koérnyezetre gyakorolt jelentds hatds(-ok)
figyelembevételével dént a  déntéshozd, lletve  a  kdrnyezetvédelmi,
természetvédelmi, valamint a vizigyi hatdsdg a kdrnyezeti értékelés elvégzésének

szUkségessegérdl.

Tekintettel, arra, hogy a moddositds sordn, a terUletrendezésért felelds miniszter
rendeletben fogadja el a kidolgozott tanuimdnytervet, igy a miniszternek ki kell kérnie
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdalatdrdl szold 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 3. sz. mellékletében meghatdrozott szervek véleményét.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrdl szold 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerint a 4. § (3) bekezdése szerinti tartalom 0&sszedllitGsa szUkséges a

vélemeény kikéréséhez, amelyet a kdvetkezdk szerint foglalunk &ssze.
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1.2. A tervezési feladat megnevezése

ViZPART-REHABILITACIOS SZABALYOZASI KOVETELMENYEKKEL
ERINTETT TERULETENEK LEHATAROLASAROL, ES A VIiZPART-
REHABILITACIOS TANULMANYTERVENEK ELFOGADASAROL SzOLO
18/2004. (IX.11.)TNM RENDELET MODOSITASA

2.1. A tervezési feladat

1. szadmuU maodositasi helyszin:

A hatdlyos Tanulmdanyterv a meglévd vitorlaskikotd  szdrazulati  részeit
kdzterUletként, zoldterUletként dbrdzolja (tervi zoldterUlet déli, part menti részei). A
jelentds méreteky kiterjedésU és szerepU kikdtét a Balatoni Hajézdsi Zrt. 2004-ben
épitette, a tanulmdnyterv készitésének idejében. A kikdtd kdrnyezetvédelmi
engedélyben is foglalt mUkddését a megjeldlt dvezet ellehetetleniti. Az érintett
terUleteket, a tanulmdnyterv dltal, kiko6tdk esetében haszndlt terllethaszndlatba
szUkséges sorolni (kUldnleges terGlet Ki megjeldléssel).A tervezett mddositas az eldzd

eljdgrasok fel nem tart problémdai jogszerUsitését szolgdlja.

2. szamu moédositasi helyszin:

A jelentbs épitészeti értéket képviseld (mUemlékek) Hulldm Hotel és Balaton Hotel
épuleteinek hosszu tavu fenntartdsa, védelme, megdrzése és fejlesztése fontos
feladat. Mindez a jelenlegi keretek k&zdtt, szinte lehetetlen feladat. Jelenlegi
beépitettséglk ma is meghaladja a Tanulmdnytervben, a vonatkozd Ovezetben
el&irt maximdlis értéket. Az egykori hotelek hasznositdsa egyUtt, esetleg a szomszédos
ingatlanokkal is egyUtt, vegyes Ovezetben redlis. A moddositds célja a
Tanulmdnytervben 0dUléterUletként megjeldlt ingatlanok terGlet-felhaszndldsdnak

megvdltoztatdsa vegyes terlletre.

A moddositdsi helyszinen tovdbbi igény a vdarosi strand mogott elhelyezkedd
labdarugdépdlya és Uzletsor egységes szemléletl, idegenforgalmi, turisztikai
fejlesztésekbe kapcsoldsa. A terUletek a hatdlyos Tanulmdnytervben eltérd
terGlethaszndlatba soroltak, és kdzterUlet, parkoldterllet vdlaszija el egymdstol. A

sportpdlya terUletének Ovezete a szdlldshely elhelyezését nem teszi lehetédvé. Az
2
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érintett terUleteket egységesen indokolt kezelni, részlegesen &sszevont terllet-
felhaszndldsi egységbe soroldsa javasolt, melyen belll a tényleges terUlet-

felhaszndlast, dvezetet a telepllésrendezesi eszkdzok majd meghatdrozzak.

3. szadmu modositdasi helyszin:

E térségben a hatdlyos tanuimdnyterv alapvetéen a kialakult haszndlaton alapuld
fejlesztési lehetdségeket tartalmazza. A kempingként megjeldlt terllet évek ota
hasznositatlan, a kozterUleti hatdrok és terUlethatdrok rendezetlenek, a kdzlekedési
kapcsolatok hidnyosak. Az érintett terlleten az dnkormdnyzati tulajdonu ingatlanok
szama jelentds. Mdr a terlletre 2005-2006-ban készUlI6 szabdlyozdsi terv felvetette
annak a lehetdségét, hogy a terUlethaszndlatok hatdrainak modositdsaval, illetve az
infrastruktira  hdlézat  elemeinek  dathelyezésével az 6nkormdnyzat szdmdra
hasznosithatd fejlesztési terllet kedvezébb helyzetlvé vdlik, a hidnyzd kdzlekedési
kapcsolatok megteremtheték. A moddositds célja a térség szerkezetének
Ujragondoldasaval, a terUlettel kapcsolatos elvardsok és a terGletben rejld
lehet&ségekre reagdld jovékép megvaldsitdsdnak keretei biztositottak legyenek. A
hatdlyos Tanulmdnyterv és Onkormdnyzat fejlesztési szandékai kdzoti dsszhang

hidnya miatt a terGletre hatdlyos szabdlyozdsi terv nincs érvényben.

4. szamu moédositasi helyszin:

Keszthely déli szabad strandja kdrnyezetében, a hatdlyos Tanulmdnyterv szerinti
sportterlletekhez kapcsoldddan, Uj zoldterUletek kerUlnek kialakitdsra, az egyéb
modositdsok  sordn  felmerUld  zdldfelUleti egyensuly, illetve |étesitendd plusz

zOldterUletek terUletének biztositdsdara.

2.2. A tervezési feladat célja

A tervezési feladatban rogzitett konfliktusok felolddsa, a problémdk kezelése €s nem
utolsé sorban a Keszthely kdzigazgatdsi terlletén a jelenlegi helyzetben romié
telepUlési kérnyezet (hasznositatian terUletek, kdzlekedési kapcsolatok hidnya, stb.)
mindségi fejlesztése. A mindségi és a muikoddést biztositd terGlethaszndlati

beavatkozdasokkal a vizpart fenntarthato fejlédésének a biztositasa.
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2.3. A modositas estetén a modositas Iényege és az erdeti tervhez mért jelentésége

A Tanulmdnyterv modositdsdra vonatkozd tervezési program alapjdn eldzetesen
értékelésre kerUlt az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szold
2/2005. (I. 11.) Kormdnyrendelet 4. §-anak, és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a

varhatoé kdérnyezeti hatdsok jelentésége.

Jelenlegi dllapot és haszndlat, adottsdgok

Az 1. szadmU moédositdasi helyszin

A Tanulmdnyterv dltal zdldterUletként fenntartanddnak jeldlt terGlet (szaggatott
vonallal jeldlt, maoddositdssal érintett terUleti egység) nyillal megjeldlt részein
vitorlaskikdté muikddik. A kikdtét a Balatoni Hajézdsi Zrt. 2004-ben épitette, a
Tanulmdnyterv készitésének idejében. Ettdl fuggetlendl, és értelmezhetetlendtl a terv
z6ldterUletként megtartandd terUletként dbrdzolja, ezzel a mUkddését, fejlesztését

valdjdban ellehetetlenitve.

A bal oldali terUletrészen, szarazulaton a vitorlGshajok tdroldsa, parkolds térténik, a
terUlet kaviccsal boritott. Jobb oldali terGletrészen, szérazulaton a kikdtd kiszolgdld

épuletei dlinak, zoldfelUlet alakitott ki, valamint a mdldk megkdzelitése innen térténik.

A terUlet keritéssel és kapuval elzdrt. Keleti oldaldn, a Libds strand és a kikdtééplletek
k6zott, a szabadon elérnetd terUletészen, a Balatonba mélyen benyuld molét is
érintéen, Keszthely Vdaros Onkormdnyzata parti sétdny fejlesztést hajtott végre,
melynek keretében térburkolattal ellatott sétaut, szabadtéri sporteszkdzok, pihend és
napozdpadok kerUltek kialakitdsra. A kikotd, a kdzterUletek, szomszédos terUletek

hatdrai kialakultak.

A hatdlyos telepUlésrendezési tervek a Tanulmdnytervnek megfeleléen dbrazoljdk az

érintett terUletet.
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Kivonat, a kikoté vizi létesitményeinek abrazolasaval kiegészitett hatalyos ingatlan nyilvantartasi
alaptérképbdl, a modositassal érintett teriiletei egység,
valamint azon beliil a médositassal érintett teriiletrészek megjelolésével

Légifoté a moédositassal érintett teriiletei egység,
valamint azon beliil a médositassal érintett teriiletrészek megjelolésével (forras: google)
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A kikoto és a strand kozotti, parti sétany kialakitasanak terve
(Tervezé: ARD POINT KFT.)

A kialakitott parti sétany elemei
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A kialakitott parti sétany a kikoté vizi létesitményeivel

;'l"
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A kialakitott parti sétany a kikoté szarazulati, kiszolgalé épitményei alatti teriileten

A kikdté kialakitasa és teriilethasznalata
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A kikoto kialakitasa és teriilethasznalata, a Libas strand bejarata fel6l, a parti sétany indulasanal

A kikotoi létesitm i sétanyrél, a hajok vizrebocsatasa elétti idészakban

ények délrél, a part
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P KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA
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Miivelési agak az ingatlannyilvantartasi térkép alapjan
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A modositas Iényege és varhaté jelentésége

A modositdssal érintett terlleten a kialakult terUlethaszndlatok (kikdtd és kdzterUletek,
zoldterUletek) fejlesztése a cél. A modositdssal érintett terUleten belll mddositdssal
kizarélag a kikotd dltal ma is haszndlt terUlet érintett. A javasolt mddositds szerint a
kikotd dltal haszndlt terUletek (8307m2), a Tanulmdnyterv szerinti kUldnleges terUlet
szerinti  dbrdazoldst kapja, a Tanulmdnyterv jelmagyardzata szerinti, Ki (kikotd)
megjeldléssel. A tdbbi, Tanulmdnyterv szerinti zdldterllet tovdbbra is ebben a terllet-
felhaszndlasban marad. A zdldterUletként tovdbbra is fennmaradd terlletek
biztositjak a Btv.-ben és a Tanulmdnytervben rogzitett elvek érvényesilését. A part
menti kdzterUletek és zoldterUletek kialakitdsanak, rendszerének fontossagdat, a parti
sétdnyok létesitésének szUkségességét a mdodositds maximdlisan szem elbtt tartja. A
modositds sordn a zoldterUlet terllete csdkken, valamint Ujonnan beépitésre szant
terUlet kerUl kijeldlésre.

A zoOldterUlet érintettségének mértéke, és visszapdtlasdnak igazoldsa kUldn
fejezetben részletezett, mely alapjdn régzithetd, hogy a tervezett mododositds e
tekintetben is megfelel a vonatkozd jogszabdlyoknak.

A modositds varhatd hatdsakéent a kodzterlletek és a kikotd terGlet-felhaszndlasdnak
modositdsdval, az egyes terlletek fejlesztésének keretei, hatdrai és elvardsai
egyértelmlUen meghatdrozhatdk. A jelenlegi haszndltara alapozott fejlesztési célok ez
dlital  végrehajthaték. A moddositdssal  a  Tanulmdnyterv  indokolatlanul
megfogalmazott terllet-felhaszndldsa, mikddést akaddlyozd déntése megvdltozik.
A tervezett modositdst az aldbbi dbra mutatja be, az 1:2000 méretardnyu, a hatdlyos

és a tervezett dllapotot egymds mellett bemutatd terviap ezt kdvetden jelenik meg.

3795/21
A




A 2. szamu modositasi helyszin

A moédositds Iényege és varhato jelentésége

A 2. sz&mU helyszinen modositdssal érintett egyrészt a Hullém és Balaton szdalldk és
koérnyezete, mdasrészt a strand felett, a sportpdlya és Uzletsor térsége.

A két, jelentdés épitészeti értéket képviseld, mUemléki védelem alatt dallé hotel,
évtizedek 6ta haszndlaton kivili, idényben a Hulldm terasza hasznositott. Allaguk
folyamatosan romlik. Jelenleg mindkét ingatlan eladd, tehdt nincs mdgdttik
beruhdzdst inditd, komoly, tulajdonosi fejlesztési szindék. A két ingatlan a keszthelyi
Balaton part 'féterén’ dll, mieldbbi hasznositdsuk fontos lenne. A hasznositdst a
Tanulmdanyterv megjeldlt terUlet-felhaszndldsa sem segiti (0dUISterlet).
Kérnyezetlkben viszont jelentds folyamatok indultak meg, melyek még ma is
zajlanak. Keszthely Vdros Onkormdnyzata elinditott egy nagyszabdsy, kdrterilet
rehabilitdcidés programot, mely a kdrnyezd kdzterlletek meguijitdsat célozza. A
vdltozds jelentds, a kdzterllet teljes egészének Ujragondoldsdval, Ujraértelmezésével

alakul at a vizpart ezen kiemelt terUlete, és erésddik a belvarossal vald kapcsolata is.

Kivonat a hatalyos Tanulmanytervbél, a médositassal érintett teriiletei egység megjelolésével




A strand és a vasutvonal kdzé beékelddd sportpdlya a strandhoz kapcsolddo,
szalldshelyet is tartalmazd fejlesztése mar régi elképzelés, tébb gondolat bizonyos
tervi szintig is eljutott. ennek tUkrében a sportpdlya fejlesztése helyben nem cél, ez
dllapotdn is Iatszik mar. Csak a haszndlathoz feltétlenUl szUkséges dllagmegdvas
jellemzi. A sportpdlydval szomszédos, a vizpartra, illetve a strandra vezetd sétdny
mellett megtelepedett Uzletsor. A tébb tulajdonosbdl, bérdébdl dallé egyUttes
egységes kialakitasdra, és megjelenésére az utdbbi években szllettek |épések, a
terUlet megjelenése tovdbbra is elmarad a vdrosképi kdvetelményektdl. Az Uzletsor
és a sportpdlya fejlesztése, egyUtt javasolt, a strand fejlesztési elképzeléseivel

6sszhangban.

311842

Sghai sétdny

(301)

@97/1)

(3828)

Sporttelep

(3829/2)

Stfandfiirdg,

Kivonat, a burkolati elemek abrazolasaval kiegészitett hatalyos ingatlan nyilvantartasi alaptérképbél, a
modositassal érintett teriiletei egység megjelolésével
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A kozteriilet fejlesztés tavlati képe (tervezé: Konstruma Mérnoki Iroda Kft.)

13
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Uzletsor a partra, jelenlegi strand bejarathoz vezeté sétany mellett

15
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A moédositas Iényege és varhaté jelentésége

A 2. 5szadmu helyszinen két modositasi szandék, illetve cél jelenik meg.

Egyszer a Hullém és Balaton Hotelek terUlet-felhaszndldsdnak, a hasznositdsukat,
fejlesztésuket seqité maodositdsa. Javaslat, hogy a hatdlyos terv szerinfi
Udulstertletbdl Vegyes terUlet-felhaszndldsba kerUlienek at. Ezen mddositds hem
érinti a hatdlyos Tanulmdnyterv szerinti beépitésre szant és beépitésre nem szdnt

terUlet hatdrdt, igy zoldterUlet igénybevétele nem torténik.

A mdsodik mddositdasi szandék, a sportpdlya és kérnyezete terUlet-felnaszndldsdnak

modositdsa.

Cél, hogy a firdéhdz, idegenforgalomhoz kapcsolddd, esetleg szdlldshelyet s
tartalmazdé fejlesztés valdsulion meg. Ezt a hatdlyos terv nem teszi lehetéve. A
vizpartra vezetd sétdny menti Uzletsor kialakitdsa és megjelenése telepUlésképi €s
mUkddési szempontbdl nem megfeleld, a strand fébejdrati szitudcidja meglehetdsen
alulpoziciondlt. Mindezek alapjdn a sportpdlya, Uzletsor, és kdzottUk 1€vo kdzlekedési,
drufeltdltési terllet egységes fejlesztése javasolt. Ez alapjdn terllet-felhaszndldsuk

felGlvizsgdlata szUkséges.

Javaslat a részlegesen 6sszevont terUlet-felhaszndldsi egység, mely a legfontosabb
kereteket rogziti, a részletes dvezetet és dvezeti eldirdsokat a helyi épitési szabdlyzat
meg tudja fogalmazni.

E mddositdsi elemnél sem térténik zoldfelllet igénybevétele. Ujonnan beépitésre
szant terUlet kijeldlése torténik, a parkold és arufeltdltd terllet beolvad az egységes
terUlet-felhaszndldsba. Ez utdn a szUkséges zoldfelUlet |étesitése megtorténik.

Nagysdga, és helye kUIon fejezetben részletezett.

A modositds varhatd hatdsaként a hotelek, a sportterllet és Uzletsor terUlet-
felhaszndldsdnak modositdsaval, az egyes terlletek fejlesztésének keretei, hatdrai és
elvardsai egyértelmien meghatdrozhatdk. Keszthely Varos Onkormdnyzata dltal, a

terUletre meghatdrozott fejlesztési céljai megvaldsithatdéva valnak.

A tervezett mddositdst az aldbbi dbra mutatja be, az 1:2000 méretardnyl, a hatdlyos

és a tervezett dllapotot egymds mellett bemutatd terviap ezt kdvetden jelenik meg.

17
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A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv tervezett médositasa

A 3. szadmU modositdsi helyszin

Jelenlegi dllapot és haszndlat,
adottsdgok

A modositdssal érinteft terllet a
Vasutdllomds és a Haldszecsdrda
kozott savot foglalia magdba. A

terUlet a vasUtvonallal
pdrhuzamosan tébb sdvra, tdbb
terUlethaszndlatra osztoftt, az

ingatlanhatdrok  és a  valds
terGlethaszndlatok kozott  jelentds
eltérések vannak, a kézlekedési €s
zéldterUletek hatdrai bizonytalanok,

a kbzlekedési kapcsolatok
hidnyosak.
A hatdlyos tanulmdanyterv

alapvetéen a kialakult haszndlaton
alapuld  fejlesztési  lehetésegeket
tartalmazza. Azonban a
kempingként megjeldlt terllet évek
o6ta hasznositatlan, elhelyezkedése,
mélysége a hasznositast

Productus Bt.

Kivonat a hatalyos Tanulmanytervbél, a médositassal
érintett teriiletei egység megjelolésével




alapvetéen akaddlyozza. A zdldterGletként jeldlt térség indoka a meglévd
fadllomany, egyéb kialakitds, tervezettség, sem a ndévénydllomdnyban sem a
kdzlekedési nyomvonalakban nem Idtszik. A vizparti ingatlanok megkdzelitése a
z6ldként jeldlt terUleten keresztUl, spontdn kijart, kitaposott nyomvonalakon folyik. A
halgazdasdag terdletén kivil (3832/5 hrsz.) az ingatlanok Onkormdnyzat tulajdondban
vannak. Toébbek kozott ez vetette fel annak a lehetdségét, hogy a térség
szerkezetének  dtalakitasaval, egységesebb terllethaszndlattal, a  hidnyzd
kdzlekedési  kapcsolatok biztositdsdval a  terllet hasznositdsa és haszndlata
logikusabbd vdlik, az Uj szerkezet a terlleti problémdkat megoldja Ugy, hogy
alapvetéen nem né a beépitésre szant terlletek nagysaga.

Mdar a terGletre 2005-2006-ban készUl6 szabdlyozdsi terv felvetette annak a
lehetéségét, hogy a terUlethaszndlatok hatdrainak maodositasaval, illetve az
infrastruktira  hdlézat  elemeinek  dathelyezésével az  6nkormdnyzat  szdmdra
hasznosithatd fejlesztési terllet kedvezdbb helyzetivé vdlik, a hidnyzé kdzlekedési
kapcsolatok megteremthetdék. A moddositds célja a térség szerkezetének
Ujragondoldasdval, a terUlettel kapcsolatos elvardsok és a  terUletben rejld
lehetdségekre reagdld jovokép megvaldsitdsanak keretei biztositottak legyenek. A
hatdlyos Tanulmdnyterv és Onkormdnyzat fejlesztési szandékai kdzoti dsszhang
hidnya miatt a terGletre hatdlyos szabdlyozdsi terv nincs érvényben.
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Kivonat, a burkolati elemek abrazolasaval kiegészitett hatalyos ingatlan nyilvantartasi alaptérképbél, a
moédositassal érintett teriiletei egység megjelolésével
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Légifoto a modositassal érintett teriiletei egység megjelolésével (forras: google)

Productus Bt.




i
iy

A zéldteriiletként mgjelolt‘s déli sé‘r‘izk‘klaaktésa, éllapta

22
Productus Bt.



LAKOTERULET
I SPORTTERULET
UDULGTERULET
I GAZDASAGI TERULET
UZLETHAZ
I STRAND
TABORHELY
P KIKOTO
[ BEEPITETLEN TERULET

P PARKOLO

SAJAT HASZNALATU UT
I <5Z0T
P KOZTERULET
I vasUT
I FARTISAV

I KSzPARK
I crob

. T6, FOLYO

P ZAGYTAROZO, FELTOLTOTT TE
ZAPORTAROZG

I ARCK

I MOCSAR
NADAS
RET

P LEGELS

SZANTO

Miivelési agak az ingatlannyilvantartasi térkép alapjan

A modositas Iényege és varhatd jelentésége

A modositds célja az érintett terllet szerkezetének felUlvizsgdlata, a Btsz. és a Vizpart-
rehabilitaciés tanulmdanyterv elhatdrozdsainak és szdndékainak szem el6tt tartdsa
mellet. A modositas sordn cél:

- a jelenleg hidnyzo, a vasutdllomdas mogotti térseg és a Haldszcsarda kdzotti
megfeleld kodzlekedési kapcsolat biztositdsa gépjadrmivek, gyalogos, és
kerékpdros forgalom szdmdara egyardnt.

- az Onkormdnyzat tulojdondban 1évé  ingatlanok  egyUttes  hasznositdsi

lehetdségeinek tisztdzdsa, megfogalmazdsa

A tervezett modositds sordn a kdzlekedési szerkezet Uj eleme kerUl kdzvetlenUl a
vasutvonal mellé. Tervezett szélessege (20,0m) a gépjarmivek, kerékpdrosok,
gyalogosok szdmdra biztositjia a szUkséges szélességU felUleteket, valamint az
egyoldali, parhuzamos parkolds lehetdségét is.

A vasut mdgotti, kdzlekedési Utvonalak taldlkozdsdndl, a hatdlyos Tanulmdanyterv

zOldterUleteit részben megtartva, hatdraikat moddositva kerGl kialakitdsra egy
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zéldterUleti zona, mely a Strand, a strand mogotti parkoldk, a vdaros vasuton tuli
szOvete, valamint a déli fejlesztési terlletek kozotti dtmenetet és kapcsolatot
biztositja. A zdldterlletek elhelyezkedése és mérete alkalmas a rekredcids igények
kielegitésére.

A fennmaradd két terUletrészen beépitésre szént terlletet befogadd, részlegesen
osszevont terUlet-felhaszndldsi egység kialakitdsa javasolt, mely a legfontosabb
kereteket rogziti, a részletes dvezetet és dvezeti elbirdsokat a helyi épitési szabdlyzat

meg tudja fogalmazni.

A modositas sordn a térség szerkezete dtrendezddik, dsszességében azonban nem
nd a beépitésre szant terllet nagysdga. A kdzlekedési terUletek és zoldterUletek dltal
elfoglalt terlletek nagysdga né. igy Ujonnan beépitésre szdnt terllet kijeldlésének
értelmezése nem merdlt fel.

A modositdssal, bdr a zéldterllet nagysdga nem csdkken, hatdra azonban vdltozik.
A zoldterUlet érintettségének mértéke, és visszapdtldsdnak igazoldsa kUldn
fejezetben részletezett, mely alapjdn rdgzithetd, hogy a tervezett mddositds e

tekintetben is megfelel a vonatkozd jogszabdlyoknak.

A modositds varhatd hatdsaként Keszthely Vdros jovéképében megfogalmazott
fejlesztési elképzeléseinek teret adod szerkezeti egységek tudnak kialakulni, melyek az
évtizedek 6ta romld dllagu létesitmények megujuldsat, fejlesztését seqitik. Lehetdség
nyillik, akdr az Onkormdnyzat dltal irdnyitott, a parti térségben jelentds,
huzdberuhdzds, mintaberundzds |étesitésére is, melynek vdrosi, térségi hatdsai
lehetnek. Mindez Ugy, hogy a part menti terlletekre megfogalmazott, érzékeny

elvarasok is teljestinek.

A tervezett modositdst az aldbbi dbra mutatja be, az 1:2000 méretardnyu, a hatdlyos

és a tervezett dllapotot egymds mellett bemutatd terviap ezt kdvetden jelenik meg.
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A Vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv tervezett médositasa

A 4. szamu mddositdsi helyszin

Jelenlegi dllapot és haszndlat,

adottsagok

Keszthely déli szabad sftrandja

kornyezetében fekvd, belterlleti
ingatlanok, jelenleg spontdn
ndvekedett ndvényzettel boritottak.

A strand és a kikotd kdrnyezetében

a hatdlyos Tanulmdanyterv
jellemzéen sportoldsi ceélu,
beépitésre szant kUldnleges

terUleteket jeldl. Az ingatlanok
nagyobb részben &nkormdnyzati,

kisebb részben dllami tulajdonuak.

Jelen eljdrds 1-3. szdmU maddositdsi

Kivonat a hatalyos Tanulmanytervbél,

helyszmeken tervezett modositasok a modositassal érintett teriiletei egység megjelolésével

eredményeként tovdbbi, mintegy

8000 m2 (j zoldterUlet kijeldlésére
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tulajdonviszony,
itt

van szUkség. A
adottsagai és kornyezete az

megjeldlt  terUleteket alkalmassa

tette e célra.
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Kivonat, a burkolati elemek abrazolasaval kiegészitett hatalyos ingatlan
nvilvantartasi alaptérképbdl. a modositassal érintett teriiletei eavséa meaieldlésével
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Légifoté a modositassal érintett teriiletei egység megjelélésével (forras: google)
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Miivelési agak az ingatlannyilvantartasi térkép alapjan

A modositas Iényege és varhato jelentosége

A modositdas sordn a 4508/3 hrsz egésze, illetve a 4507/9, 4507/22 hrsz ingatlanok egy

része terUlet-felnaszndldsa kUldnleges

sportterGletrdl  zoldterUletre  vdaltozik. A

Tanulmanyterv tovabbi elemei nem mddosulnak.

A moddositdssal a jelen eljdrdsban tervezett vdaltozdsok kdvetkeztésben szikséges

z6ldfelUleti ardny biztositottd valik.

A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv tervezett méodositasa




3. Osszefoglalds

Az elézetes vizsgdlatok alapjan a modositasok jelentds koérnyezeti hatast nem
indukdlnak, igy a moédositashoz kilon kornyezeti vizsgdlati munkarész készitését

nem tartotta indokoltnak az eléterjesztést készitteté Onkormanyzat.

A Tanulmdnyterv moédositdsa sordn elvégzett helyzetfelmérés és
helyzetelemzés alapjan megadllapithaté, hogy az épitési dvezetek mébdositasai a
kornyezethaszndlat minéségét nem, vagy kedvezé irdnyba valtoztatja.

Az engedéllyel megvaldsult létesitmények 6vezeteinek lehatdroldasa és a
jogszabdlyalkotas vdltozasai dtvezetése kornyezetvédelmi szempontbdl a

szabdlyozottsagot javitja.

Az egyes modositasok kornyezetre gyakorolt hatdsat az aldbbiakban

foglaltuk ossze:

1. szdmu modositdsi helyszin:

A 2004-ben engedéllyel létesilt kikoté a kornyezetvédelmi szabdlyozottsag
szempontbol zoldterileti funkcié tekintetében nem kezelhetd, jogerés

engedéllyel ellentétes. A médositas kornyezetvédelmi érdekeket nem sért.

2. szamu moédositdasi helyszin:

A terilet rehabilitaciojat a kisebb és csak tobb Utemben megvalésithatd
Udulofejlesztés helyett jobban segiti a vegyes terilet 6vezetbe valé sorolasa. A
fejlesztési lehetéség szinvonalas telepilési kérnyezet kialakitasat biztosithatja. A
telekadottsdgok és beépitettség alapjan a modositds pontositas jellegU,
kornyezetvédelmi szempontbdl nem relevans.

A fejlesztés kovetelményeknek megdfelels tervezésével és engedélyezésével a

maédositasnak kérnyezetvédelmi akaddlya nem prognosztizalhato.

A felUjitasra, korszerUsitésre varé sporttelep és Uzletsor terilete egységes
szabdlyozdsa lehetové teszi a terilet komplex fejlesztését. A fejlesztési tervek
idegenforgalmi, turisztikai, vagy akdr sportolasi céllal 6sszekétve is kialakithato

az osszevont teriilet-felhaszndlasi egységben.
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A fejlesztés kovetelményeknek megfeleld tervezésével és engedélyezésével a
modositdsnak  kornyezetvédelmi akaddlya nem prognosztizalhaté, a

modositasnak jelentds hatdsa nem varhato.

3. szadmuU modositdasi helyszin:

A kozlekedési kapcsolatok javitdsa a koérnyezetterhelés mérséklését is

eredményezik és az ingatlanok optimdlis hasznosithatésagat is eredményezi.

A nem optimdlisan izemeltetethet6 teriletek fejlesztése érdekében egységes
szabdlyozdssal biztosithaté az érintett telepilésrész fejlesztése. A gyUjtoit
athelyezése a vasutvonal mellé erre lehetéséget ad. A koézlekedési teriletek
.kvazi" Osszerendezése a fejlesztési teriletek kozlekedés dltal terhelt teriletei
kornyezetmindségét javitjak.

A fejlesztések kovetelményeknek megfelelo tervezésével és engedélyezésével
a modositasnak kornyezetvédelmi akaddlya nem prognosztizalhaté.

Az 0t nyomvonaldnak megdllapitdsa sordn figyelembe vettik, a Keszthelyi
Kornyezetvéddé Egyesilet dltal, a keszthelyi értékleltarhoz készitett, a terilet

novény-, és madardllomanyat felmérd, és értékelé munka eredményeit.

4. szamu moédositasi helyszin:

A zoldterileti 6vezet a kérnyezetmindségét javitja.
és a szabdlyozdsi tervnek a jovahagyott telepilésszerkezeti tervvel 6sszhangban
kell lennie, eltérés szikségessége esetén a telepilésszerkezeti tervet el6zetesen

maodositani kell.

Osszefoglaldan megdllapithatd, hogy Keszthely Vdros telepilésrendezési
eszk6zeinek modositdsa segiti a telepUlés fenntarthatd fejlodését, a koérnyezeti
helyzetének megtartasat és hosszitavon biztositja a kérnyezet védelmét.

A telepilésrendezési eszk6z6k modositds sordn nem varhaté jelentds
kornyezethaszndlat valtozas és nem torténik veszélyeztetetés a kornyezeti elemek
tekintetében, illetve a fejlesztések soran biztosithatok a jelentés kornyezeti

hatétényezdk elleni védelem.
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